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ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena medzi

(1) Nakupné centrum s.r.o., ICO 35 700 831,

ako Prenajimatefom,

(2) ) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ICO: 00 603 481

ako Najomcom,
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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (dalej len ,Zmluva®) je uzatvorena podfa
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

(1)

predpisov (dalej len ,Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov*)

MEDZI

l.
Zmluvné strany:

Nakupné centrum, s.r.o., so sidlom Lazaretska 12, 811 08 Bratislava, zapisana v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |. v oddiele Sro, vo vlozke
&islo11954/B, ICO: 35 700 831, DIC: 2020311249, IC DPH: SK2020311249,
Bankové spojenie: Tatra banka a.s., IBAN: SK27 1100 0000 0026 2317 8293,
SWIFT: TATRSKBX, zastupena: Delf Stliven, konatel spolo¢nosti;

(dalej len ,Prenajimatel”)
a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom Primacialne namestie
1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, DIC: 2020372596, Bankové spojenie:
Ceskoslovenska obchodna banka a.s., IBAN: SK23 7500 0000 0000 2582 7143,
SWIFT: CEKOSKBX, zastupené: Ing. Tatiana Kratochvilova, prva namestnicka
primatora, na zaklade Rozhodnutia €.36/2021 primatora hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy o podpisovani pisomnosti a pravnych dokumentov
(Podpisovy poriadok); (dalej len ,Najomca”),

(Prenajimatel a Najomca budu dalej tieZ oznaCovani jednotlivo ako ,Zmluvna strana“ a

1.1

spolo¢ne ako ,Zmluvné strany®).

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDOVNOM:

Uvodné ustanovenia

Viyhradné vlastnictvo budovy

Prenajimatel’ tymto prehlasuje a zaruCuje Najomcovi, ze je vyhradnym vlastnikom
nehnutelného majetku, zapisaného v Liste vlastnictva €. 5694, umiestneného na
parcele €. 8678, zodpovedajuceho oznaCeniu ,Budova®, registratné ¢. 102333,
nachadzajuceho sa na Lazaretskej ul. €. 12, (s dalSimi dvomi orientaénymi Cislami
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1.2

2.1

2.2

2.3

Cintorinska 7 a Cintorinska 9) vedeného Katastralnym uradom Bratislava .,
katastraine Uzemie Bratislava — Staré Mesto (dalej ,vlastnik budovy®), ako
doklada Vypis z listu vlastnictva, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy (dalej
“Budova”).

V' Budove sa nachadzaju Nebytové priestory, ktoré mozno na zaklade
pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia prisluSného stavebného Uradu uzivat na
ucely zriadenia kancelarskych priestorov.

Predmet najmu

Prengjimatel na zéklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych
prenechava Najomcovi do uzivania niz8ie uvedené Nebytové priestory
nachadzajuce sa v Budove na ulici Lazaretska 12 v Bratislave a to:

(@) Nebytové priestory vedené ako kancelarske priestory v celkovej vymere
1008,84 m2, ktoré sa nachadzaju na 4. poschodi (5.NP) Budovy a ktoré su
na prislusnych podorysoch, tvoriacich Prilohu €islo 5 tejto Zmluvy vyznacené
Cervenou farbou,

(b) Parkovacie miesta v poCte 2, ktoré sa nachadzaju vo velkokapacitnej garazi
v Budove na prvom podzemnom podlazi (dalej len ,Parkovacie miesta“).

(dalej spolo¢ne oznaCované ako ,Nebytoveé priestory“ alebo ,Predmet najmu®).

V spojitosti s prenajmom Predmetu najmu a s vyhradou podmienok a dojednani
uvedenych v Zmluve, Najomca ma tiez nevyhradné pravo uzivat v Budove tie
spolo¢né priestory vSeobecne pristupné pre verejnost, ako su definované nizsie v
Zmluve. Na UcCely tejto Zmluvy zahfiaju spolocné priestory budovy nasledujuce
priestory: spolocné chodby, schodiskd, miestnosti na odkladanie odpadkov,
nadvoria, podzemné parkovisko a iné suvisiace zariadenia v Budove. Pre ucely
tejto Zmluvy sa spolocnymi priestormi budovy pristupnymi verejnosti rozumeju tie
zo spolocnych priestorov, pristup do ktorych nebude vyhradeny iba urCitym osobam
na zaklade rozhodnutia Prenajimatela alebo 0séb nim na to autorizovanych, avSak
prinajmensom tie zo spolocnych priestorov, ktoré su nevyhnutné pre pristup do
Predmetu najmu.

Pripadné dohodnuté zmeny rozmerov Predmetu najmu neovplyvnia platnost’ tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny vymery dohodnute
podlahovej plochy (v metroch Stvorcovych) uvedenej v odseku 2.1 (a) tejto Zmluvy,
sa prisluSne upravi rozloha Predmetu najmu prisluSnym dodatkom, pricom pri
akomkolvek zvacseni, pripadne zmenSeni vymery dohodnutej podlahovej plochy
Predmetu najmu, vSetky financné zavazky Najomcu vyplyvajuce zo Zmluvy
zostavaju bezo zmeny. (€l. 5.2 a 6.3.4)
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Ku dnu podpisu tejto Zmluvy si Nebytoveé priestory, ktorych uzivanie Najomcom je
predmetom tejto Zmluvy, v stave definovanom v Prilohe €. 5 tejto Zmluvy (dalej
LAktualny stav®).

Prenajimatel sa zavazuje upravit existujuci Predmet najmu Najomcovi v zmysle
Prilohy €. 9 za dodrzania $tandardu v zmysle Prilohy €. 8 (Priloha ¢. 8 — Technicky
popis Standardu a vybavenia priestoru) avzmysle dispoziéného rieSenie podfa
Prilony €. 6, ktoré boli ku diu podpisu tejto Zmluvy prediskutované a
Prenajimatelom odsuhlasena.

Najomca suhlasi, ze Predmet najmu tak bude pozostavat z Casti existujuceho
vybavenia, zariadenia a existujlcej dispozicie (SDK steny, presklené steny s
dverami, drevené dvere, kazetové podhlady, svietidla, datové a elektro-rozvody,
okna, zaluzie). V dalSej Casti budu doplnené nové konstrukcie v zmysle Prilohy €.
6.

Pre pripad, Ze Najomca bude pozadovat iné materidly alebo prevedenie (prace)
neZ aké su pecifikované v Standarde Budovy (iné materialy alebo prace dalej len
,Nadstandardné dpravy*), dohodli sa Zmluvné strany, ze tieto naklady bude znasat
Najomca. Takto vzniknuté naviac naklady budu Prenajimatelom vycislené a rozdiel
medzi Standardom a nadStandardom a naviac naklady s tym spojené bude znasat
Najomca.

Najomca sa zavazuje ku podpisu tejto Zmluvy za ucelom realizacie stavebnych
uprav potvrdit Prenajimatelovi presnu Specifikaciu nového dispozicného rieSenia
(dalej ,Nove dispozicné rieSenie) (Priloha €. 6).

Prenajimatel vykona vsetky stavebné Upravy, prace adodavky pre realizaciu
hotového Predmetu najmu v rozsahu urCenom pri uzavreti tejto Zmluvy na svoje
naklady.

2.10 Akékolvek zmeny stavebnych uprav pocas rekonstrukcie v désledku naviac prace,

pripadné zmeny vo vybere materialov alebo Uprav dispoziéného rieSenia musia byt
opat pisomne odsuhlasené oboma Zmluvnymi stranami. V pripade, Ze vykonanie
naviac prac si zhladiska technologickych postupov vyZaduje dlh$iu lehotu
vykonania a v pripade, ze tato priamo ovplyviuje termin vykonania prac a prace
vykonavané naviac su podstatné a ur€ujuce v harmonograme realizacie prac,
termin dokonc¢enia hotového Predmetu néjmu v suvislosti s realizaciou naviac prac
sa uréi na zaklade dohody oboch Zmluvnych stran. Termin tak bude predizeny
o lehotu primeranu s ohfadom na naroCnost postupov vykonavania prac.
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2.11

Rovnako tak cena za naviac prace bude vycCislena a tieto naviac prace bude znasat
Najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel pred za¢atim najmu podfa ¢l. 4.2 tejto
Zmluvy, uvedie Nebytové priestory do stavu pozadovaného Najomcom, ako je
blizSie Specifikované v Novom dispoziénom rieSeni Nebytovych priestorov, ktory
tvori Prilohu ¢éislo 6 tejto Zmluvy, ato najneskér v lehote do 15.04.2022,
pripadne skér. Nové dispoziéné rieSenie tvori zavazny podklad pre zaliatok
stavebnych prac.

2.12 Podmienkou Prenajimatela pre splnenie terminu odovzdania hotového Predmetu

najmu Najomcovi je:

a.) Uzatvorenie Najomnej zmluvy najneskoér do 17.01.2022.
b.) Dodanie zéavazného Nového dispozicného rieSenia Nebytovych priestorov
Najomcom najneskor do 31.12.2021.

Prenajimatel nie je v omeSkani so splnenim dodrZania terminu po dobu, pocas
ktorej nemohol splnit svoje povinnosti nasledkom okolnosti vzniknutych na strane
Najomcu, resp. na tretej strane, priCom termin spinenia sa o tento Cas predizuje
bez naroku Najomcu na uplatnenie sankcii.

Rovnako tak Prenajimatel neruci za vCasné ukoncenie stavebnych prac, v pripade
vyS$Sej moci, kedy objektivne nemdze Prenajimatel odstranit doévod prerusenia
stavebnych prac v dosledku vySSej moci.

(VysSia moc —

1. Pre ucely tejto Zmluvy sa vyS$Sou mocou rozumie kazda vonkajSia udalost alebo
okolnost’ vynimoc¢ného a neodvratného charakteru, ktoru Zmluvné strany nemohli
predvidat a ovplyvnit pri podpisovani tejto Zmluvy a ktord znemoznuje realizaciu
Casti alebo celej rekonstrukcie Predmetu najmu, napr. COVID-19, vojna,
mobilizacia, zivelné pohromy a pod.

2.V pripade, Ze by vysSia moc spdsobila prerusenie realizacie stavebnych prac o
viac ako 30 kalendarnych dni, Zmluvné strany sa dohodnu na inych opatreniach,
pripadne na inych postupoch tykajucich sa dalSej realizacie prac. O dobu
prerusenia prac na Predmete namu, o dobu nutni na obstaranie tovarov
a materialov sa posuva termin ukonCenia prac, ak sa Zmluvné strany nedohodnu
inak.

3. V pripade vys$ej moci nie je Zmluvna strana, ktorej sa vySSia moc priamo tyka, v
omeSkani s plnenim zavazku vy$Sou mocou dotknutej zmluvnej povinnosti a
opravnena strana nema narok na pripadnu zmluvnu pokutu spojent s omeskanim
takejto povinnosti, a to poCas trvania vy3Sej moci, az do doby nevyhnutnej na
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napravu nasledkov spdsobenych vy§Sou mocou. Pri nesplneni zmluvnej povinnosti
dotknutej vySSou mocou, ktora spdsobi omeskanie druhej zmluvnej strany, tato
taktieZ nie je v omeskani.)

2.13 Prenagjimatel prenecha Najomcovi do uzivania Nebytové priestory spolu
s prislusenstvom  avybavenim vstave ,Nového dispozitného rieSenia“
zodpovedajucom poziadavke Najomcu v zmysle Prilohy €. 6 a ktoré budd ku driu
odovzdania Nebytovych priestorov opisané v Odovzdavacom protokole tvoriacom
Prilohu €islo 7 tejto Zmluvy.

2.14 Prenajimatel sa zavazuje vykonat upravy kancelarskych priestorov, podlfa
odovzdanych podkladov, technickych a pravnych predpisov a slovenskych
technickych noriem, pripadne ISO tak, aby boli v stlade so zakonnymi predpismi
Slovenskej republiky a dohodnutym ucelom najmu.

2.15 Pred odovzdanim hotovych Nebytovych priestorov Prenajimatel umozni Najomcovi
vykonat' prehliadku Nebytovych priestorov, ktorych najom je predmetom tejto
Zmluvy, a to aj opakovane. O odovzdani a prevzati Nebytovych priestorov spisu
Zmluvné strany Odovzdavaci protokol, ktory bude, okrem iného, obsahovat
podrobny opis prisluSenstva a vybavenia Nebytovych priestorov a zoznam vad a
nedostatkov Nebytovych priestorov zistenych pri odovzdavani Nebytovych
priestorov Najomcovi.

2.16 Nebytové priestory vSak Najomca prevezme aj vtedy, ked v Odovzdavacom
protokole budu uvedené len také vady a nedostatky, ktoré sami o sebe, ani v
spojeni s inymi, nebrania riadnemu, plynulému a bezpeCnému uzivaniu Nebytovych
priestorov Najomcom ako kancelarskych priestorov. Tym nie je dotknuta
zodpovednost Prenajimatela za odstranenie tychto vad v primeranej lehote. Po
takomto odovzdani Nebytového priestoru Najomcovi, ma Najomca Cas na
nastahovanie sa do Nebytovych priestorov.

2.17 Jednotlivé Cinnosti potrebné pre uvedenie kancelarskych priestorov do stavu
pozadovaného Najomcom a naklady spojené s tym sU predmetom spoloCnej
dohody a su uvedené v Supise prac a €innosti na realizaciu predmetu najmu, ktory
tvori Prilohu €islo 9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tieto naklady nesie v celom
rozsahu Prenajimatel.

2.18 Koordinaciu prac v kancelarskych priestoroch bude vykonavat Prenajimatel.
Prenajimatel sa zavazuje Najomcu vopred informovat’ o vykonavani jednotlivych
prac aumoznit zastupcovi Najomcu prehliadku Nebytovych priestorov pocas
vykonavania jednotlivych prac.
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2.19 Najomca Nebytové priestory uvedené v ¢l. 2.1 (a) s prisluSenstvom a vybavenim,

ktoré bude podrobne opisané v Odovzdavajucom protokole, do najmu prijima za
podmienok stanovenych touto Zmluvou.

2.20 Prenajimatel zabezpeci dodavku elektrickej energie, studenej a teplej vody, tepla,

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

chladenia ako aj sluzieb OLO ku dniu odovzdania prenajatych Nebytovych
priestorov do uZivania Najomcovi.

2

Ucel najmu

Prenajimatel poskytuje Najomcovi do uZivania Nebytové priestory za Ucelom ich
vyuzivania ako kancelarske priestory slUZiace na poskytovanie sluZieb a na dalSie
aktivity vyplyvajuce z predmetu podnikania Najomcul.

Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela Najomca nie je
opravneny uzivat Nebytove priestory na iny Ucel, ako je ucel uvedeny v odseku 3.1
tejto Zmluvy.

Doba najmu

Nebytové priestory Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania na dobu urcitu,
ktora sa zaCne diiom riadneho fyzického odovzdania Nebytovych priestorov
Najomcovi a ak nebude najomny vztah zalozeny touto Zmluvou ukonceny v sulade
s touto Zmluvou skor alebo neskor, skonci sa Doba najmu po uplynuti 3 (troch)
rokov odo dia fyzického protokolarneho odovzdania Predmetu najmu. (dalej len
,Doba najmu’).

Ako zaciatok Doby najmu sa teda bude pocitat den, kedy bol Predmet najmu
Néajomcovi fyzicky odovzdany na zaklade odovzdavacieho protokolu vzmysle
odseku 2.13 tejto Zmluvy, nie vSak neskoér ako ku diu 15.4.2022.

Tento def sa povazuje za zaciatok povinnosti uhradzat Najomné 5.1 atiez
Naklady za sluzby, energie a ostatné sluzby uvedené v cl. 6.3.4.

Najomné

VySka najomného

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka mesacného najomného za Predmet najmu

uvedeny v odseku 2.1 (a) a (b) bude pocas celej Doby najmu v celkovej sume

11.166,67 €.

Tato suma predstavuje celkovi sumu vratane Najomného za kancelarske

priestory, Najomného za 2 parkovacie miesta v garazi uvedenych v odseku
7
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21 (a) a (b), Sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych priestorov
zabezpecenych Prenajimatefom uvedenych v odseku 6.2 (a) az (r) tejto
Zmluvy a DPH (slovom: jedenasttisicstoSestdesiatSest Eur a Sestdesiatsedem
Centov)

Dalej v Zmluve definované ako ,Najomné".

5.2 Splatnost a spdsob platenia najomného

5.2.1 Najomca bude pocas celej Doby najmu platit Najomné Prenajimatelovi mesacne
vopred na zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom, ato do 14 dni odo dfa
dorucenia faktdry Najomcovi; lehota splatnosti faktury v8ak suCasne nebude
pocitana od skorSieho dna nez je prvy den kalendarneho mesiaca, za ktory sa plati.

5.2.2 Najomca bude platit Najomné Prenajimatelovi bankovym prevodom na bankovy
ucet Prenajimatela ¢. 2623178293 otvoreny v Tatra Banke a.s., Bratislava, kod
banky: 1100 (IBAN:SK2711000000002623178293, SWIFT: TATRSKBX), alebo na
taky iny bankovy UCet Prenajimatela alebo tretej osoby, aky mu Prenajimatel
pisomne primerane vopred oznami.

5.2.3V pripade, Ze Najomca neuhradi Najomné a ostatné sumy splatné podfa tejto
Zmluvy, Prenajimatel ma narok na drok z ome$kania z dlznej sumy vo vyske
stanovenej podfia § 369 ods. 2 a § 369a Obchodného zakonnika v zneni zakona
¢. 912013 Z. z. v spojeni s § 1 ods. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky €.
21/2013 Z. z. vo vySke zakladna urokova sadzba ECB + 8% p.a. z dlznej sumy
prepoCitana za kazdy defi omeSkania, tj. od 1. (prvého) dna po splatnosti
prisluSnej sumy az do jej Uplného zaplatenia.

5.2.4 Ako den splnenia finanénych povinnosti Najomcu vyplyvajucich z tejto Zmluvy sa
rozumie den, v ktorom bude prislusna suma pripisana na ucet uvedeny v odseku
9.3.2 tejto Zmluvy.

5.2.5 Ak sa najomny vztah zacne alebo skonCi v priebehu kalendarneho mesiaca, je
Prenajimatel opravneny uctovat len pomernu ¢ast Najomného.

6  Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Okrem N&jomného je Najomca povinny podieflat sa pomerne na prevadzkovych
nakladoch, ktoré vznikli v spojitosti so sluzbami spojenymi s uzivanim Predmetu
najmu a s prevadzkou Budovy (dalej len ,sluzby*).

6.1 Sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpe€ované Najomcom
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6.2

Najomca si zabezpeci uzatvorenim priamej zmluvy s prislusnymi poskytovatelmi
sluzieb dodavky nasledovnych sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych
priestorov:

(a) dodavky akychkolvek telekomunikacnych sluzieb, vratane verejnej telefonnej
sluzby poskytovanej spolo¢nostou Slovak Telekom a.s. alebo inym
poskytovatelom,

(b) upratovanie Predmetu najmu.

Sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov zabezpe€ované Prenajimatelom

Prenajimatel zabezpeCi okrem iného nasledovné sluzby spojené s uZivanim
Nebytovych priestorov:

(a) dodavka studenej a teplej vody,
(b) dodavka elektrickej energie, naklady za dodavku elektrickej energie
z technologickych strojov a zariadeni,
) odpadova kanalizacia,
) dodavka plynu,
) dodavka tepla prostrednictvom Ustredného kurenia,
prevadzkovanie vytahu,

) prevadzkovanie chladenia/klimatizacie

) Cistenie spoloCnych priestorov Budovy a osvetlenie spolo¢nych priestorov
Budovy

(i)  Cistenie Casti ulice, resp. ulic priliehajucich k Budove (chodniky pred
Budovou),

(j)  Cistenie kominov, Cistenie okien Budovy, zimna udrzba Budovy, likvidacia
hmyzu v Budove, Cistenie Casti Budovy spoloCne uzivanych Najomcom a
inymi najomnikmi, ktori maju prenajaté priestory v Budove, ako vchody,
chodby, schodiska, pivnice, povaly, ostatné vedlajSie plochy, kabina vytahu,

(k) strazenie Budovy bezpecnostnou sluzbou

(I)  vonkajSie osvetlenie Budovy, osvetlenie Casti Budovy, ako su pristupy,
chodby, schodiska, pivnice, povaly,

(m) separovany zber a odvoz odpadkov

(n) dodavka elektrickej energie do technologickych strojov a zariadeni,

(0) naklady spojené so spravou budovy (servis@mtk-ba.sk)

(p) naklady na poistenie Budovy udrziavané Prenajimatefom podfa odseku 7.7

tejto Zmluvy,

(q) dan z nehnutelnosti (pozemky, stavby), prip. iné vydavky spojené s uzivanim
nehnutelnosti,

() naklady na beznu udrzbu, opravy a servis vSetkého zariadenia, vybavenia
a instalacii patriacich do majetku Prenajimatela nachadzajucich sa vo vnutri
Nebytovych priestorov.
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(s) Do uvedeného nepatri odstrafiovanie oprav azavad vSetkého zariadenia,
vybavenia a instalacii vo vnutri Nebytovych priestorov, ktoré boli spdsobené
nedbanlivym  aneSetrnym uzivanim a zaobchadzanim  Najomcu.
Odstranovanie takychto zavad zabezpeci Prenajimatel na zaklade Najomcom
zaslanej pisomnej objednavky (servis@mtk-ba.sk). Naklady s tym spojené
budu nasledne Najomcovi vyfakturované. V pripade, Ze si vie tieto opravy
Najomca zabezpeCit sam, je opravneny tieto opravy vykonat na vlastné
naklady, za predpokladu, ze sa oprava netyka rozvodov UK, rozvodov
chladenia a VZT, rozvodov teplej a studenej vody, EPS, EZS dochadzkového
systému a CCTV, Strukturovanej kabelaze (pokial nie je dodana Najomcom),
okien, vstupnych dveri do priestorov, elektrorozvadzacov, rozvodov elektro,
vytahu, na vykon opravy ktorych je opravneny vylucne Prenajimatel.

() prevadzkové naklady na vedfajsie budovy (garéZe), zariadenia a vybavenia,
ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim Predmetu najmu

6.3 Vyska, splatnost a spbdsob platenia Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
Nebytovych priestorov

6.3.1 Najomca bude uhradzat poplatky za sluzby spojené s uZivanim Nebytovych
priestorov uvedené v odseku 6.1 tejto Zmluvy priamo prislusSnym poskytovatelom
uvedenych sluzieb.

6.3.2 Naklady, resp. poplatky za dodavku elekirickej energie a plynu, zasobovanie
studenou a teplou vodou (vodné) a odpadovu kanalizaciu (stocné) (dalej len
,Naklady na energie®), budu Najomcovi vypocitané podla skutoCnej spotreby
zistenej z prislusSnych meraCov spotreby elektrickej energie, plynu, prip. studenej a
teplej vody, ktoré meracCe budu nainstalované osobitne pre Nebytové priestory.
Naklady na energie bude Najomca uhradzat’ Prenajimatelovi v sulade s odsekom
6.3.4 tejto Zmluvy.

6.3.3 Najomca sa bude podieflat v podiele, uréenom ako pomer plochy Nebytovych
priestorov k celkovej ploche nebytovych priestorov v Budove, na Uhrade nakladov
za sluzby spojené s uzivanim Nebytovych priestorov uvedené v pododsekoch 6.2
(d) az 6.2 (q) ) (dalej len ,Naklady na ostatné sluzby*).

6.3.4 Naklady na energie a Naklady na ostatné sluzby (ako su tieto definované
v odseku 6.2 tejto Zmluvy su fakturované spolu s Najomnym v zmysle odseku
5.1 Zmluvy o najme.

6.4 Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

10



Nakupnecentrum 2021007

Podrobny rozpis jednotlivych sluzieb spojenych s uZivanim Nebytovych a
prevadzkovych nakladov tvori Prilohu €. 4 k tejto Zmluve.

7 Prava a povinnosti Prenajimatela

7.1 Odovzdanie Nebytovych priestorov

7.1.1 Prenajimatel odovzda Nebytové priestory Najomcovi a umozni mu ich uzivanie v
sulade s touto Zmluvou v den, ktory bol medzi Zmluvnymi stranami dohodnuty ako
den zacCatia Doby najmu v odseku 4.2 tejto Zmluvy.

7.1.2 Prenajimatel odovzda Najomcovi Nebytové priestory v takom stave, aby ich mohol
Najomca uZzivat v sulade s touto Zmluvou.

7.1.3 Najomca si je vedomy a suhlasi s tym, Ze v defi odovzdania Nebytovych priestorov
mdzu vina Budove, nie v8ak v Nebytovych priestoroch Najomcu prebiehat niektoré
stavebné prace. Najomca berie na vedomie, Ze stavebné a opravné prace v/ina
Budove, nie v8ak v Nebytovych priestoroch Najomcu, mézu byt vykonavané aj po
odovzdani Nebytovych priestorov. Prenajimatel je povinny zabezpeCit, aby
prebiehajuce stavebné alebo opravné prace neobmedzovali Najomcu v riadnom
uzivani nim prenajatych priestorov. Najomca nie je opravneny vzniest akékolvek
naroky kvoli doCasnému obmedzeniu v désledku tychto stavebnych uprav, pokial
bude zabezpecené riadne a nerusené uzivanie Predmetu najmu.

7.2 Pristup do Nebytovych priestorov a uzivanie Nebytovych priestorov

7.2.1 Prenajimatel zabezpeci Najomcovi volny a neobmedzeny pristup do Nebytovych
priestorov po celt Dobu najmu, 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni a 365 dni v roku.
Pravo podla predchadzajucej vety patri rovnako navstevnikom a zékaznikom
Najomcu, avsak len pocas riadnej prevadzkovej doby, t.j. v Case medzi 8,00 hod -
17,00 hod. Mimo tejto doby je Najomca povinny prijimat zakaznikov a névstevnikov
na recepcii vo vstupnej hale Budovy.

7.2.2 Prenajimatel zabezpe€i Najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim Nebytovych priestorov.

7.3 Pravo Prenajimatela na vstup do Nebytovych priestorov

7.3.1 Prenajimatel, jeho zastupcovia, dodavatelia alebo Prenajimatelom poverené osoby
su opravneni vstupovat do Nebytovych priestorov za ucelom:
(a) vykonania kontroly, ¢i Najomca uziva Nebytové priestory v sulade s touto
Zmluvou, alebo
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(b)  vykonavania udrzby a oprav, ktorych vykonanie je povinny podfa tejto Zmluvy
zabezpeCit Prenajimatel, alebo

(c) pristupu k zariadeniam, systtmom a inému vybaveniu potrebnemu k
prevadzke Budovy, poskytovaniu sluzieb spojenych s uzivanim Nebytovych
priestorov uvedenych v odseku 6.2 tejto Zmluvy a/alebo na pinenie povinnosti
Prenajimatela alebo vykon prav Prenajimatela podfa tejto Zmluvy a kontroly,
udrzby, opravy alebo Uprav uvedenych zariadeni, systémov, resp. iného
vybavenia, alebo

(d) za akymkolvek inym uéelom potrebnym na plnenie povinnosti Prenajimatela
alebo vykon prav Prenajimatela podla tejto Zmluvy s predchadzajucim
suhlasom Najomcu, ktory nemdze byt bezddvodne zamietnuty.

V/y§$Sie uvedené osoby domahajuce sa vstupu do priestorov Najomcu su povinné
predlozit Najomcovi pisomné splnomocnenie od Prenajimatela na vstup do
priestorov, okrem pripadu, ze ide 0 zamestnancov Prenajimatela, ktorych Najomca
pozna.

7.3.2 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi
svoj zamer vstupit do Nebytovych priestorov najmenej dvadsatStyri (24) hodin
vopred.

7.3.3 Prenajimatel vynaloZi primerané usilie na to, aby pri vykonavani vy$Sie uvedeného
prava vstupu do Nebytovych priestorov neobmedzoval pravo Najomcu riadne uzivat
Nebytové priestory podla tejto Zmluvy. Ustanovenie bodu 7.1.3. tu plati primerane.
V pripade, ak osoby splnomocnené Prenajimatelom na vstup do Priestorov Najomcu
sposobia akukolvek Skodu na majetku Najomcu nachadzajuceho sa v priestoroch
Né&jomcu, pripadne Skodu na majetku zamestnancov Najomcu alebo jeho zékaznikov,
je Prenajimatel povinny tito Skodu v plnom rozsahu uhradit.

7.3.4 Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do
Nebytovych priestorov mimo obvyklych pracovnych hodin u Najomcu len v
pritomnosti Statutarneho zastupcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej
Najomcom (dalej len ,Zastupca Najomcu®).

7.3.5V pripade hroziaceho nebezpeCenstva, najma ohrozenia majetku, zdravia alebo
Zivota fudi, je Prenajimatel opravneny vstupit kedykolvek do Nebytovych priestorov aj
bez doruCenia predchadzajuceho pisomného oznamenia uvedeného v odseku 7.3.2
tejto Zmluvy Najomcovi a v nepritomnosti Zastupcu Najomcu. Prenajimatel vSak
okamzite telefonicky oznami tuto skutocnost’ aspon jednej z nasledujucich oséb na
nasledovnych telefonnych Cislach:

telefonne Cislo: +421 2593 56 147e-mail: vnutornasprava@bratislava.sk
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telefonne Gislo: +421259356440 e-mail:

alebo na inych telefonnych Cislach alebo inym osobam ako su uvedené vy$Sie, ktoré
Najomca pisomne a vopred oznami Prenajimatelovi.

7.3.6 Najomca je opravneny vymenit zamky na akychkolvek vstupnych dverach do

74

7.5

Nebytovych priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri
Nebytovych priestorov len na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela a za podmienky, Zze odovzda Prenajimatelovi jednu sadu kfucov do
zamkov na vSetkych vstupnych dverach do Nebytovych priestorov a vSetkych
miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych priestorov. V pripade, ze
Najomca vymeni zdmky na akychkolvek vstupnych dverach do Nebytovych
priestorov, resp. jednotlivych miestnosti nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych
priestorov v rozpore s touto Zmluvou, Prenajimatel nebude zodpovedat za
akekolvek 8kody, ktoré vzniknu na Nebytovych priestoroch v suvislosti s vykonom
prava Prenajimatela na vstup do Nebytovych priestorov podfa tejto Zmluvy, najma
podla odseku 7.3.5 tejto Zmluvy.

Prava Prenajimatela na ukazovanie Nebytovych priestorov

Prenajimatel, jeho zastupcovia alebo Prenajimatelom poverené osoby su opravneni
vstupovat pocas obvyklych pracovnych hodin do Nebytovych priestorov za ucelom
ich ukézania potencionalnym kupujucim, veritefom a pocas poslednych Siestich (6)
mesiacov Doby najmu potencionalnym najomcom. Prenajimatel pisomne oznami
Najomcovi svoj zamer vstupit do Nebytovych priestorov za uCelom uvedenym
vy$Sie v tomto odseku najmenej dvadsatStyri (24) hodin vopred. Prenajimatel
vynalozi primerané usilie na to, aby pri vykonavani prava vstupu do Nebytovych
priestorov podla tohto odseku neobmedzoval pravo Najomcu uzivat Nebytové
priestory podla tejto Zmluvy.

UdrZba a opravy

Prenajimatel je povinny zabezpeCit na vlastné naklady udrzbu a opravy tychto

konstrukcii:

- StreSného plasta vratane klampiarskych prvkov

- Betdnového a ocelového skeletu budovy, stien, stropov, dveri a okien s vynimkou
nutnych oprav aportch zapriCinenych nespravnou manipulaciou s tymito
zariadeniami a neodbornym zasahom do zariadenia

- Rozvodov kanalizacie vodovodu, UK, chladenia, elektroinstalacie s vynimkou
nutnych oprav a portich zapriCinenych nespravnou manipulaciou s tymito
zariadeniami a neodbornym zasahom do zariadenia
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7.6

1.7

7.8

8.1

- Systému elektrickej poZiarnej signalizacie (hlasice, tlacitka) s vynimkou pripadu
ak dojde k mechanickému poskodeniu spdsobenému nedbanlivym a neSetrnym
zaobchadzanim Najomcu, avsak iba v pripade mimo stavu poZiaru

- Telekomunikacnych pripojeni (optické a metalické pripojenia) ukon¢enych po bod
napojenia na pate budovy, to znamena ukoncCenie pripojeni v RACKu
u jednotlivych provajderov sieti. Od_spomenutého bodu po napojenie
v Predmete najmu vykonava opravy a udrzbu Najomca

- Fasadneho plasta, pokial nejde o ziadne pohyblivé okna

- Zarucné opravy

Zodpovednost za Skody, ktoré vznikni Najomcovi

Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré Najomcovi vzniknu Nebytovych
priestoroch v dosledku vldmania sa do Nebytovych priestorov, pésobenia vody,
ohna, dymu, vlhkosti, pliesne alebo infekcie, pokial ich nespdsobil porusenim
svojich zakonnych povinnosti alebo povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

Poistenie

Prenajimatel’ bude povinny poCas celej Doby najmu zabezpeCit u Prenajimatelom
vybratého renomovaného poistovatela a udrZiavat v platnosti také poistenie
Budovy proti vSetkym rizikam, aké by zabezpeCil primerane opatrny podnikatel
alebo vlastnik v suvislosti s podobnou nehnutelnostou, umiestnenou na podobnom
mieste a vyuzivanou na ten isty alebo podobny ucel ako je ucel, na ktory sa
vyuziva Budova. Prenajimatel nebude povinny poistit akékolvek veci, ktoré su
vlastnictvom alebo boli vnesené do Nebytovych priestorov Najomcom ani nebude
povinny poistit Upravy Nebytovych priestorov, ibaze by bol ich vlastnikom.
Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze nebude mat' narok na akékolvek
poistné pinenie alebo jeho Cast, ktoré poistné plnenie bude vyplyvat z vysSie
uvedeného poistenia Budovy.

Neexkluzivita najmu

Prenajimatel je opravneny prenechat akékolvek priestory nachadzajuce sa v
Budove do odplatného alebo bezodplatného uzivania akejkolfvek tretej osobe,
vratane osoby, ktora konkuruje Najomcovi.

Prava a povinnosti Najomcu

Podnajom a postupenie
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Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa, nie je Najomca
opravneny prenechat Nebytové priestory alebo akukolvek ich ¢ast do podnajmu
tretej osobe.

8.1.1 Bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, nie je Najomca
opravneny postupit alebo previest svoje prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto
Zmluvy Uplne alebo CiastoCne na tretiu osobu.

8.1.2V pripade udelenia suhlasu Prenajimatela sdanim Predmetu namu do
Ciastocného podnajmu sa Najomca zavazuje vykonat potrebny druh starostlivosti
povinnej osoby voci podnajomcovi podia zakona €. 297/2008 Z.z. o ochrane pred
legalizaciou prijmov z trestnej Cinnosti v platnom zneni, vratane preskimania
vlastnickej a riadiacej Struktury podnajomcu a identifikacie koneéného uzivatela
vyhod. Najomca je povinny bezodkladne predlozit Prenajimatelovi identifikaciu
koneCného uZivatefa vyhod podnajomcu a poskytnit Prenajimatelovi vSetky
potrebné informacie, podklady a sucinnost, ktoré mdze Prenajimatel ako povinna
osoba rozumne pozadovat podfa zakona 297/2008 Z.z.. Najomca sa dalej
zavazuje bezodkladne informovat Prenajimatela o akejkofvek zmene kone¢ného
uzivatela vyhod podnajomcu a umoznit Prenajimatelovi kedykolvek na jeho
poZiadanie jeho identifikciu a poskytnut Prenajimatelovi akékolvek a vSetky
pravdivé informécie.

8.2 Uzivanie Nebytovych priestorov

8.2.1 Najomca je opravneny uzivat Nebytové priestory len na ucely dohodnuté v tejto
Zmluve. V pripade, Ze Najomca uziva Nebytové priestory na iné ucely, nez su
dohodnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel opravneny od Zmluvy pisomne
odstupit.

8.2.2 Najomca je opravneny na zaklade tejto Zmluvy uzivat spolu s inymi najomcami
Budovy vSetky spolo¢né priestory a zariadenia Budovy (napr. vchody a vjazdy,
foyer, schodiska, vytahy, bezpe¢nostné, komunikacné a iné systémy).

8.3 Udrzba a opravy Nebytovych priestorov

8.3.1 Najomca je povinny udrziavat Nebytové priestory v dobrom a uZivaniaschopnom
stave s prihliadnutim na bezné opotrebenie, ku ktorému prichadza pri vynalozeni
vSetkej vSeobecne zavaznymi predpismi pozadovanej a touto Zmluvou dohodnutej
starostlivosti zo strany Najomcu, a ktoré bude zodpovedat dobe najmu, sp6sobu a
ucelu uzivania Nebytovych priestorov, a zabezpe€ovat na vlastné naklady udrzbu a
opravy vnitra Nebytovych priestorov, Uprav Nebytovych priestorov a vietkého
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zariadenia, vybavenia a vetkych instalacii nachadzajucich sa vo vnutri Nebytovych
priestorov.

8.3.2 Kazdé zéavazne posSkodenie Nebytovych priestorov alebo ich Casti, prisluSenstva
alebo vybavenia, najma, avSak nielen, kazdé také poSkodenie Nebytovych
priestorov, ktoré by mohlo ohrozit prevadzku Budovy alebo uZivanie ostatnych
priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uZivanie, resp. prevadzku vybavenia
Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat za nasledok upIné
alebo Ciastocné poskodenie Budovy alebo akychkolvek priestorov, vybavenia alebo
zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé, Ci uz Upiné alebo CiastoCné,
znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich prisluSenstva, vybavenia, Budovy alebo
akychkolvek inych priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy
alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, spdsobené Najomcom, je Najomca
povinny bezodkladne pisomne oznamit Prenajimatelovi, inak Najomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8.3.3 Ak posSkodenie podfa bodu 8.3.2 spdsobil Najomca, v pisomnom oznameni
Najomcu o poskodeni Nebytovych priestorov uvedenom v odseku 8.3.2 tejto
Zmluvy je Najomca povinny uviest lehotu, v ktorej bude oznamené poSkodenie
Nebytovych priestorov riadne odstranené. Pokial podfa nazoru Prenajimatela bude
nevyhnutné, aby oznamené poskodenie bolo odstranené v kratSej lehote, ako je
lehota uvedena v pisomnom oznameni Najomcu o poskodeni Nebytovych
priestorov, Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi lehotu, v ktorej bude Najomca
povinny odstranit ozndmené poskodenie Nebytovych priestorov. Pokial Najomca
neodstrani poskodenie Nebytovych priestorov v lehote uvedenej v pisomnom
oznameni Najomcu o poSkodeni Nebytovych priestorov, resp. v lehote urCenej
Prenajimatelom podla tohto odseku a pokial ide o také poSkodenie Nebytovych
priestorov, ktoré by mohlo ohrozit prevadzku Budovy alebo uzivanie ostatnych
priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo uzivanie, resp. prevadzku vybavenia
Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo mat za nasledok uplné
alebo Ciasto¢né poskodenie Budovy alebo akychkolvek priestorov, vybavenia alebo
zariadeni nachadzajucich sa v Budove alebo trvalé, i uz Upiné alebo CiastoCné,
znehodnotenie Nebytovych priestorov, ich prislusenstva, vybavenia, Budovy alebo
akychkolvek inych priestorov nachadzajucich sa v Budove alebo vybavenia Budovy
alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, je Prenajimatel opravneny po
predchadzajicom pisomnom upozorneni Najomcu odstranit alebo zabezpedit
odstranenie poSkodenia Nebytovych priestorov a pozadovat od Najomcu nahradu
nakladov vynalozenych na takéto odstranenie, pricom vySka tychto nakladov
nesmie presiahnut cenu obvyklU na trhu. Najomca je povinny znasat obmedzenia v
uzivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na odstranenie poSkodenia
Nebytovych priestorov. Uvedené néklady je Najomca povinny Prenajimatelovi
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nahradit’ do Strnastich (14) dni odo dna, v ktorom Prenajimatel predlozi Najomcovi
vyuctovanie uvedenych nakladov.

8.3.4 Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit Prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma podla tejto Zmluvy zabezpecit Prenajimatel, a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpovedéa za Skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Najomca je povinny znasat obmedzenia
v uzivani Nebytovych priestorov v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a
udrzby, ktorych vykonanie je povinny podfa tejto Zmluvy zabezpecit Prenajimatel.

8.4 Stavebné Upravy a zmeny Nebytovych priestorov

8.4.1 Najomca je opravneny vykonavat akékolvek upravy, vratane stavebnych Uprav,
rekondtrukcie alebo iné zmeny Nebytovych priestorov (dalej len ,Upravy
Nebytovych priestorov®) len s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatela.
Najomca je povinny zabezpedit, aby prebiehajuce stavebné prace alebo opravné
prace neobmedzovali najomcov v objekte v uzivani. Hlucné prace ako su napr.
vitanie, rezanie betdnu, hlu¢né buchanie kladivom, pouzivanie nastrefovacich
pistoli, pouZivanie baracich kladiv, hluéna montéZ ocelovych konstrukcii a pod.
bude vykonavat iba v hodinach odsuhlasenych Prenajimatelom.

8.4.2 Prenajimatel je opravneny vykonavat dohlad nad akoukolvek stavebnou alebo inou
¢innostou uskutoCnovanou Najomcom alebo jeho dodavatelmi pri vykonavani
Uprav Nebytovych priestorov. V opodstatnenych pripadoch méa pravo takuto
¢innost doCasne pozastavit a pozadovat jej vykonavanie v sulade s podmienkami
uvedenymi v tejto zmluve.

8.4.3 Najomca je povinny ku diu skoncenia najmu zalozeného touto Zmluvou na vlastné
naklady odstranit véetky nim vykonané Upravy Nebytovych priestorov, okrem tych
Uprav Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit bez po$kodenia
Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov nachadzajucich sa v Budove
alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove, pokial sa
Zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodnu inak alebo pokial Prenajimatel neda
pisomny suhlas na to, aby takéto Upravy Nebytovych priestorov zostali zachované
v Nebytovych priestoroch.

8.4.4 Pokial sa Zmluvné strany vyslovne pisomne nedohodnu inak, akékolvek Upravy
Nebytovych priestorov, ktoré zostanu zachované v Nebytovych priestoroch po
skonc¢eni najmu zalozeného touto Zmluvou v sulade s odsekom 8.4.3 tejto Zmluvy,
ako aj akékolvek Upravy Nebytovych priestorov, ktoré nebude mozné odstranit bez
poSkodenia Nebytovych priestorov, Budovy alebo inych priestorov nachédzajucich
sa v Budove alebo vybavenia Budovy alebo zariadeni nachadzajucich sa v Budove,
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sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela bez toho, aby bol Prenajimatel povinny
uhradit néklady vynaloZzené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych priestorov.

8.4.5 Prenajimatel suhlasi s tym, aby podlia § 24 ods. 2/ zakona €. 595/2003 Z.z. 0 dani z

8.5

8.6

prijmov v zneni neskorsich predpisov Upravy Nebytovych priestorov majlice
charakter technického zhodnotenia, ktoré Najomca vykonal v sulade s touto
Zmluvou na vlastné naklady, odpisoval Najomca vo svojom Uctovnictve.
Prenajimatel sa zaroven zavazuje, ze nezvysi vstupnu cenu Nebytovych priestorov
o vydavky vynalozené Najomcom na takéto Upravy Nebytovych priestorov.

Umiestiiovanie oznaceni a napisov

Najomca je opravneny umiestnit na vlastné naklady na mieste urCenom
Prenajimatelom svoje firemné oznacenie, vratane loga firmy v sulade s kritériami
urenymi  Prenajimatelom. Bez predchadzajuceho pisomného  suhlasu
Prenajimatela nebudd Najomcom a ani v jeho mene na vonkajSiu, ani vnutornd
¢ast Nebytovych priestorov nainstalované Ziadne oznacenia, napisy, texty, alebo
iné informacéné systémy, ktoré by boli viditelné zvonku Nebytovych priestorov.

Ochrana Nebytovych priestorov

8.6.1 Najomca je povinny zabezpeCit potrebné opatrenia, aby na Nebytovych

priestoroch, ich prislusenstve alebo vybaveni nevznikla Skoda. Najomca je povinny
uhradit’ Skodu, ktoru spdsobi tym, Ze Nebytové priestory bude uZzivat v rozpore s
touto Zmluvou. Najomca je tiez povinny uhradit Skodu spésobenu na Nebytovych
priestoroch jeho zamestnancami, Clenmi organov, zakaznikmi alebo inymi tretimi
osobami, ktoré sa zdrzuju v predmetnych priestoroch so suhlasom Najomcu, ak
nepreukaze, ze Skode nemohol zabranit ani pri vynalozeni maximalneho uUsilia.

8.6.2 Najomca je povinny zabezpeCit ochranu pred vstupom neopravnenych oséb do

8.7

Nebytovych priestorov a to ich riadnym uzamykanim resp. inStalaciou a
prevadzkovanim vhodného bezpecnostného zariadenia.

Poistenie

8.7.1 Najomca zabezpeCi a bude na svoje naklady po celd Dobu najmu udrZovat

poistenie u renomovaného poistovatela (jednu alebo viacej poistiek) na poistenie
zodpovednosti, ktoré budu v rozumnej miere poistovat proti zodpovednosti alebo
nahraddm za Uraz, Umrtie alebo majetkové Skody, za ktoré bude Najomca
zodpovedny podfa prislusnych pravnych predpisov alebo tejto Zmluvy. Kazda
takato poistka bude vystavena jednou alebo viacerymi poistoviami, ktoré su
finanCne spolahlivé. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi nahliadnut’ do
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prislusnej poistnej zmluvy alebo zmluv alebo prislusnych poistnych certifikatov pred
zacCatim Doby najmu spolu s dékazom o zaplateni prislusného poistného. Najomca
bude dalej povinny na poZiadanie umoznit Prenajimatelovi dékaz o tom, ze
poistenie je platné na nasledujice obdobie, spolu s ddkazom o zaplateni
prisludného poistného.

8.7.2 Najomca sa zavazuje, Ze nevykona alebo neopomenie vykonat, ani neumozni, aby
tretia osoba vykonala alebo opomenula vykonat' nieco, ¢o by spdsobilo znizenie
alebo zruSenie poistného krytia vyplyvajuceho z poistenia Budovy uvedeného v
odseku [7.7] tejto Zmluvy alebo o by spdsobilo vysSie naklady na zabezpecenie a
udrZiavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy. V pripade, ze Najomca porusi
vySSie uvedené ustanovenie a spdsobi tym zvySenie nakladov na zabezpecCenie a
udrziavanie vysSie uvedeného poistenia Budovy bude povinny okamzite po
poziadani Prenajimatelom uhradit také zvySenie nakladov.

8.8 Dodrziavanie predpisov

8.8.1 Najomca sa zavazuje vykonavat beznu udrzbu Nebytovych priestorov a udrZiavat
ich v stave spdsobilom na uzivanie, Cisty a upratany a nepoSkodeny pocas celej
doby namu. Najomca sa zavazuje, ze nezneCisti, ani neposkodi spolocné
priestory, Budovu, nehnutelnost.

8.8.2Po Dobu najmu Najomca ajeho zamestnanci, pozvané osoby, spinomocnenci,
zastupcovia a dodavatelia a ich hostia a pozvané osoby (dalej spolocne len ,Strany
Najomcu®) nevnesu nebezpecné latky, zamorujuce alebo znecistujuce materialy,
jedovaté latky alebo odpady, azbest, materialy obsahujuce azbest alebo infekéné
materidly (dalej spolocne len ,Nebezpecné materialy”) do Budovy alebo na fu
alebo do Nebytovych priestorov, okrem beznych Cistiacich prostriedkov vnasanych
do Nebytovych priestorov v mnozstvach obvyklych pre takéto pouZitie (v Ziadnom
pripade nie za Ucelom ich predaja alebo skladovania), za podmienky, ze takéto
materialy budu riadne pouZivané a skladované. Najomca sa zavazuje nahradit
Prenajimatelovi akékolvek Skody, straty, naklady alebo vydavky, ktoré vzniknu
Prenajimatelovi v suvislosti s Nebezpeénymi materialmi vnesenymi Stranami
Najomcu do Budovy alebo na riu alebo do Nebytovych priestorov v rozpore s touto
Zmluvou. Zavazok stanoveny v tomto odseku bude trvat i tri mesiace po ukonceni
najmu podla tejto Zmluvy.

8.8.3 Najomca je povinny dodrziavat prislusné predpisy v oblasti ochrany majetku,
bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle Zakona 124/2006 - § 6
(VSeobecné povinnosti zamestnavatela), poziarnej ochrany vrozsahu dané mu
zakonom, ako aj pokyny a predpisy vydané Prenajimatelom a oznamené
Najomcovi k podpisu Zmluvy.
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Najomca je povinny v Nebytovych priestoroch dalej zabezpeCovat plnenie
povinnosti vyplyvajucich z predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci v sulade s § 147 Zakonnika prace ¢. 311/2001 Z.z..

Najomca je povinny v Nebytovych priestoroch zabezpeCovat pinenie povinnosti
stanovenych v ustanoveniach § 4 pism. e), zakona €. 314/2001 Z.z..

V suvislosti s ustanovenim povinnosti pravnickej osoby uvedenych v § 5, pism. e)
je Najomca povinny zabezpecit ucast svojich pritomnych zamestnancov na
cvicnom poziarnom poplachu vyhlasenom vlastnikom objektu.

8.9 Poskytovanie informacii

8.9.1Najomca bude Prenajimatela bezodkladne pisomne informovat o akejkolvek

zasadnej zmene svojho pravneho postavenia alebo schopnosti prevadzkovat svoju
podnikatelsku Cinnost v sulade s prisluSnymi predpismi o akejkolvek zmene vo
vlastnickej Struktire Najomcu, ktoré spdsobi alebo modze spdsobit zmenu kontroly
vykonavanej nad Najomcom.

8.9.2Zmluvné strany sa zavazuju informovat sa navzajom o vSetkych zmenach

podstatnych pre najom bez zbytocného odkladu, vratane zmien skutoCnosti
zapisovanych v obchodnom registri, ¢i zmien pre ucely tejto Zmluvy uvedenych
kontaktov.

8.9.3Najomca pred uzatvorenim tejto Zmluvy predlozi Prenajimatelovi svoju vlastnicku a

9.1

riadiacu Struktiru a uvedie, kto je jeho konecny uzivatel vyhod a poskytne
Prenajimatelovi informacie, podklady a sucinnost, ktoré si nevyhnutné za Gcelom
vykonania starostlivosti Prenajimatefa ako povinnej osoby voéi Najomcovi podla
zakona €. 297/2008 Z.z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti v
platnom zneni. N&jomca sa zavazuje bezodkladne informovat Prenajimatela
kedykolvek poCas trvania Doby najmu o akejkolvek zmene kone¢ného uZivatela
vyhod Najomcu a umoznit Prenajimatelovi kedykolvek na jeho poZiadanie jeho
identifikaciu a poskytnut' Prenajimatelovi akékolvek a vSetky pravdivé informacie
vyzadované podla zakona 297/2008 Z.z.

Skoncenie najmu

Najom Nebytovych priestorov zalozeny touto Zmluvou skonci:

(@) uplynutim Doby najmu,

(b) diom pisomne dohodnutym Zmluvnymi stranami,

(c) pisomnou vypovedou danou v sulade s odsekmi 9.2 a 9.3 tejto Zmluvy,
(d) pisomnym odstipenim danym v sulade s odsekom 9.5 tejto Zmluvy,
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9.2

9.3

9.4

9.5

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len z dévodov
uvedenych v ustanoveniach § 9 ods. 2 Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov. V pripade, Ze Prenagjimatel pisomne vypovie tuto Zmluvu z
nasledujucich dévodov:

(@) Najomca uziva Nebytové priestory alebo ktorukolvek ich ¢ast v rozpore s
touto Zmluvou (§ 9, ods. 2, pism. a) Zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov),

(b) Najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo jeho
Casti alebo o viac ako jeden mesiac meSka s platenim za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom (§ 9, ods. 2 pism. b) Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov),

(c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju Nebytové priestory napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok (§ 9, ods. 2
pism. d) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov),

(d) Najomca prenecha Nebytové priestory alebo ich ¢ast do podnajmu bez
pisomného suhlasu Prenajimatela (§ 9, ods. 2 pism. g) Zakona o najme a
podnajme nebytovych priestorov);

je vypovedna lehota jeden (1) mesiac a pocCita sa od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede Najomcovi. V ostatnych

pripadoch je vypovedna lehota tri (3) mesiace a poCita sa od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede Najomcovi.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Zmluvu len z dévodov uvedenych v
ustanoveniach § 9 ods. 3 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov. V
pripade, Ze Najomca pisomne vypovie tuto Zmluvu je vypovedna lehota tri (3)
mesiace a poCita sa od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede Prenajimatelovi.

Ak nastane niektorda zo skutoCnosti, ktora je ddvodom pre vypoved najmu
Nebytovych priestorov podla § 9 odsek 2 pismena a), b), d), g) a § 9 odsek 3, pism.
c) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Zmluvna strana opravnena
dat’ vypoved pred danim vypovede pisomne oznami tuto skutoCnost druhej
Zmluvnej strane a umozni jej vykonat opatrenie potrebné na odstranenie takéhoto
stavu v lehote jedného (1) mesiaca od doruCenia takéhoto oznamenia druhej
Zmluvnej strane. Vypoved mdze byt dana aZ po marnom uplynuti vysSie uvedenej
lehoty.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy z nasledujucich
dévodov:

(a) Najomca napriek pisomnej vyzve v zmysle ods. 9.4 tejto Zmluvy o viac ako

jeden mesiac meska s platenim Najomného alebo jeho Casti alebo o viac ako
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9.6

9.7

9.8

9.9

jeden mesiac meSka s platenim za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S najmom,

(b) Najomca napriek opakovanej pisomnej vyzve uziva Nebytové priestory na iné
ucely, nez su dohodnuté v ods. 3.1 tejto Zmluvy,

(c) Najomca napriek pisomnej vyzve uziva Nebytovy priestor alebo trpi uZivanie
Nebytového priestoru takym spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika alebo mu
hrozi zna¢na $koda (§ 679 ods. 3 zékona €. 40/1964 Zb. ObCiansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,ObCiansky zakonnik”).

Odstupenim od Zmluvy Zmluva zanika doru¢enim odstipenia Najomcovi.

Ku dru skonCenia najmu je Najomca povinny pisomnym protokolom Nebytové
priestory s prislusenstvom a vybavenim odovzdat spat Prenajimatelovi Uplne
vypratané. Nebytové priestory s prislusenstvom a vybavenim je Najomca povinny
odovzdat v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu pri vynaloZeni vSetkej
vSeobecne zavaznymi predpismi pozadovane] a touto Zmluvou dohodnutej
starostlivosti zo strany Najomcu, dobe najmu, spésobu a uCelu uzivania
Nebytovych priestorov.

V pripade, ze Najomca uplne nevyprace Nebytové priestory ku dnu skonCenia
najmu podla tejto Zmluvy, uhradi Najomca Prenajimatelovi:

(i) zmluvnu pokutu vo vySke trojnasobku Najomného vypocitaného na
zaklade Najomného vypocitaného pre mesiac bezprostredne
predchadzajuci mesiacu, v ktorom doslo k skonCeniu najmu a

(i) vSetky néklady vzniknuté Prenajimatelovi, priamo ¢i nepriamo,
nasledkom toho, Ze N&jomca zotrval v Nebytovych priestoroch po
skonCeni najmu, resp. Nebytové priestory uplne nevypratal ku diu
skonCenia najmu. Zotrvanie Najomcu v Nebytovych priestoroch po
skonCeni najmu podla tejto Zmluvy nebude v Ziadnom pripade
znamenat predizenie prava Najomcu uzivat Nebytové priestory.

V pripade, ze Najomca nevyprace Nebytové priestory v lehote jedného (1) mesiaca
odo diia skonCenia najmu podia tejto Zmluvy, je Prenajimatel opréavneny za
pritomnosti notara Nebytové priestory otvorit, vykonat' supis veci umiestnenych v
Nebytovych priestoroch a potom tieto veci na néklady Najomcu vypratat a
uskladnit. Najomca podpisom tejto Zmluvy Prenajimatelovi udeluje plni moc na
takéto ukony a Prenajimatel tuto plni moc prijima.

Viypoved je potrebné dorucit doporucene s navratkou na adresu druhej Zmluvne;
strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo na adresu pisomne oznamenu druhou
Zmluvnou stranou ako adresu na doru¢ovanie pisomnosti. V pripade neuspe$ného
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10

10.1

dorucenia sa treti def uloZenia zasielky na poSte povazuje za den riadneho
dorucenia vypovede.

Spoloéné a zavere€né ustanovenia

Odskodnenie

Pokial akékolvek konanie, opomenutie, nedbalost Najomcu, jeho zastupcov,
zamestnancov, zakaznikov, obchodnych partnerov spdsobi akukolvek Skodu
osobam alebo Skodu na majetku, Prenajimatel neponesie za takuto Skodu
zodpovednost voci Najomcovi, jeho zastupcom, zamestnancom, zakaznikom,
obchodnym partnerom a Najomca sa zavazuje odSkodnit' a uchranit Prenajimatela,
jeho zastupcov, Clenov organov, zamestnancov, zmluvnych partnerov a pod. od
zodpovednosti a narokov tykajucich sa takej $kody bez ohladu na to, ¢i sa na
takyto pripad vztahuje poistenie pozadované touto Zmluvou, alebo nie. Napriek
tomu, Ze Prenajimatel moze v Budove alebo v jej okoli instalovat urcité
zabezpeCovacie zariadenia, Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze nesie
vyhradnu zodpovednost a rui za bezpeCnost Nebytovych priestorov a za
bezpeCnost vSetkych os6b a majetku v Nebytovych priestoroch. Povinnost
Najomcu odSkodnit’ Prenajimatela stanovena v tomto odseku ostava zachovana aj
po ukonceni tejto Zmluvy bez ohlfadu na to, akym spésobom a z akého dovodu
bola tato Zmluva ukoncena.

10.2 Zmena vlastnika

V pripade, Ze pocas Doby najmu v désledku predaja Budovy alebo Nebytovych
priestorov, uplatnenia zalozného prava alebo iného bremena viaznuceho na
Budove alebo Nebytovych priestoroch, alebo v dosledku iného prevodu alebo
prechodu vlastnickeho préava Prenajimatefa k Budove alebo k Nebytovym
priestorom dojde k zmene vlastnictva k Budove alebo Nebytovym priestorom, stane
sa Najomca najomcom nadobudatela Budovy alebo Nebytovych priestorov bez
toho, aby to malo vplyv na ktortkolvek podmienku alebo ustanovenie tejto Zmluvy.
Najomca na Ziadost takéhoto nadobudatelfa Budovy alebo Nebytovych priestorov
podpiSe a dorui listinu alebo listiny potvrdzujice pokraovanie najmu podla tejto
Zmluvy s nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako s novym
prenajimatelom. Najomca suhlasi s tym, ze neukonéi tuto Zmluvu podla § 680,
ods. 3 Obcianskeho zakonnika €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (dalej
len ,Obciansky zakonnik®), ibaze by tak urobil v pripade, ze riadne uzavrie s
nadobudatelom Budovy alebo Nebytovych priestorov zmluvu o najme nebytovych
priestorov za rovnakych podmienok, aké su dohodnuté v tejto Zmluve. Pred vysSie
uvedenym prevodom alebo prechodom vlastnictva Najomca na ziadost
Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy alebo Nebytovych priestorov pisomne
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potvrdi, Ze tato Zmluva bude za nezmenenych podmienok pokraCovat medzi
Najomcom a nadobudatefom Budovy alebo Nebytovych priestorov, ako
Prenajimatefom.

10.3  Potvrdenia

V slvislosti s Prenajimatefovym suéasnym alebo buducim financovanim Budovy a
suvisiacich nehnutelnosti sa Najomca zavazuje, Ze neodévodnene neodmietne do
troch (3) dni od dorucenia Ziadosti Prenajimatela podpisat akékolvek potvrdenie
pre Prenajimatela alebo veritefa Prenajimatela alebo nadobudatela Budovy, ktoré
mdzu tito od Najomcu primerane pozadovat, obsahujuce skuto¢nosti, o ktorych sa
moze Najomca relevantne vyjadrit, nakofko si mu zname a su pravdivé.

10.4  Skoda spdsobena Zivelnou udalostou

Riadi sa podla prislusnych pravnych predpisov.

10.5 Oznamenia

Akékolvek oznamenie, ziadost, upozornenie, vzdanie sa prava, suhlas, schvalenie,
vypoved alebo ina komunikacia, ktord sa vyzaduje alebo je povolena podfa tejto
Zmluvy, bude v pisomnej forme v slovenskom jazyku a bude sa povazovat za
doruCenu, ak bude dorucena osobne alebo doporucenou listovou zasielkou s
navratkou na adresu prislusnej Zmluvnej strany uvedenu nizSie v tomto odseku,
resp. na adresu pisomne oznamenu druhej Zmluvnej strane aspon pat (5)
pracovnych dni vopred. V pripade neuspesného doruCenia Ziadosti, upozornenia,
vystrahy, vypovede alebo iného ukoncenia tejto Zmluvy doporucenou listovou
zasielkou sa treti den ulozenia zasielky na poSte povazuje za den riadneho
dorucenia.

Postova adresa Najomcu pre potreby tejto Zmluvy je nasledujuca:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

Slovenska republika

do ruk: Oddelenie vnutornej spravy

Prenajimatel je povinny zaslat koépiu pisomnej komunikacie emailom na:
vnutornasprava@bratislava.sk resp. na emailové adresy pisomne oznamene
Prenajimatelovi aspoi pat (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo
neobdrzanie pisomnej komunikacie emailom nema vplyv na ucinnost doruCenia
pisomnej komunikacie uvedeného vyssie v tomto odseku.
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Postova adresa Prenajimatela pre potreby tejto Zmluvy je nasledujica:

Nakupné centrum s.r.o.
Lazaretska 12

811 08 Bratislava
Slovenska republika

do ruk: Sona DorniCova

Najomca je povinny zaslat kdpiu pisomnej komunikacie emailom na: mtk@mitk-
ba.sk atiez na jural.martincak@mtk-ba.sk, resp. na emailové adresy pisomne
oznamené Najomcovi aspon pat (5) pracovnych dni vopred. Nezaslanie alebo
neobdrZanie pisomnej komunikacie emailom nema vplyv na ucinnost dorucenia
pisomnej komunikacie uvedeného vyssie v tomto odseku.

10.6 Postupenie a prevod prav a povinnosti

Prenajimatel je opravneny postupit’ alebo previest tretej osobe vcelku alebo scasti
vSetky svoje suCasné a buduce prava a zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy bez
toho, aby vsuvislosti s uskutoCnenim takého postupenia alebo prevodu
Prenajimatelovi vznikli dalSie zavazky podlia tejto Zmluvy. Tato Zmluva bude pre
nastupcov a postupnikov Prenajimatela zavazna. Tato Zmluva bude pre nastupcov
a postupnikov Najomcu zavazna a Najomca bude opravneny postupit alebo
previest tretej osobe vcelku alebo sCasti vSetky svoje sucasné alebo buduce prava
alebo zavazky vyplyvajuce z tejto Zmluvy, ak bude takéto postupenie alebo prevod
vopred pisomne schvaleny Prenajimatelom. V sulade s § 14 Zékona o najme a
podnajme nebytovych priestorov sa Zmluvné strany dohodli, Ze najom dohodnuty
touto Zmluvou nezanikne zanikom Najomcu a tato Zmluva bude v pripade zaniku
Najomcu zavazna aj pre nastupcu alebo nastupcov Najomcu.

10.7 Reqistracia

V pripade, ze bude mozné tuto Zmluvu podfa prislusnych pravnych predpisov
platne zaregistrovat ako najom a Prenajimatel o to Najomcu poziada, bude
Najomca poskytovat’ Prenajimatelovi vSetku potrebnu sucinnost pri uskutociovani
vSetkych krokov, ktoré budu nevyhnutné alebo vhodné na uskutoCnenie takej
registracie.

10.8 Spracovavanie a uchovavanie dat

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Prenajimatel pouzije alebo mboze

pouzit pre riadenie Budovy elekironické alalebo pocitaCové ukladanie a
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spracovanie dat, ktoré sa mézu tykat najomného vztahu medzi Prenajimatelom
a Najomcom a Zze Prenajimatel atretie osoby, ktoré budi Prenajimatelovi
poskytovat sluzby suvisiace so spravou Budovy, nebytovych priestorov,
financovanim, predajom alebo prendjmom Nebytovych priestorov alebo Budovy,
a pod. budd mat pravo elektronicky ukladat a spracovavat informacie tykajuce sa
najomného vztahu medzi Prenajimatefom a Najomcom.

Informéacie tykajuce sa ochrany osobnych Udajov su k dispozicii na webovej stranke
Prenajimatela www.bacc.sk sekcia GDPR.

Zmluvné strany su povinné zachovavat micanlivost o osobnych udajoch, ktoré
spracuvaju. Povinnost micanlivosti trva aj po ukonceni spracuvania osobnych
udajov. Zmluvné strany su taktiez povinné zaviazat mi€anlivostou o osobnych
udajoch fyzické osoby, ktoré pridu do styku s osobnymi udajmi u Zmluvnych stran.
Povinnost’ miCanlivosti musi trvat’ aj po skonceni pracovného pomeru alebo iného
Zmluvného vztahu tejto fyzickej osoby.

10.9 Rozhodné pravo

Tato Zmluva sa bude riadit a vSetky jej ustanovenia sa budu vykladat podia
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

10.10 RieSenie sporov

Akékolvek spory a naroky vyplyvajuce z tejto Zmluvy alebo s Aou suvisiace sa budu
rieSit predovSetkym rokovanim a dohodou Zmluvnych stran v dobrej viere a s
dobrym Umyslom. V pripade, ak nebude dohoda dosiahnuta, méze sa ktorékolvek
Zmluvna strana obratit s podanim na prislusny sud.

10.11 Obsah a zmeny Zmluvy

Tato Zmluva spolu s dokumentmi v nej uvedenymi predstavuje celu dohodu medzi
Zmluvnymi stranami v suvislosti a s ohladom na pravne vztahy, ktoré maju
vzniknut’ medzi Zmluvnymi stranami na zaklade tejto Zmluvy. Tato Zmluvu mozno
menit a dopifiat vyluéne pisomnym dokumentom podpisanym Zmluvnymi stranami,
v ktorom bude vyslovne uvedené, Zze meni, dopifia alebo ukonduje tito Zmluvu,
pricom navrhovany dodatok, zmena, ukonCenie alebo vzdanie sa prava bude
zavazné len vtedy, ak bude vyhotovené pisomne a podpisané tou Zmluvnou
stranou, proti ktorej takyto dodatok, zmena, ukonCenie alebo vzdanie sa prava
smeruje.
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10.12 Vzdanie sa prava

Zmluvna strana, v prospech ktorej sa ma plnit, sa moze kedykolvek pisomne vzdat
akehokolvek prava, podmienky alebo ustanovenia tejto Zmluvy.

10.13 Opomenutie Prenajimatela

Opomenutie Prenajimatela akokolvek konat pri akomkolvek nepineni tejto Zmluvy
zo strany Najomcu bezodkladne po vyskyte takého neplnenia alebo omeSkanie
s uskutocnenim akéhokolvek opatrenia v suvislosti s takym neplnenim, neznamena
odpustenie takého neplnenia alebo nasledujucich neplneni toho istého druhu.
Prenajimatel méZe kedykolvek uskutoCnit' také opatrenia v sUvislosti so vSetkymi
neplneniami tejto Zmluvy zo strany Najomcu, ktoré su v sulade s prisluSnymi
pravnymi predpismi a s touto Zmluvou. Prijatie Najomného Prenajimatefom od
Najomcu sa nepovazuje za odpustenie akéhokolvek neplnenia tejto Zmluvy zo
strany Najomcu.

10.14 Oddelitelnost

Ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy, ktoré bude neplatné alebo nevykonatelné,
bude neucinné v rozsahu takejto neplatnosti alebo nevykonatelnosti bez toho, aby
to ovplyvnilo platnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa bez zbyto¢ného odkladu dohodnd na nahradnom ustanoveni,
ktoré bude sledovat ten isty alebo Co najblizSi ucel, ako ucel, ktory sledovalo
neucinné ustanovenie.

10.15 Vyluéenie ustnych vyhlaseni

Prevzatie Nebytovych priestorov Najomcom bude koneCnym dodkazom toho, ze
Nebytové priestory aBudova boli vdobe prevzatia vdobrom stave a boli
dokoncené podla Specifikacii Najomcu odsuhlasenych Prenajimatelom. Zmluvné
strany spolo¢ne prehlasuju, Ze zo strany Prenajimatela neboli uskutonené Ziadne
prehlasenia tykajuce sa stavu Nebytovych priestorov alebo Budovy, okrem tych,
ktoré su uvedené v tejto Zmluve.

10.16 Uginnost niektorych ustanoveni

VSetky ustanovenia tejto Zmluvy, ktoré boli dohodnuté Zmluvnymi stranami ako
ustanovenia, ktoré maju pretrvat ukoncenie platnosti tejto Zmluvy, budu platné a
ucinné aj po ukonceni platnosti tejto Zmluvy.
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10.17 Prilohy

VSetky Prilohy €islo 1 az 9 tejto Zmluvy, na ktoré sa odvolava tato Zmluva, tvoria
neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy.

10.18 Rovnopisy

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z
ktorych kazdy bude original a vSetky budu predstavovat jeden a ten isty dokument.
Prenajimatel obdrZi jeden (1) rovnopis a Najomca Sest (6) rovnopisov tejto Zmluvy.
Tato Zmluva nadobudne platnost a stane sa u¢innou driom, v ktorom jeden alebo
viaceré rovnopisy budu podpisané oboma Zmluvnymi stranami a nasledne
dorucené obom Zmluvnym stranam.

Uginnost nadobudne diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle
Prengjimatela. Zmluvné strany su si vedomé, Ze tato Zmluva je povinne
zverejfiovanou Zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) vzneni neskorSich predpisov, v désledku ¢oho
podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z.
z., ato nepretrzite poCas existencie zavazkov vzniknutych ztejto zmluvy,
minimélne v§ak po dobu 5 rokov od nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

10.19 Opravnenie na uzatvorenie tejto Zmluvy

Osoba, ktora podpisuje tito Zmluvu za Prenajimatela prehlasuje, ze je v plnom
rozsahu opravnena uzatvorit tito Zmluvu v mene Prenajimatefa a ze skutoCnosti
uvedené vo vypise z obchodného registra Prenajimatela poskytnuté Najomcovi
vden podpisu tejto Zmluvy su pravdivé a spravne. Osoba alebo osoby, ktoré
podpisuju tito Zmluvu za Najomcu prehlasuju, ze je v plnom rozsahu opravnena
uzatvorit tato Zmluvu v mene Najomcu aZe skutoCnosti uvedené vo vypise
z obchodného registra Najomcu poskytnuté Prenajimatelovi v defi podpisu tejto
Zmluvy su pravdivé a spravne.
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ZMLUVNE STRANY PREHLASUJU, Ze si Zmluvu pregitali, vzajomne vysvetlili, jej
obsahu porozumeli a na znak suhlasu s fou ju slobodne, vazne, dobrovolne, s
urCitostou, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok vlastnoru¢ne podpisali
a su si plne vedomé nasledkov z nej vyplyvajucich.

Za spolocnost Nakupné centrum, s.r.o.

V.I.

Meno:  Delf Stliven
Funkcia: konatel spolo¢nosti

V Bratislave diia .17.1.2022....

Za Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V.I.

Meno: Ing. Tatiana Kratochvilova
Funkcia: prva namestnicka primatora

Zoznam priloh Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov

Priloha €. 1 - LV €. 5694

Priloha €. 2 — Vypis z obchodného registra Najomcu

Priloha €. 3 — Vlypis z obchodného registra Prenajimatela

Priloha €. 4 — Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Priloha ¢. 5 — Pédorys Nebytovych priestorov 2.1 (a) — Aktuélny stav
Priloha €. 6 — Nové dispozi¢né rieSenie Nebytovych priestorov
Priloha €. 7 - Odovzdavajuci protokol

Priloha €. 8 - Technicky popis Standardu a vybavenia priestoru
Priloha €. 9 - Supis prac a ¢innosti na realizaciu Predmetu najmu
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Priloha ¢.1

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava | Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. STARE MESTO Datum vyhotovenia 24.11.2021
Katastralne Uzemie: Staré Mesto Cas vyhotovenia: 15:43:45

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5694
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
102333 8678 20 BUDOVA 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 102333 je evidovany na liste viastnictva éislo 4186.
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ind budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Nakupné centrum, s.r.o., Lazaretska 12, Bratislava, PSC 811 08, SR 1/1

ICO: 35700831
Titul nadobudnutia Kuapa V-585/98 Z 9.2.1998
Titul nadobudnutia Kuapa V-40664/98 zo diia 29.7.1998
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis stavby ¢&.j.:20695/2001-Ra zo dia 8.1.2002 - &.z. 3097/02
Titul nadobudnutia Ziadost’ 0 zmenu sidla zo dia 4.12.2002.
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis stavby &.j.21674/2002-Ra z 7.10.2002.

GP 130/2002 zo dita 9.9.2002.

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-2849/06 zo diia 7.3.2006.

CAST C: TARCHY )

Por.c.:

1 ZaloZné pravo v prospech Raiffeisen Bank International AG, FN 122119m, Am Stadpark 9, 1030 Vieden,
Rakusko, na stavbu so supis. ¢. 102333, postavenu na parc. &. 8678, podfa V-10428/2018 zo dia 16.5.2018

Iné udaje:

Pravo prechodu a prejazdu cez prc.¢. 8678, 8684/5 podra V-585/98 zo diia 9.2.1998 - ¢.z.500/98

Predkupné pravo na pozemky parc.¢. 8678, 8684/5 podra V-585/98 zo diia 9.2.1998 - &.z. 500/98
Zmena sidla spoloénosti.

Zmena zalozného veritela, Z-6308/13.

[ .

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1/1 Udaje platné k: 23.11.2021 18:00



Priloha ¢. 2 — Vypis z obchodného registra Najomcu



MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Slovenskyi&m | E‘gEnglish

Priloha ¢.3
-

RN

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1¢o:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Nakupné centrum, s.r.o.

Lazaretska 12
Bratislava 811 08

35700 831
16.10.1996

Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

kapa tovaru v rozsahu vofnej Zivnosti za Géelom jeho predaja
koneénému spotrebitefovi {(maloobchod)

kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
(vefkoobchod)

sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutefnosti
sprostredkovatelska ¢innost’

inZinierska €innost’

reklamna &innost’

prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojeny s
poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

sprava nehnutel'nosti s poskytovanim sluzieb - obstaravatefska éinnost’

prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch sluZiacich najmenej piatim
vozidlam patriacim inym osobam nez majitefovi, pripadne najomcovi
nehnutefnosti

MTK Group AG
Wipplingerstrale 1/5.0G
Vieden 1010

Rakuska republika

Centrum BA s.r.o.
Lazaretska 12
Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto 811 08

Centrum BA s.r.o.

Vklad: 575 184,23 EUR Splatené: 575 184,23 EUR

ZaloZné pravo: ZaloZzné pravo na obchodny podiel spoloénika -
spolo¢nost’ Centrum BA s.r.o. v prospech spolo¢nosti Raiffeisen Bank
International AG ako zaloZného veritel'a bolo zriadené na zaklade
zmluvy o zriadeni zaloZného prava na obchodny podiel zo dia
12.04.2018 uzavretej medzi Centrum BA s.r.0. ako ziloZcom a Raiffeisen
Bank International AG ako zaloZnym veritel'om.

MTK Group AG

Vklad: 5 176 525,26 EUR Splatené: 5 176 525,26 EUR

Zilozné pravo: ZaloZzné pravo na obchodny podiel spoloénika -
spoloénost’ MTK Group AG v prospech spoloénosti Raiffeisen Bank
International AG ako zalozného veritefa bolo zriadené na zaklade
zmluvy o zriadeni zdlozného prava na obchodny podiel zo dita
12.04.2018 uzavretej medzi MTK BRAPRA Asset GmbH (pred zmenou
pravnej formy na MTK Group AG) ako zaloZzcom a Raiffeisen Bank
International AG ako zaloZnym veritefom.

konatelia

Tilmar Hansen
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15.06.2004)
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30.04.2020)
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19.11.2002)

09.11.2019)



Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Dalsie pravne skutognosti;

Datum aktualizacie udajov:
Datum vypisu:

Bismarckallee 16

Kiel 241 05

Nemecka spolkova republika
Vznik funkcie: 15.06.2005

Delf Stiiven

Kastanienallee 37

Kiel 241 59

Spolkova republika Nemecko
Vznik funkcie: 29.11.2005

V mene spoloénosti kona a podpisuje konatel a prokurista spolo¢nosti
kazdy samostatne.

5751 709,49 EUR Rozsah splatenia: 5 751 709,49 EUR

Obchodna spolo¢nost bola zaloZzena zakladatefskou listinou vo forme
notarskej zapisnice N 350/96, Nz 341/96 napisanej diha 9.10,1996
notarkou JUDr. HruSovskou v Bratislave v zmysle ust. §§ 57 ods. 3, 105
- 183 Zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika. Stary spis: S.r.o.
18918

Dodatok ¢. 1 k zakladatelskej listine spisany notarskou zapisnicou &. N
566/98, Nz 563/98 diia 23.6.1998 notarkou JUDr. H.Hrasovskou.

Notarska zapisnica N 1063/99, Nz 1005/99 zo dfa 16.12.1999, N
146/99,Nz 138/99 zo diia 17.2.1999.

Rozhodnutie jediného spoloénika vo forme notarskej zapisnice N
441/02, Nz 422/02 zo dia 7.6.2002.

Rozhodnutie jediného spolo¢nika vo forme notarskej zapisnice N
309/205, Nz 26769/2005, NCRIs 26415/2005 zo diia 13.6.2005.

Zapisnica z valného zhromazdenia konaného diia 20.6.2007.
Zapisnica z valného zhromazdenia konaného diia 28.8.2008.
Zapisnica 2z valného zhromazdenia zo dia 04.03.2013.

Zapisnica zo zasadnutia valného zhromazdenia zo diia 16.12.2015.
Zapisnica 2z valného zhromazdenia konaného diia 29.03.2018.

17.12.2021
20.12.2021
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06.12.2005)

19.11.2002)

07.10.2009)

16.10.1996)

24.09.1998)
15.02.2000)
19.11.2002)
17.06.2005)

29.06.2007)
13.09.2008)
09.04.2013)
21.01.2016)

26.04.2018)

O obchodnom registri SR | Navod na pouZivanie ORI | Nasa adresa B4
Vyhladavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného &isla

sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktudlne zmeny | Oprava udajov §tatutarov | Kontakty na registrové sudy
Formulare na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR
Zoznam 0s0b, ktoré mézu byt vymazané ( §768s OBZ)



Priloha ¢. 4

Rozpis sluzieb a prevadzkovych nakladov

Prevadzkové naklady su naklady, ktoré priebezne vznikaju majitefovi na zaklade
vlastnictva k pozemku alebo v désledku pouzivania budovy alebo hospodarskej jednotky,
vedlajSich budov, zariadeni, vybaveni a pozemku, v sulade s ich uréenim, s vynimkou
pripadov, kedy tieto znasa najomca priamo mimo najomného, resp. ich najomca osobitne
odbera a uhradza.

1.

Naklady zasobovania vodou

( vyuctovanie podla udajov meraCov spotreby vody)

Sem patria naklady za spotrebu vody a stoéného, zakladné poplatky za vodné
a stoné na zaklade meraca, néklady za pouzivanie podruznych meracov

Naklady za zrazkovu vodu
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za zraZkovd vodu z budovy a pozemku

Naklady za prevadzku zariadenia ustredného kurenia vratane odvodu spalin
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

Sem patria néklady za spotrebované palivo a jeho dodavky, naklady za prevadzkov
elektricku energiu, naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu zariadenia, pravidelné
skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpecCnosti vratane nastavenia odbornikom,
Cistenie zariadenia a prevadzkovej miestnosti, naklady za merania podla
slovenského zakona o ochrane pred imisiami,

4. Naklady za odber elektrickej energie

a) naklady za vlastnu spotrebu elektrickej energie
( vyuctovanie podla udajov elektromerov)
Sem patria naklady za spotrebu elektrickej energie, zakladné poplatky
za elektricku energiu na zaklade meracCa, naklady za pouzivanie podruznych
meracov

b) naklady za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podfa velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za elektricku energiu za vonkajSie osvetlenie a osvetlenie
casti budovy, spolocne uzivanych najomnikmi, ako pristupy, chodby,
schodiska, pivnice, prevadzku vytahov

c) naklady za spotrebu elektrickej energie pre zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
sem patria naklady za spotrebu elekirickej energie na prevadzku zariadenia
na vyrobu chladu pre jednotlivé stropné klimatizacné jednotky.



5.

9.
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naklady na prevadzku klimatizaéného zariadenia

a) naklady na centralny zdroj chladu
(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)
Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a Udrzbu centralneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpeCnosti vratane
nastavenia odbornikom, Cistenie zariadenia

b) naklady na stropné klimatiza¢né jednotky
(vyuctovanie priamou refakturaciou od dodavatela sluzby )
Sem patria néklady na kontrolu a udrzbu jednotlivych jednotiek, skusky ich
prevadzkyschopnosti vratane nastavenia odbornikom, Cistenie zariadenia

naklady na prevadzku vzduchotechnického zariadenia

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podrla velkosti prenajatej plochy)

Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu centrélneho zariadenia,
pravidelné skusky jeho prevadzkyschopnosti a bezpecnosti vratane nastavenia
odbornikom, Cistenie zariadenia .

Naklady za Eistenie ulice a odvoz odpadkov

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)

Sem patria poplatky za Cistenie verejnej ulice a za odvoz odpadkov alebo naklady
za zodpovedajuce neverejné opatrenia.

Naklady za Cistenie domu a boj proti Skodcom

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

K nakladom za Cistenie domu patria naklady za Cistenie ¢asti domu, spolocne
uzivanych najomnikmi, ako vchody, chodby, schodiska, pivnice, povaly, parkovacia
garaz, ostatné vedlajsie plochy, kabina vytahu.

Naklady na bezpe¢nostnu sluzbu
(vyuctovanie alikvotnou Castou nakladu podrla velkosti prenajatej plochy)

Néajomca bude uhradzat mesacné néklady na bezpecnostnu sluzbu podielovo podfa

prenajatej plochy spolu s mesacnym najomnym.

10. Naklady za Cistenie kominov

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)
Sem patria poplatky pre kominarov podfa prislusnych tarif, pokial uz nie su
zohladnené pod €. 3.

11. Naklady vecného poistenia a poistenia povinného ruéenia

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)



12,

13.

14,

15.

16.

Priloha ¢. 4

Sem patria menovite naklady poistenia budovy proti poZiaru, $kody z vichrice a vody,
naklady poistenia skla, poistenia povinného ruCenia za budovu, cisterny s naftou
a vytahu alebo iné poistenia.

Dan z nehnutelnosti

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)

Sem patria menovite néklady na dan z nehnutelnosti (pozemky, stavby), prip. iné
vydavky spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Naklady za udrzbara a spravu objektu
(vyuctovanie alikvétnou ¢astou nakladu podla velkosti prenajatej plochy)
Sem patria vSetky naklady za UdrZbara, ako aj vSetky naklady za spravu objektu.

Naklady za parkovanie

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podla poCtu prenajatych parkovacich miest)
Sem patria naklady za ovladanie, kontrolu a udrzbu technického zariadenia (najma
zariadenia rampy prip. garazovej brany), pravidelné skusky jeho
prevadzkyschopnosti a bezpecnosti, vratane nastavenia odbornikom, ako aj naklady
za Cistenie zariadenia.

Ostatné prevadzkové naklady

(vyuctovanie alikvotnou ¢astou nakladu podia velkosti prenajatej plochy)

To su prevadzkové naklady, neuvedené pod €. 1 az 14, menovite prevadzkove
naklady za vedlajSie budovy, zariadenia a vybavenia.

Naklady za opravy zariadeni v prenajatych priestoroch

(vyuctovanie refakturaciou nakladu od dodavatela )

Sem patria priame naklady na opravy zariadenia a vybavenia, ktoré je sucastou
Predmetu najmu.
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Priloha ¢.7

ZAPISNICA

o fyzickom odovzdani prenajatych priestorov

Objekt: Lazaretska 12,
811 08 Bratislava

Priestor: 5. NP - 1008,84 m2

Odovzdavajuci: Nikupné centrum s.r.o.
Lazaretska 12
811 08 Bratislava

v zastupeni: Ing. Juraj Martin¢ak

Preberajuci: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

V zastipeni: .....ccccoevvvveiiiiiniiinicennnnn.
Deii a sposob odovzdania:
Predmetny priestor sa fyzicky odovzdava dfia: ................. 2022

Zasobovanie energiou a médiami:

- druh vykurovania: stredné, plynova kotoliia

vykurovaci okruh: spolo¢ny — 5.NP

elektrické pripojenie: samostatny s podruznym meranim
elektromer €. ................. stav elektromeru: ............. kWh

elektromer €. .....ooovvvenn. stav elektromeru: ............... kWh server

zdroj vody: samostatny s podruznym meranim
vodomer €. .....cceeevennennnn. stav vodomeru:  ............ m

VOdOMET C.veveeeeeeeeevveeeeernn, stav vodomeru: ... m

Vchodové dvere na inikovych vychodoch: protipoZiarne celokovové, kovova zaruben,

stav:



8. PodhPad : kazetovy z mineralnych dosiek, SDK,
Stavisssmmiiiismmss.
9. Deliace steny: dvojplastové sadrokarténové so zvukovou izolaciou

Stav: .o,

10. Dvere:

WC vpredu, - drevené s povrchovou Gpravou Max platiia, farba Seda

StAV! uinisssrsinaisisasineiiii

11. Okna: hlinikové otvéravo vyklopné, s vnitornymi horizontalnymi Zaltziami

Stav: v,

12. Podlahové krytiny:
WC a sprcha: keramicka dlazba SLAV: vrevverieieeiieeens
server, sklady: ............. Stav: coveieeieieenn,
ostatné priestory: koberec podla navrhu ndjomcu

StAV: i

13. Elektroinstalacia: elektrorozvody vedené v ............ccoccevieiivninnnne

poziadaviek najomcu

stav: .oeeveiiinenes

14. Svietidla:

Stav: .o,

15. Vykurovanie: nastenné doskové radiatory, fancoily

StaV: e,

16. Chladenie: centralna chladiaca jednotka, v jednotlivych priestoroch umiestnené
medzistropné chladiace zariadenia-fancoily

StaV: s



17. Strukturovana KabelaZs .........ocooovoooooooo
StAV: e,

18. Poziarna signalizicia:

StAV: ceereieiieeiienen,
LO OSEALNE: ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e seass e e eeesnnseeeanseseees

20. Odovzdanie klucov:

pocet ...... ks klac¢ov unikové dvere .............. na obidvoch koncoch priestoru
vstupné karticky ndjomcu poet ..cceereereene ks nahraté do systému prenajimatel’a
21. Poznamky:
Preberacie konanie a) prebehlo bez zistenych zavad

b) prebehlo s vyhradou, Ze horeuvedené zavady buda
odstranené do ............c.cuu.......

V Bratislave dia .................. 2022

za preberajuceho za odovzdavajuceho
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Technicky popis ponukanych priestorov objektu
Lazaretska 12

Prenajimatefl Nakupné centrum s.r.o.
Lazaretska 12, 811 08 Bratislava

Objekt BRATISLAVA , Lazaretska ul. ¢. 12

Urbanistické , architektonické a stavebno-technické rieSenie

Polyfunk&ny objekt je suCastou prebiehajucej obnovy a revitalizacie pévodného objektu
v centre hlavného mesta .Navrhovana stavba bude svojou funkciou spinat poZiadavky
prenajimatela .

Polyfunkény objekt Lazaretska 12 sa nachadza v katastralnom uzemi Bratislava ,
mestska Cast’ Staré mesto v SirSom centre mesta .

Uzemie je ohranicené

- Z juznej strany je ohrani¢ené Cintorinskou ulicou

- 0 severnej strany je ohrani¢ené v prediZeni Cukrovou ulicou

- z vychodnej strany je ohraniCené Lazaretskou ulicou

Architektonické riesenie stavby

- dopravné napojenie do drovne 1 podzemného podlazia 1PP je navrhnuté cez
vjazdovu rampu z Lazaretskej ulice . V suteréne, ktory je navrhnuty v ramci rozSirenia
pod celym pbdorysom stavby sa nachadzaju parkovacie miesta, miestnosti
technologického vybavenia objektu ako aj skladové priestory .

- aroven 1.nadzemného podlazia je spristupnena tromi vstupmi — z narozia ulice
Lazaretska, Cukrova ¢o predstavuje hlavny vstup do objektu do centralnej vstupnej haly
s novonavrhovanymi vytahmi V1 a V2. Druhy vstup do objektu je z ulice Cintorinska do
existujucej vstupnej haly s existujucimi vytahmi V4, V5.

Treti vstup do objektu je z ulice Cintorinska, ktory zabezpecuje pristup do vstupnej haly
s novonavrhnutym vytahom V3. Vytahy V1 ,V3 premavaju z 1IPP - do 6NP, vytah V2
premava z 1PP do 5NP. Vytahy V4 a V5 premavaju z 1NP — do 6NP.



Prepojenie 2 vstupnych hal - centralnej / ulica Lazaretska — Cukrova / s tretou vstupnou
halou / zulice Cintorinska / je zabezpeCené vyrovnavajucim schodiskom a
novonayrhnutou vnutornou pasazou.

Vertikalne prepojenie objektu zabezpecCuju 3 schodiska :

SCH 1 - je upravené dvojramenné existujuce schodisko, ktoré je situované v narozi
ulice Lazaretska — Cukrova , spristupnené z centralnej vstupnej haly a pasaze.

SCH2 - je upravené existujuce dvojramenné schodisko, doplnené na medzipodlaziach
vyrovnavacim schodiskom , ktoré zabezpecuje unik z objektu z Lazaretskej ulice.

SCH 3 - je existujuce schodisko, ktoré sa nachadza pri vstupnej hale v narozi
Cintorinskej ulice.

Pb&vodny hlavny vstup v narozi Lazaretska — Cintorinska bude sluzit' ako hlavny vstup
pre najomcu .

V priestore prekrytého atria je priestor pre najomcu , ktora je presvetleny streSnymi
svetlikmi. Novonavrhnutd rampa v z ulice Cintorinska zabezpeCuje samostatné vstupy
pre novovzniknuté najomné priestory.

Existujuci vstup do atria objektu z Cukrovej ulice cez rolovaciu branu , bude sluzit ako
priestor pre skladovanie odpadoveého hospodarstva - pripadne zasobovaci dvor.

Druhy existujuci vstup do dvora — z Lazaretskej ulice bude sluzit’ ako zasobovaci dvor .

- uroven 2. nadzemného podlazZia tvoria velkoploSné najomné priestory , ktoré je
mozné Clenit na mensie priestory podla poZiadaviek najomcov. PrestreSenim atria so
svetlikmi vznikla moznost vybudovat na udrovni 2.NP vegetacnu zelenu strechu
s krikovym a travovym porastom .

RozSirenim plochy objektu z Lazaretskej ulice do vnutrobloku sa zvacsila plocha
najomného priestoru .

Dobudované technologické jadra pre ucely ZT, VZT, CHL, EL, SLP ako aj
technologické miestnosti zabezpec€uju mozZnost rozdelenia velkopriestorov na mensSie
najomné jednotky.

uroven 3 - 5, (6 ) nadzemného podlazia tvoria velkoploSné najomné priestory, ktoré
je mozné Clenit na mensie priestory podla poziadaviek ngjomcov .

Vzajomné prepojenie roznych vySkovych drovni jednotlivych podlazi v objekte
zabezpecCuju jednoramenné schodiska, ktoré su prepojené s hlavnymi dvojramennymi
SCH1 — SCH3.

Dobudované technologické jadra pre ucely ZT, VZT, CHL, EL, SLP ako aj technologické
miestnosti zabezpeCuju moznost rozdelenia velkopriestorov na mensie najomné
jednotky.

RozSirenim plochy objektu z Lazaretskej ulice do vnutrobloku je zvacSena plocha
najomného priestoru .

Na existujucej streche objektu sa nachadzaju stredSné technologické jednotky — VZT,
CHL.



Stavebno — technické rieSenie
Stavebné konstrukcie

Vnuatorné priecky su rieSené zo sadrokartonu hr.100mm, jednoduchym
obojstrannym oplastenim SDK doskami 12,5 mm, vo vlhkych priestoroch
impregnovanym sadrokartonom. Vlozena je tepelna izolacia-mineralna vina o mernej
hmotnosti 50kg/m3. PrieCky maju poziarnu odolnost F30, ochrana proti hluku
laboratérne  Rw=42dB.Medzi jednotlivymi najomcami budu prieCky hr.125 mm,
s obojstrannym oplastenim, ochrana proti hluku Rw=53 dB. PrieCky medzi
najomcami a prieCky soc. zariadeni su Standartnou dodavkou. Na 1m2 prenajimanej
plochy prislucha O,5m2 SDK steny.

Obvodové konstrukcie - su navrhnuté z celozasklenej stipkovo — prieénikovej
predsadenej steny. Nové jadro pre vytah V2 je zo ZB steny hr. 200 mm. Rozsirenie
podorysnej plochy v jednotlivych nadzemnych podlaziach vo vnutrobloku je
zabezpecCené lahkou ocelovou spriahnutou konStrukciou. Stropna konStrukcia je
vytvorena z ocelovych prvkov a VSZ profilovanych plechov, zaliatych beténovou
vrstvou.

Vyplne otvorov - okna, dvere

Vyburané okenné otvory zulice Lazaretska su nahradené predsadenymi zasklenymi
stenami .a otvaravymi okennymi kridlami .

Fasada v narozi Lazaretska — Cukrova je rieSena predsadenou zasklenou fasadou
s otvaravymi okennymi kridlami.

Vo dvornom trakte je predsadena zasklena fasada s otvaravymi kridlami.

Okna su otvaravo-vyklopné, plastové, opatrené vertikalnymi Zaliziami. Na 4. a 5. podlazi
su okna celohlinikové opatrené vonkajSimi elektrickymi zaluziami.

Dvere — vnutorné dvere v objekte su navrhnuté s pozadovanou poZiarnou odolnostou ,
povrchova uUprava Max platne — farba Seda, nerezové kovanie typ Cobra Vision,
v ocelovych zarubniach. Laboratérna akusticka odolnost Rw=27 dB. Standardny rozmer
— Cista Sirka do kancelarii 800mm, do toaliet 600 mm.

Vstupné dvere — zo schodisk su celopresklené z pozadovanou odolnostou, v ocefovom
rame a zarubni, opatrené samozatvaraom

Povrchové upravy
V navrhnutych velkopriestoroch najomcov budu jednotlivé steny - ZB steny vyspravené,

oSetrené SDK sadrovou stierkou a natreté bielou farbou. V novych skladoch bude na
sadrokartonovych prieCkach SDK sadrova stierka a budu natreté bielou farbou.



Keramické obklady

Vramci Standartnej ceny je v socidlnych priestoroch realizovany keramicky obklad
200x200 mm bielej farby, do vysky zarubni. Obklad stien kuchynky v Sirke 600mm pozd|z
pracovnej dosky.

Podlahy

Podlahy v priestoroch kancelarii bude naslapnu vrstvu tvorit koberec kladeny v pasoch
alebo Stvorcoch v cene 17 Euro

Vo WC bude keramicka dlazba oderova trieda min.4, rozmeru 200x200 mm, ciernej
farby, obklad keramicky 200x200 mm bielej farby v cene do 17 Euro, vyrobca Horni Bfiza
alebo podobny.

V spolo¢nych priestoroch a na schodiskach bude keramicka alebo kamenna podlaha.
Unosnost’ podlah je min 500 kg/m2.

Podhlady

V Standarde budovy je zaveseny kazetovy strop z mineralnych dosiek v rastri 625x625
mm. Podla poziadavky najomcu je mozné zrealizovat pevny sadrokartonovy podhlad
s naterom podfa architektonického navrhu.

Elektroinstalacie

NN rozvody

Napajacim miestom su trafostanice umiestnené mimo objektu nasledovne:

— trafostanica TS 1204 na Cukrovej ulici (napojenie osvetlenia a zasuviek),
— trafostanica TS 1229 na Cintorinskej ulici (napojenie osvetlenia a zasuviek),
— trafostanica na Ministerstve prace a socialnych veci (vlastnictvo ZE).

Popis elektroinstalacie

Kazdy prenajimany priestor je opatreny vlastnym elektromerom.

Pouzité silové kable pre elektroinstalaciu su typu CYKY-J su vedené pod omietkou
a na povrchu (vo vytahovej Sachte). Svetelné a zasuvkové obvody su zapojené v
samostatnych okruhoch.

VySka osadenia jednotlivych pristrojov v objekte je nasledovna:

0,25 m — zasuvky (mimo priestor kuchynskej linky) su umiestnené v SDK stenach
alebo podparapetnych Zlaboch, typ Niko

1,2 m — vypinace (mimo priestor kuchynskej linky),typ Niko

2,0 m — nastenné svietidla

1,2 m — zasuvky v priestore kuchynskej linky



1,3 m — vypinace v priestore kuchynskej linky

1,3 m — svietidlo v priestore kuchynskej linky

2,0 m — horna hrana RS. Osvetlenie
V navrhu osvetlenia sa uvazuje s osvetlenim so Ziarovkovymi a Ziarivkovymi
svietidlami. Pocty svietidiel v jednotlivych miestnostiach su urCené podfa
pozZadovanej intenzity osvetlenia vypoctom.

Typy svietidiel : vkancelariach su kazetové zapustené svietidla 4x18 W
s elektronickymi predradnikmi, v socialnych priestoroch su zapustené bodové
svietidla s leStenou parabolou typ Trilux alebo podobné.

V priestore chodieb a schodisk su navrhnuté svietidla nudzového osvetlenia so
zabudovanym akumulatorom, zabezpecCujuce osvetlenie unikovych ciest po dobu
1,5 hod. o intenzite osvetlenia na unikovej ceste 2 Ix.

Vytahové Sachty su osvetlené Ziarovkovymi svietidlami 60W/230V (ziarivkové
svietidlo 2x36W pod stropom Sachty), s ochrannym koSom, umiestnenymi na
stenach vytahovej Sachty. Prvé svietidlo je umiestnené 0,5 m nad dnom priehlbne
Sachty, vrchné 0,5 m pod stropom $achty. Dal$ie svietidla si umiestnené vo vyske
2,3 m nad urovnou nastupista. Ovladanie je vypinaémi umiestnenymi v dolnej (vo
vySke 1,5 m nad prahom nastupi$ta dolnej stanice) a hornej Casti Sachty.

Zasuvka 16A/230V je umiestnena vo vyske 0,5m nad dnom priehlbne vytahovej
Sachty. Osvetlenie a zasuvkovy okruh su napgjané zo samostatného vyvodu
z rozvadzaca vlastnej spotreby.

Stanovenie intenzity a rovnomernosti osvetlenia, ako aj ostatnych svetelno-
technickych ukazovatelov bude vzmysle STN 36 0450 Umelé osvetlenie
vnutornych priestorov.

Intenzita osvetlenia v jednotlivych priestoroch sa uvazuje nasledovna:

— vnutorné chodby a schodiska ............ 75 +100 Ix
— hygienické a socialne zariadenia ...... 75 +100 Ix
—kancelarie ........coooeiiii, 500 Ix
—rozvodiAa NN ..o 300 Ix
— vytahova Sachta (v osi svietidiel) ............... 50 Ix
— vytahova Sachta (horna Cast’ Sachty) ....... 200 Ix
— prenajimatelné priestory ................ 300 = 500 Ix

Intenzita osvetlenia v prenajimatelnych priestoroch bude uréena po urCeni
vyuzivania ich buducimi vlastnikmi. Predpokladany rozsah intenzity osvetlenia sa
pohybuje v rozsahu 300 + 500 Ix.

Nudzové osvetlenie

Pre zabezpeclenie osvetlenia unikovych ciest pri vypadku napdjania z normalnej

siete je v objekte polyfunkéného domu navrhnuté nasledovné nudzové osvetlenie:
- na unikovych cestach, nad vychodmi a schodiskami budu pouzité nudzove
svietidla so vstavanou akumulatorovou batériou s dimenzovanim na 30 min.
zalohovania,
- kable k nudzovym svietidlam budu bezhalogénové s nizkou hustotou dymu
pri horeni, po€as horenia su funkéné v pozadovanom case (typ CHKE-V-J
3x1,5).



Teleféonne rozvody,

Do objektu su privedené metalicke telefonne kable Slovak Telekomu ako aj optické
pripojenie inych operatorov.

Struktirovana kabelaz

Strukturovana kabelaZ nie je v ponikanom $tandarde.

Elektricka poziarna signalizacia

Pre skoru informaciu o nebezpecfenstve poZiaru je vo vSetkych priestoroch navrhnuta
elektricka poziarna signalizacia. Ako vyhodnocovacia jednotka elektrickej poZiarnej
signalizacie je ustredna typu BC216-1.

Ustrediia BC216-1 s kartami LIF64 a navrhnutymi hlasiémi predstavuje inteligentny
dialégovy systém. Je to moderny modularny systém prispésobujuci poplachovu uroven
miery znecistenia a starnutia hlasiCov, ktory je mozno zostavit podla poZiadaviek
uzivatela.

Navrhnuté automatické hlasice su inteligentné opticko-dymove, na unikovych cestach su
rozmiestnené tlacitkoveé hlasiCe poziaru. Signalizacia poZiaru bude zvukova, na ustredni
bude textovy vystup. Ustrediia bude umiestnena v vstupnej hale v zapulti straznej sluzby.
Elektricka poziarna signalizacia bude ovladat a riadit poZiarno-technické zariadenia —
napr. zariadenie na odvod dymu a tepla a poziarne vetranie,

Rozvodné vedenie pre elektricku poZiarnu signalizaciu je navrhnuté kablami typu JE-
H(ST)H-V, Co je kabel s poziarnou odolnostou 180 minut. V trubkach pod omietkou
bude zrealizované rozvodné vedenie v priestoroch, v ktorych nie je znizeny strop,
stupacie vedenia a vedenia ku tlaitkovym hlasiC¢om. Ostatné rozvody budu na
prichytkach v znizenych stropoch.

Vytahy
Parametre vytahov

Vytahy Cintorinska:

a) Pocet: 2 ks.

b) Nosnost vytahu: 8 os6b

c) UZitoCné zatazenie vytahu: 630 kg
d) Pohon : samochodny vytah

e) Typ: SCHINDLER SMART

Osobny vytah blok ,,A“ Cukrova



a) Pocet: 1 ks.

b) Nosnost vytahu: 21 os6b

c) Uzito€né zatazenie vytahu: 1600 kg
d) Pohon : lanovy vytah

Osobny vytah blok ,,C* Lazaretska:

a) Pocet: 1 ks.

b) Nosnost : 21 oséb

c) Uzito¢né zatazenie: 1600 kg
d) Pohon : lanovy vytah

Osobny vytah blok ,B“ Cintorinska:

a) Pocet: 1 ks.

b) Nosnost' : 21 oséb

c) Uzito€né zatazenie: 1600 kg
d) Pohon : lanovy vytah

Vykurovanie

Objekt je vykurovany teplovodnou vykurovacou sustavou z centralnej plynovej kotolne
umiestnenej v suteréne objektu cez ocelové vykurovacie telesa alebo podstropnymi
jednotkami fan-coilmi. Fancoily su ovladané v jednotlivych miestnostiach oviadacmi
umiestnenymi na stenach. Zdrojom tepla su 2 ks liatinové kotle o menovitom vykone po
456-510 kW, typ Buderus GE 515. Kazdé podlazie tvori samostatny vykurovaci okruh.
Kotolha je napojena na pripojku plynu DN 80 z ulice Lazaretska. Tepla uzitkova voda je
pripravovana zasobnikovym ohrievacom vody. Radiatory su opatrené termostatickymi
regulacnymi hlavicami.

Chladenie

Chladenie je zabezpeCované centralnymi chladiacimi jednotkami - chilermi a vnatornymi
podstropnymi jednotkami — fancoilmi. Chladiacim médiom je voda. Vnutorné jednotky su
ovladané v jednotlivych miestnostiach ovladacmi umiestnenymi na stenach.
V pripade potreby zabezpeclenia odvadzania vnutornej tepelnej zataze serverovni je toto
mozné si objednat u prenajimatela — nie je v zakladnom vybaveni priestoru.

Vetranie kancelarii

Vzduchotechnické zariadenie pozostava z privodno-odvodnych  rovnotlakovych
vzduchotechnickych jednotiek, ktoré su vedené vzduchotechnickym potrubim v kazdom
podlazi instalaénou Sachtou.

Vzduchotechnické potrubia su zaustené v podhladoch jednotlivych kancelarii, nasledne
je tento vzduch nadalej upravovany cirkulaCnymi jednotkami typu FANCOIL.
V prenajimanych priestoroch je zabezpecena 1,5 nasobna vymena vzduchu.



Privodny a odvodny vzduch zabezpecuje vzduchotechnicka jednotka WOLF Top 510
s vykonom 50.000 m3/h.
Parametre privodného vzduchu v pripade chladenia 17°C a v pripade ohrevu 22 °C.

Vetranie garazi

Vetranie garazi je navrhované podtlakovo pomocou rozvodného vzduchotechnického
potrubia. Pozadovany privod vzduchu bude zabezpeCeny prirodzenym spésobom a to
cez obvodovu konstrukciu a odvod vzduchu bude zabezpe€eny odsavacim ventilatorom
s vykonom 3400 m3/h.

Vetranie kuchyniek a WC

Vetranie kuchyne resp. WC bude zabezpeCené samostatnymi odsavacimi ventilatormi
napojenymi na odsavacie VZT potrubie rozvedené na kazdom podlazi.

Vetranie kuchyniek je rieSené pomocou odsavacich nastreSnych ventilatorov napojenych
na odsavacie potrubie zaustené na kazdom podlazi do kuchynky.

Vetranie restauracie

Vetracie zariadenie reStauracie 1.NP je rozdelené na privodné zariadenie, navrhnuté na
objemovy prietok vzduchu 9.500 m%h, kde sa vychadza z potrebnej 10 nasobnej
vymeny vzduchu a odvodné zariadenie navrhnuté na objemovy prietok vzduchu 9.500
m3/h. Odséavacie zariadenie par pre kuchyriu je navrhnuté na objemovy prietok vzduchu
4,500 m3h. Zariadenie je vratane chladiaceho a vykurovacieho registra vymennika
spatného ziskavania tepla.

Parametre privodného vzduchu v pripade chladenia 17°C a v pripade ohrevu 22 °C.

Vnitorna kanalizacia

Bilancia odpadovych véd
Vypoctové mnozstvo splaskovych véd podla STN EN 12056
Q=8,771/s

Splaskova kanalizacia

Odkanalizovanie zariadovacich predmetov bude odpadovym systémom potrubiami HT
z polypropylénu.

Pripojovacie odpadové potrubia od umyvadiel budu zasekavané do stien, alebo vedené v
podlahe. Zvislé odpadové potrubia budu zaustené do lezatého odpadu vedeného pod
podlahou prizemia.

Na odpadovych potrubiach budu vo vySke 1,0 m nad podlahou 3.NP osadené (istiace
tvarovky. Tieto odpadové potrubia budu odvetrané t.j. vyvedené 500 mm nad strechu a
ukoncené vetracou hlavicou & 110, dl. 930 mm. Na vSetkych zvislych odpadoch budu
Cistiace tvarovky osadené vo vysSke cca 1,0 m aj nad podlahou prizemia.



Po montazi potrubi sa prevedie skuska vodotesnosti zvodného potrubia a plynotesnosti
odpadového pripojovacie a vetracieho potrubia (STN 73 6760, odsek V).

Vnutorny vodovod
Rozvody vody

Vnutorné rozvody vody budu z pozinkovanych ocelovych rur zavitovych alternativne
z plastovych. Rozvod poZiarnej vody bude z pozinkovanych ocelovych rur zavitovych,
pdjde o samostatny rozvod.

Rozvod TUV bude s cirkuléciou s nitenym obehom, t.j. hlavny leZaty rozvod v priestore
prizemia a jednotlivé stupacky v bytovych jadrach.

LeZaté rozvody vody v priestore prizemia budu vedené pod stropom. Tepelnou izolaciou
budu opatrené rozvody teplej uzitkovej vody a cirkulacie. Izolacia potrubia bude
z penového polyetylénu - trubkovy Mirelon hr. 6-10 mm. Rozvody studenej vody budu
izolované plstou - ochrana pred orosovanim).

Stupacie potrubia budu vedené v pévodnych Sachtach. Stupacka poziarnej vody bude
vedené povrchovo v schodiskovom priestore.

Priprava TUV bude z existujtcej kotolne zasobnikovym ohrievadom vody.

Zariad’'ovacie predmety

Standardom su zariadovacie predmety z produkcie Jika Laufen typ Lyra alebo podobny,
do steny zabudované splachovace Geberit, alebo samostatne stojaca keramika podla
pozZiadaviek najomcu. Pisoare su z produkcie Jika Laufen s automatickym
splachovanim, typ Golem alebo podobny. Umyvadla su z produkcie Jika Laufen, typ Lyra
alebo podobny. Batérie su z produkcie Hans - Grohe alebo podobné.

Parkovanie
V objekte je zabezpecCené parkovanie v jeho podzemnych garazach. Prijazd do tychto

garazi je umozneny z Lazaretskej ulice. V pripade potreby je zabezpeCené parkovanie aj
v susednom objekte Lazaretska 8.

Strazenie objektu
StraZenie objektu bude realizované SBS 24 hodin, 7 dni v tyZdni. SBS bude monitorovat
cely objekt Lazaretska 12.

Nakupné centrum s.r.o. , Lazaretska 12, 811 08 Bratislava



Priloha €. 9

Supis prac a Cinnosti na realizaciu Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel na vlastné naklady pripravi Predmet
najmu/Nebytove priestory v nasledovnom Standarde:

>

>

VVV VVVY VvV V¥V V V

VV VYV

nové deliace sadrokartdnové steny s jednoduchym oplastenim, podla
pddorysu tvoriacom Prilohu €. 6

podlahova krytina — nové kobercové Stvorce v zmysle $tandardu budovy —
farba SedoCierna v miestnostiach ¢.: velka zasadacka,¢.1-6, 4.27-4.26,
podlahova krytina - existujica PVC - v miestnostiach ¢.. 4.37,
4.40,4.29,4.28,4.14,4.17- 4.23,4.36

existujuce drevené dvere — obloZkova zaruben, celodrevené kridlo, nerezové
kovanie, Seda farba —kancelarie do Cintorinskej ulice, WC, server, sklady
existujuce presklené dvere v presklenych stenach Likos, nerezové kovanie —
kancelarie do Cukrovej ulice

nové presklené dvere v hlinikovom rame do SDK stien, nerezové kovanie —
nové kancelarie do Cukrovej ulice

vstupné dvere s PO upravou — existujuce celopresklené v hlinikovom rame,
gula klu€ka, otvaranie CitaCkou kariet a ovladanie otvarania dveri
exteriérové zaluzie na oknach — kancelarie

Interiérové Zaluzie na oknach - velka zasadacka

elektroinstalacia — rozvody vedené v existujucich podparapetnych zfaboch
Struktirovanad kabelaz - zexistujucej serverovne je kabelaz rozvedena
v podparapetnych zfaboch

existujuci podhlad - rastrovy kazetovy strop — chodby, kancelarie, sklady
existujuci podhlad - pIny sadrokarton - WC

existujuce svietidla 4 x 18W - jednotlivé svietidla zabudované v kazetovom
strope

EPS - existujuci inStalovany systém

chladenie - jednotlivé miestnosti budu ovladané bud samostatne alebo
suCasne viacero miestnosti pomocou nastennych termostatov
pripravované priestory budu vymalované na bielo

vykurovanie — nebytové priestory su vykurované doskovymi radiatormi
a privodom upravovaného ¢erstvého vzduchu
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