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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: LUXIS, s.r.o., Ra¢ianska 77, 831 02 Bratislava

investiény zamer: »Administrativno-prevadzkova budova Pristavba 4.NP*, Racianska ul.

¢. XX, kat. uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 03.09.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Milos Hartl, reg. ¢. 1362 AA a Bc. Alexandra

Tomasakova
Déatum april 2021
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora spociva z nadstavby na Casti administrativnej budovy, ktora je
umiestnena v uli¢nej fronte obchodno-prevadzkovych budov (s kancelarskymi a vystavnymi
priestormi) na Racianskej ulici. Jedna sa o nadstavbu 4.NP, o rozlohe cca 162 m? podlahovej
plochy, na arovni +11,200 m. Existujtici objekt ma obdiznikovy tvar, dast’ administrativnej budovy
prechadza v tvare obluka do narozia ulic Rac¢ianska a Slia¢ska. RieSena Cast’ objektu na pozemku
parc. €. XXXXXXX je trojpodlazna budova, ktora je vsadena medzi 4-podlaznti narozni hmotu objektu
a susedny nezavisly 4-podlazny objekt vo vlastnictve stavebnika. Navrhovanou nadstavbou znizene;j
Zasti dojde k vyrovnaniu uli¢nej fronty objektov na spoloént trovenr 4.NP. Ugelom nadstavby je
vytvorenie  jedného  viacucelového priestoru —  spolocnej konferenénej  miestnosti
pre najomnikov objektu na prezentac¢né, Skoliace a rokovacie tucely, s vybudovanim nevyhnutného
zazemia (2 sklady, chodba adenna miestnost), bez naroku na zvySenie existujucich kapacit
na inzinierske siete (verejny vodovod, kanalizacia a elektrické vedenie). Materialové a farebné
rieSenie fasady bude totozné s existujucou fasadou. V navrhovanej nadstavbe nevznikne ziadne
trvalé pracovné miesto, alebo kancelaria, a preto prezentovany ucel navrhovaného vyuzitia objektu

Primacialny palac, III. poschodie
TELEFON ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 00603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

nevykazuje ziadnu potrebu pre zabezpecenie novych narokov na staticka dopravu a ani iné
dodatocné dopravné vybavenie stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

- Vymera zaujmového Uzemia: 1258,00 m?
- existujuca zastavana plocha objektmi: 632,00 m?
- podlazna plocha - nadstavba: 162,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (UPN):

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, kat. iz. Nové Mesto,
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia: obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou tzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako stGc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, icelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pozemky su stcastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter tizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:

- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:
navrhovand nadstavba existujiceho administrativnecho objektu dotvara stavebnil Strukturu
priestoru Racianskej ul. na mestotvornt radialu. Zariadenia administrativy, sprava a riadenia,
ako aj zariadenia obchodu a sluzieb st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia uzemia:
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

-z hPadiska intenzity vyuZitia zAujmového tizemia: (podla metodiky UPN na zéiklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby) konstatujeme, Ze zastavana plocha existujuceho
objektu sa nemeni a navysenie podlaznej plochy 0162 m? povazujeme za minimalny nérast
podlaznych ploch v danej lokalite.

Investicny zamer dosahovanou intenzitou vyuzitia Gzemia na zaklade vysledkov posudenia
v zmysle metodiky UPN (IZP = 0,50; IPP = 1,766) z celkovej vymery pozemkov 1258 m?,
re$pektuje ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia uréené v UPN v uzemi obéianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, vo vézbe na stabilizované uzemie a
Vv priestorovom usporiadani — zastavba mestského typu.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Administrativno-prevadzkova budova Pristavba
4. NP«
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tGzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ul. ¢. XX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlasthom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko-geologické pomery v uzemi

e zdbovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie riesit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



