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Opis predmetu zakazky

Objekt sa nachadza v mestskej zastavbe Panenskej ulice. Je to pamiatkovo chranena budova
z roku 1890 zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &islom 506/1 ako
radovy dom (dom gen. Georgievitsa). Budova je jednoposchodova, ¢iasto¢ne podpivni¢end, SO
sedlovou strechou v uli¢nom trakte a pultovymi strechami v dvorovych kridlach, kde je
vyuzivané aj podkrovie. Ma ojedinelé dispozi¢né rieSenie s mnohymi umelecko — remeselnymi
detailmi na fasade aj v interiéri. V minulosti bola vyuzivana ako zakladna skola a gymnézium,

v sucasnosti je vyuzivand ako Zdikladnd umelecka Skola MiloSa Ruppeldta. Miera
opotrebovania budovy je umernd veku a zanedbanej udrzbe.

Zamerom rekons$trukcie budovy je jej pamiatkova obnova, zlepSenie technického stavu

konstrukcii, rozsirenie uzitkovej plochy, vymena a modernizicia dozitej infrastruktary,
vybavenie objektu osobnym vytahom, uprava vnutorného dvora.

Buduce vyuzitie objektu na kultarno — spolo¢enské ucely sa nemeni.

Rekonstrukcia objektu bude realizovana postupne, rozdelena na tri navzajom suvisiace
etapy:

|. Etapa rekonStrukcie

V prvej etape bude zrealizovana rekonstrukcia streSného plasta vratane zastreSenia
novobudovanej koncertnej saly v podkrovi, vSetky vykopové a buracie prace, nové statické

konstrukcie a niektoré ukony sanacie spodnej stavby proti vlhkosti. Zrealizuje sa aj suvisiaca
Cast’ prac zdravotechniky a elektroinStalacie.
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I1. Etapa rekonstrukcie

V druhej etape rekonStrukcie bude zrealizovand obnova historickej fasady vratane vyplni
vonkajSich otvorov, realizdciu vnutornych podlah a priecok, rozvodov zdravotechniky
a ustredného kurenia. Obnova historickej fasady predstavuje okrem beznych stavebnych prac
aj subor restauratorskych a umelecko-remeselnych postupov najmi na pamiatkovo hodnotnych

kamennych, Stukovych, kovovych a drevenych prvkoch fasady ako aj na vyplniach vonkajSich
otvorov.
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I11. Etapa rekonStrukcie

V tretej etape budu zrealizované vsetky zostavajuce stavebné a montazne prace PSV vratane

zabudovaného interiéru, vSetky zostdvajuce prace zdravotechniky, vykurovania,

elektroinstalacie, elektrickej poziarnej signalizacie a vzduchotechniky, montdz vytahu
a ostatné dokoncovacie prace. Tato etapa obsahuje aj subor reStauratorskych a umelecko-
remeselnych postupov najmi na pamiatkovo hodnotnych kamennych, stukovych, kovovych a
drevenych prvkoch nachadzajucich sa v interiéri objektu. V exteriéri bude zrealizovana
rekonstrukcia dvora vratane suvisiacich zdravotechnickych a elektro rozvodov.

1. Predmet zakazky

1.1. Predmetom zakazky st stavebné, montazne, reStauratorské, umelecko-remeselné a s nimi
suvisiace dalSie dodavatel'ské prace potrebné na realizaciu rekonStrukénych préc
a pamiatkova obnovu pamiatkovo chranen¢ho objektu nehnutel'nej kulturnej pamiatky
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(NKP) zapisaného v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR. Ramcovy rozsah
rekonstrukénych prac a etapizdcia postupu rekonstrukcie je podrobnejSie popisana
v tomto dokumente.

1.2. Predmetom zidkazky je aj docasnd informaéna tabula, informujuca o podpore realizacie
rekonstrukcie z dota¢ného systému MK SR. Zhotovitel' zabezpeci vyrobu a osadenie
informacnej tabule rozmerov 250x150 cm, ktorad bude pocas realizacie stavby umiestnena
V mieste realizacie na dobre viditelnom a Sirokej verejnosti pristupnom mieste.

Podrobny vecny, cCasovy afinancny harmonogram rekonstrukénych
prac a jeho aktualizacie

Navrh harmonogramu predlozi Gspe$ny uchadza¢ v zmysle uzavretej zmluvy o dielo k terminu
odovzdania staveniska. Harmonogram bude navrhovat’ vecné finan¢né a terminové vizby
realizacie stavby po mesiacoch. Bude sluzit’ na kontrolu vecného, ¢asového a financného
plnenia ana zabezpeCenie financovania stavby. Podla potreby bude harmonogram
zhotovitelom aktualizovany pocas realizacie. Navrh harmonogramu musi byt vzdy
odsuhlaseny objednavatel'om.

Restauratorské a umelecko-remeselné prace a spracovanie suUvisiacej
dokumentacie

K realizacii predmetu zakazky a k vypracovanym pripravnym dokumentaciam a K realiza¢ne;j
projektovej dokumentacii boli pocas pripravy v stlade s ustanoveniami zak. ¢. 49/2002 Z. z.
0 ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni vydané rozhodnutia a zavdzné stanoviska
Krajského pamiatkového uradu Bratislava (d’alej len KPU):

¢ Rozhodnutie ¢. KPUBA-2015/9459-5/32054/BAL z0 06.05.2015 k zameru obnovy,

e Zavazné stanovisko ¢. KPUBA-2015/9459-7/88714/BAL zo 14.01.2016 K pripravnej
dokumentacii ,,Inventarizacia pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu Panenska 11 a k
,»2Aktualizovanému prieskumu zavlhutia objektu z r. 2006,

e Zavizné stanovisko ¢. KPUBA-2018/5351-5/17810/BAL z 26.04.2018 k pripravnym
dokumentaciam ,,Dendrologicky posudok na krov a vytypované stropy v NKP dom hudby
Panenskd 11, Bratislava“ a ,Statické posudenie rozhodujicich a vytypovanych
jestvujucich nosnych konstrukcii pre ucely obnovy objektu Dom hudby, Panenska 11,
Bratislava®,

e Zaviazné stanovisko ¢. KPUBA-2018/5351-4/17808/BAL z 26.04.2018 k PD sanacii
zavlhania ,,Projektova priprava obnovy objektu Dom hudby, Panenska 11, Bratislava®,

e Zaviazné stanovisko ¢. KPUBA-2018/5351-6/71813/BAL 2z 02.05.2018 k realizacnej
projektovej dokumentacii.

V zmysle vydanych rozhodnuti st stanovené podmienky a postupy realizdcie prac
a poziadavky na priebeznu spolupracu zhotovitela a stavebnika s KPU najma:

e vykonavanie reStauratorskych a umelecko-remeselnych prac odborne spdsobilymi
osobami prislusne;j Specializécie,

e vypracovanie reStauratorskych zdmerov vybranych pamiatkovych prvkov uréenych na
reStaurovanie a ich predloZenie vlastnikom objektu k vydaniu osobitného rozhodnutia na
KPU, po realizacii restauratorskych prac bude vypracovanie restauratorska dokumentacia
Vv sulade splatnymi stivisiacimi pravnymi predpismi,
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e vypracovanie navrhov na umelecko-remeselni obnovu vybranych prvkov aich
predlozenie na KPU k vydaniu zavizného stanoviska minimalne 30 dni pred zadatim
realizacie,

e vypracovanie fotografickej a grafickej dokumentacie profilovanych architektonickych
prvkov, ktorych zIy stav neumoziuje ich obnovu a musia sa nahradit, KPU schvalena
grafickd dokumentéciu bude sluzit’ ako podklad pre ich obnovu,

e vypracovanie dielenskej dokumentacie kopii vyplni dveri a okien ur€enych na vymenu a
jej schvalenie KPU,

e pri podlahach a dlazbach priebezné odstihlasovanie vzoriek a klada¢skych planov,

e  pri novych klampiarskych prvkoch odsthlasovanie vzoriek s KPU vopred.

Vietky tieto diel¢ie dokumentacie, v rozhodnutiach KPU stanovené postupy a podmienky
realizacie su predmetom zakazky.

4. Dodanie kompletnych dokladov tykajucich sa realizacie stavby a jej
kvality

Pre komplexné zhotovenie ariadne odovzdanie diela musi zhotovitel' zabezpecit aj tieto
¢innosti, doklady a dokumentécie:

e Vytycenie dotknutych jestvujucich inZinierskych sieti,

e Dokumentaciu (protokol) vyty¢enia stavby (4x),

e Aktualizaciu a dopracovanie projektov organizacie dopravy pocas vystavby a plan
organizacie dopravy (d’alej len ako ,,POD*) aich odsuhlasenie odbornou komisiou
oddelenia dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislava (d’alej len ako
,OK OD MG BA"),

e Realizaciu odstihlaseného docasného dopravného znacenia pocas vystavby.

e Dozor nad bezpe¢nostou prace na stavenisku § 3 a § 6 ods. 1 a 2 v zmysle Nariadenia
vlady SR €. 396/2006 Z. z. — koordinator bezpecnosti,

e Vyhotovenie sprav o odbornych prehliadkach a odbornych skuskach vyhradenych
technickych zariadeni zdvihacich a elektrickych podla vyhlasky MPSVaR SR
¢. 508/2009 Z. z.,

e Dodanie prislusnych atestov a certifikdtov od zabudovanych materidlov a vyrobkov,

e Dodanie dokladov o0 vyuziti a zneSkodneni odpadov, ktoré vzniknu realizaciou diela,

e  Geodetickli dokumentaciu skutoéného vyhotovenia novovybudovanych inZinierskych
sieti potvrdent zodpovednym geodetom (6 x v tlaci a 1 x na CD),

e Dokumentaciu skuto¢ného realizovania stavby potvrdeni odborne sposobilymi
osobami zhotovitel'a (6 X Vv tla¢i a 1 x na CD), vratane elaboratu kvality SO zoznamom
a vyhodnotenim skusok, prislusné manualy prevadzky a udrzby jednotlivych objektov,

e Potvrdenie spravcu digitdlnej mapy mesta o odovzdani spracovane] geodeticke]
dokumenticie,

e Priebezna fotodokumentacia realizacie prac s popisom.

5. Ramcovy rozsah rekonstrukcie

Predmet zakazky - prace budi realizované v rozsahu a ¢leneni objektovej skladby podla
schvélenej realizacnej projektovej dokumentacie vypracovanej v decembri 2017, zhotovitel’
projektu: Ing. arch. Matus Ivani¢, AA, Povraznicka 13, 811 07 Bratislava.
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OBSAH REALIZACNEJ DOKUMENTACIE:

Stavebna cast’:

A
B.

Sprievodna sprava
Sthrnna technicka sprava

B 2.7 Protipoziarne zabezpecenie stavby

Cl1
C.2
D.
E.

Celkova situacia stavby

Zakres do katastralnej mapy

Koordina¢na situacia stavby

SO 01 Rekonstrukcia a obnova objektu Dom hudby, Panenska 11:

Architektira — pdvodny stav a blracie prace

5.1.

- architektonicko stavebné rieSenie — novy stav

- sandcia vlhkosti spodnej stavby — novy stav
Statika — novy stav

Zdravotechnika — novy stav

Vykurovanie — novy stav

Elektroinstalacia a umelé osvetlenie, vnttorné slabopriadové rozvody — novy stav
Elektricka poziarna signalizacia — novy stav
Vzduchotechnika a klimatizacia — novy stav
Prevadzkové subory:

PS 01 Vytah — novy stav

Projekt organizacie vystavby

Situécia POV

Technicka sprava

Nakladova Cast’ pre vyber zhotovitel'a stavby
Doklady

Plan bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP)

Popis jestvujuceho stavu a zamysl’anych uprav objektu:

Jestvujuci objekt prejde popri celkovej obnove architektonicko — stavebnej Casti
S dorazom na jeho pamiatkovy charakter komplexnou rekonsStrukciou infrastruktiry.
Kostra dispozi¢ného rieSenia objektu ostane povodnd, avSak s rozSirenim fondu ucebni
ZUS, efektivnymi Gipravami socialnych zariadeni, zriadenim disponibilnych priestorov
pre naplit budiceho ,,Domu hudby* ako verejného priestoru pre hudobnu a inti umelecka
produkciu.

Celkova  rekon$trukcia aobnova bude  pozostdvat  zobnovy  vSetkych
stavebnotechnickych Casti v interiéri objektu, z pamiatkovej obnovy zinventarizovanych
pamiatkovo hodnotnych prvkov, uli¢nej a dvorovych fasad, okennych vyplni, streSného
plasta, vnutornych a vonkajSich rozvodov inZinierskych sieti, vykurovania, vody a
kanalizacie, zo sanacie zavlhnutych muriv, novych slabopridovych rozvodov, EPS,
novych rozvodov vzduchotechniky a klimatizacie, rekonstrukcie a stavebnej upravy
vnatorného dvora vratane balustradového oplotenia. NajvyznamnejSou dispozi¢nou
zmenou objektu je navrhované vyuzitie povalového priestoru nad svetlikom centralneho
schodiska a terajsicho predsalia na pomerne grandiéznu koncertnt salu pre 90 I'udi, ktora
by splnila poziadavku lokalitného programu vyplyvajuceho z buduceho vyuzitia objektu
ako ,,Dom hudby*. Do budovy bude instalovany osobny vytah tak, aby bol do objektu
zabezpeceny bezbariérovy pristup hendikepovanym osobam. Komplexnou zmenou by
malo prejst’ tiez nadvorie, v ndvrhu povrchovo upravené kamennou dlazbou s moznostou
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5.2.

vyuzivania priestoru pre letné komorné koncerty s prislusnou infrastrukturou. Strecha
objektu bude kompletne vymenena pri vac¢§inovom zachovani jej povodného tvarovania.

Popis hlavnych stavebnotechnickych zasahov podPa druhu a etapizacie
rekonstrukcie

Buracie prace

budu prebiehat’ vo vSetkych podlaziach a streSnom plasti objektu, podrobny popis pozri
cast’ F. Plan organizacie vystavby

Vykopy

Vykopové prace sa tykaji vyhibenia zakladovej jamy pre vytahovi $achtu do hibky cca
1,8 m pod uroven podlahy 1. nadzemného podlazia. Nepredpokladd sa narazenie na
hladinu spodnej vody. Obvod vykopu a ohrozené Casti stavby je nutné stabilizovat’ aby
odkopanim nedoslo k ich poruseniu. Vykopy je nutné hlbit' po Castiach s naslednym
paZzenim zo vSetkych stran. Pocas ich realizdcie je nutnd sistavnd geodetickd kontrola
dotknutych statickych konstrukcii. Vyvoz zeminy z vykopu suterénu navrhujeme
realizovat’ pomocou transportnych pasov.

Odvlh¢enie suterénnych priestorov

Riesenie je zaloZené na:

1. suterén: hydroizolacnom utesneni podlahy 1.PP a stenovych konStrukcii v obasnom
zatazeni  kapildrnou  vzlinavostou  podlozia zo  strany  interiéru s
neprerusenym hydroizolaénym prepojenim na vertikdlnu hydroizolaéni omietkovu
upravu. Podlahy technického charakteru, sklady, miestnosti udrzby je mozné realizovat’
bez doplitujuceho zateplenia podlahovych vrstiev.

2. suterén: pdévodny technicky priestor 2. suterénu bude po vrstvach zavozeny
nekontaminovanou stavebnou drtou shornym ukonfenim v Urovni jestvujuceho
podkladného betéonu novou zZelezobetonovou doskou, kotvenou po obvode do
jestvujuceho podkladného betonu miestnosti 1.PP. Hydroizola¢na uprava na takto
vytvorenej monolitickej, zelezobetonovej doske bude rieSend na cementove] baze ako
hydroizola¢na stierka a napojend na jestvujiicu mazaninu podkladného betonu 1.PP.

Vybudovanie vytahovej Sachty pre osobny vytah v pravom kridle.

Nova vytahova Sachta bude Zelezobetonova, odlievana do prekladaného debnenia.
(Podrobnejsie vid’ prislusny diel projektu - STATIKA).

Vyplne otvorov

Okenné vyplne v dostavbach budid vyburané spolu s ostatnymi odstranovanymi
konStrukciami.

Pévodné drevené zdvojené okna s bohatym delenim kridiel budi umelecky remeselne
repasované respektive nahradené novymi tvarovo zhodnymi oknami. Nepdvodné dverné
vyplne v buranych castiach buda odstranené spolu s ostatnymi konStrukciami rovnako
ako dvere nespliiiajiice poziadavky pamiatkovej obnovy budovy.

Historické dvere si pamiatkovo chrdnené a budu repasované, v pripade potreby
reStauratorsky rekonstruované. V nevyhnutnych pripadoch budu nahradené materidlovo
1 tvarovo zhodnymi replikami pévodnych dveri vratane kovania a povrchovej upravy.
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Zdravotechnika

RieSeny objekt je odkanalizovany jestvujiicou gravitacnou kanalizacnou pripojkou do
verejnej jednotnej kanalizacie, ktord sa nachddza pod prilahlou komunikéciou.
Kanaliza¢na pripojka je vyhotovena so svetlostou D250 a odvadza splaskové aj dazd’ové
odpadové vody z objektu. Pripojka je vo vyhovujicom technickom stave a zostane bez
zmeny. Kanaliza¢na pripojka je vyustena do 1.PP objektu, kde je prepojena na rozvod
vnutornej kanalizacie.

Objekt je zasobovany pitnou aj poziarnou vodou z jestvujuceho verejného vodovodu. Z
uvedeného vodovodu je pomocou navrtavacieho pasu na potrubi vysadena vodovodna
pripojka DN50, ktora je vyvedena do suterénu objektu — do vodomerne K jestvujlicemu
faktura¢nému meradlu — zostane bez zmeny. Vo vodomermi sa rozvetvi rozvod SV na
rozvod pitnej vody a poziarnej vody — bez zmeny. V objekte nepride k narastu potreby
SV.

Ustredné vykurovanie

Zdroj tepla tvori dvojica stacionarnych plynovych kotlov so sumarnym tepelnym
vykonom 110 kW. Zdroj je existujuci v minulom obodobi bol zrekonstruovany a teda
zostane bez zmeny. Zdroj je vybavenymi vSetkymi zabezpeCovacimi a poistnymi
zariadeniami v zmysle platnej STN. Pévodna vykurovacia sustava bude po zdroj tepla
kompletne zdemontovand a bude vyhotovena nova vykurovacia sustava z ocelovych
rarok z uhlikovej ocele predpisanej dimenzie spajanych lisovanymi fitingami.

Vzduchotechnika a klimatizacia

Vybuduju sa nové strojovne vzduchotechniky a nové potrubné rozvody. NepouziteI'né
zariadenia a rozvody sa demontuji. Vybuduje sa klimatizacia novej koncertnej saly.

Elektroinstalacia

Vybudujt sa nové NN rozvody, umelé osvetlenie, bleskozvod, zakladné slaboprudové
rozvody — Strukturovana kabelaz. RekonStrukcia si nevyziada navySenie existujucich
energetickych bilancii inStalovaného prikonu. Existujuce bilancie budi zachované.
Meranie elektrickej energie je existujice aje umiestnené v samostatnom
elektromerovom rozvadzaci v miestnosti 1.01 FOYER 1. Elektromer je osadeny hlavnym
istifom pred elektromerom 80A/char. B, 400V. Tento elektromerovy rozvadzac
a povodna pripojka NN pre objekt budi zachované bez zmeny.

Elektricka poZiarna signalizacia

Rekonstruovany objekt bude vybaveny novou poziarnou signalizaciou. (Podrobnejsie vid’
prislusny diel projektu)

5.3. Rozsah restauratorskych a umelecko-remeselnych prac

e Objekt ZUS Panenski 11 je nirodnou kultirnou pamiatkou (NKP), realizicia
vSetkych zésahov, prac a postupov rekonstrukcie sa musi vykonat v sulade
S platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa dotykaju kultirnych pamiatok, najméa
zakona ¢. 49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov
a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 253/2010 Z. z., ktorého tplné znenie bolo vyhlasené
pod €. 238/2014 Z. z..
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e K zameru obnovy objektu a k predpisanej pripravnej a projektovej dokumentacii boli
vydané rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu Bratislava, v ktorych su
stanovené postupy a podmienky pamiatkovej obnovy NKP, tieto st Specifikované
v bode 3.4.

e Zhotovitel' je povinny sa s vydanymi rozhodnutiami a zavéznymi stanoviskami
oboznamit’ a pocas rekonstrukcie postupovat’ podl'a v nich stanovenych podmienok
tykajucich sa realizécie najmaé:

— zabezpeCit vykondvanie reStauratorskych a umelecko-remeselnych prac
odborne sposobilymi osobami,

— zabezpeCit’ vypracovanie a schvalenie navrhov na restaurovanie, na umelecko-
remeselnu obnovu a reStauratorskych dokumentacii,

e Rozsah reStauratorskych a umelecko-remeselnych prac ajednotlivych prvkov
exteriérového aj interiérového tvaroslovia je Specifikovany v schvalenej pripravnej
dokumentécii ,,Inventarizacia pamiatkovo hodnotnych prvkov objektu Panenska 11,
spracovatel’ PhDr. Zuzana Zvarova, oktober 2015.

6. Podmienky uskutocnovania stavby

6.1.

6.2.

Podrobny popis staveniska, podmienok a obmedzeni realizacie stavebnych prac na
danom mieste stavby z hl'adiska organizacie a bezpeénosti prace pri uskutoénovani
stavby je popisany v PD V casti F — Projekt organizacie vystavby (POV) a v Casti [ — plan
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (BOZP). Uchadzac¢ je povinny sa s tymito
podmienkami obozndmit’ pred predloZenim ponuky a pripadné ztoho vyplyvajlice
naklady zahrnat do ceny.

Pri dodrZzani danych obmedzeni, projektovych rieSeni a dohodnutych terminov uchadzac
moze uplatnit’ vlastné vyrobné postupy pripravy a realizécie stavby.

7. Ostatné podmienky

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Stavenisko sa nachadza v exponovanom mieste mestskej zastavby centra Bratislavy
S obmedzenim pohybu motorovych vozidiel vyplyvajicim zo vSeobecne zavidznymi
nariadeniami mestskej Casti Bratislava — Staré mesto. Uchddza¢ je povinny sa
S prislusnymi predpismi a nariadeniami obozndmit’ a tato skuto¢nost’ zohladnit’ pri
vypracovani ponuky v suvislosti s organizaciou vystavby.

Zhotovitel je povinny zabezpecit’ stavbu a jej okolie proti rizikdm a Skodam spdsobenym
vlastnou stavebnou ¢innost'ou.

LeSenie astavebni mechanizaciu pozaduje verejny obstaravatel’ realizovat’ bez
poskodenia vlastného objektu ¢i okolitych objektov, pricom uchddzac je povinny zaclenit’
do ceny predmetu zakazky aj projekt leSenia vratane statického posudku a periodickych
revizii ak to bude aktualne.

Pokial sa zdovodu zjednoduSenia aumoZnenia popisu jednotlivych poloziek
v sutaznych podkladoch alebo vo vykaze vymer vyskytne vyrobok, vykon alebo materiél
konkrétneho vyrobcu, t. j. odkaz na obchodné meno alebo oznacenie vyrobku, vykonu
alebo materialu, uchadza¢ moze v ponuke uviest’ podl'a § 42 ods. 2 zakona o verejnom
obstaravani ekvivalentné rieSenie odstthlasené projektantom.

Vsetky uvadzané konkrétne materidly a dodavky st informativne a mézu byt v ramci
pravidiel verejného obstaravania nahradené rovnocennymi produktmi porovnatelnej
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7.6.

kvality a vlastnosti, ale nie menej kvalitnymi. Produkty, definované svojimi technickymi,
materidlovymi a tvarovymi charakteristikami po vSetkych strankach (design, farba,
Struktara apod.) spozadovanym Standardom vyhotovenia. Zameny materidlov
a konstrukcii nesmt byt na tkor kvality a dodavky a budu sledované a odsthlasované
V priebehu prac.

Popis prac a dodavok vo vykaze vymer aprojektova dokumentacia st jednotnym
podkladom pre uchadzacov pre navrh ceny.



