ZMLUVA O NAJME POZEMKOV
¢. 08 88 0715 21 00

1.  METRO Bratislava a.s.
Primacialne nam. 1, 81101 Bratislava
Postova adresa: Muchovo nam. 12,852 71 Bratislava
Statutami zastupcovia: JUDr. Zuzana Kollarikova, predsednicka predstavenstva
Inn. arch Michala Kn”-ikova, ¢lenka predstavenstva
ICO:
iC DPH:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:
Zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava i., oddiel: Sa, viozka €islo: 1575/B

(dalej len ,prenajimatel)

2. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: Ing. arch. Matus Vallo - primator
Pefazny ustav: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislougtu IBAN SK 59 7500 0000 0000 2590 3513
Variabilny symbol: 888071521

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

(dalej len ,najomca“)

zmluvné strany uzatvaraju podia § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika tdto zmluvu o najme nehnutelnosti:

PREAMBULA

Hlavné mesto SR Bratislava je stavebnikom nového ,Polyfunkéného komplexu Muchovo namestie”
(dalej aj ako ,Projekt‘). Projekt sa planuje vybudovat na pozemkoch vo vlastnictve spoloénosti METRO
Bratislava, a.s.

Funkéna napli rieSeného Projektu pozostava z Obcianskej vybavenosti s navrhnutymi obchodnymi
prevadzkami v parteri (objekty SO 01, SO 02) a navrhovanym Garni hotelom (SO 03). Byvanie je zastiupené
Standardnymi 1-, 2-, 3* 4 - izbovymi bytmi (objekty SO 01, SO 02), ktoré budu sluzit ako ndhradné najomné byty.
Funkcie byvania st doplnené o parkovacie plochy na teréne a novobudované parkové plochy na Cemysevského
ulici.

Hlavné mesto SR Bratislava so spolo¢nostou METRO Bratislava, a.s. uzatvorilo Zmluvu o spolupraci
a poskytnuti sluzieb zo dnha 12.12.2020, ktorej predmetom je vyuzit odborny potencial METRO Bratislava, a.s.
a poverit ho na zabezpecenie pripravy, manazmentu a realizacie Projektu.

Zmluvné strany na zaklade predchadzajucich rokovani prejavili spoloény zaujem na realizacii Projektu
a za ucCelom vytvorenia pravneho ramca k pozemkom dotknutych Projektom sa dohodli na uzatvoreni tejto
Zmluvy o najme pozemkov.



¢lanok |
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v Bratislave, k. 0. Petrzalka, zapisanych na LV &. 3095,
ato:
- stavby so slpis. & 3623, popis stavby INPAKO I, umiestnenej na pozemku registra ,C* KN, pare.
&. 4691/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m” na ulici Cemy$evského Bratislava,
stavby so supis. €. 3284, popis stavby INPAKO i, umiestnenej na pozemku registra ,C" KN, pare.
&. 4691/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m”* na ulici Cemy$evského, Bratislava,
- pozemku registra ,C“ KN, pare. ¢. 4691/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m#
pozemku registra ,C KN, pare. €. 4691/4 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m*

- pozemku registra ,C* KN, pare. ¢. 4691/3 - ostatna plocha vo vymere 4698 m*

Prenajimatel prenechava a najomca prijima do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmluve vylu¢ne
pozemky registra ,C KN pare. €. 4691/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m* pare. ¢. 4691/3 -
ostatna plocha vo vymere 4698 m” k. U. Petrzalka, zapisané na LV &. 3095, v celom rozsahu pozemkov
o spolo¢nej vymere 5351 m* (dalej aj ako ,predmet najmu" alebo ,pozemky), ako je to zakreslené v snimke
z katastralnej mapy, ktora tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy ako priloha ¢.1.
IJ€elom najmu pozemkov Specifikovanych v tomto ¢lanku je vybudovanie stavby ,Polyfunkéného komplexu
Muchovo namestie” a jeho nasledné uzivanie nadjomcom.
Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so stavom predmetu najmu, Ze tento je v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok Il
Vznik a doba trvania najmu
Najom nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku I ods. 2 tejto zmluvy o najme pozemkov schvalilo Mestské
zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim €. 1012/2021 zo dna 21. 10. 2021, fotokopia
uznesenia ¢. 1012/2021 tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy o najme pozemkov ako priloha €. 2.
Najom sa dojednava na dobu neuréita od nadobudnutia uc€innosti tejto najomnej zmluvy.

Clanok |l

Uhrada za najom
Zmluvné strany sa v sulade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli, ze
najomca je povinny za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy uhradzat prenajimatelovi roné najomné
vo vySke 104 606,69 Eur/rok (slovom: stoStyritisicSeststoSest eur a Sestdesiatdevat eurocentov) za cely
predmet najmu v rozsahu 5351 m*
Najomné dohodnuté v ods. 1. tohto ¢lanku je uvedené s DPH. Podkladom pre stanovenie vysky najmu bol
Znalecky posudok €. 136/2021 zo dfia 01.06.2021 vypracovany Ing. Janom Karel, PhD, EUR, ING, znalcom
v odbore stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 914882.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné za predmet najmu bude najomca uhradzat pocnic dhom
nadobudnutia pravoplatnosti prvého stavebného povolenia vydaného prisluSnym dradom k Projektu.
Najomné za predmet najmu je najomca povinny uhradit na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom
najneskér do 31.marca prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktiry je dvadsatjeden (21)
kalendarnych dni odo dna jej vystavenia. Za defi Uhrady sa povazuje den, kedy su financ¢né prostriedky
pripisané na ucet prenajimatela.
Najomné za rok, v ktorom vznikne najomcovi povinnost uhradzat najomné podfa odseku 3 tohto &lanku,
bude uhradené prenajimatelom v alikvotnej vySke na zaklade faktdry vystavenej prenajimatelom
a doruCenej najomcovi potom, ako povinnost platit najomné vznikne.



¢lanok IV.

Prava a povinnosti najomcu
Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve.
Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet najmu, najma zabezpecovat na vlastné naklady vSetky
upravy a udrzbu ako aj znaSat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu najmu.
Najomca sa dalej zavazuje hradit zo svojho vSetky miestne poplatky, ktoré budu spojené s predmetom
najmu.
Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu alebo inej dispozicie
tretej osobe, s vynimkou generalneho dodavatela celého Projektu vybraného najomcom ajeho
subdodavatelov, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimaterla.
Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Ob¢ianskeho zakonnika.
Najomca zodpoveda za poruSenie akychkolvek povinnosti a predpisov, ako vzniknutu Skodu, ktoré nastanu
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu. Ide najma, ale nie len, o povinnosti vyplyvajucich z predpisov
upravujucich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, ochranu pre poZiarmi, hygienické predpisy, nakladanie
s odpadmi, dopravné predpisy. V rovhakom rozsahu najomca zodpoveda aj v pripade, ak k poruseniu déjde
zavinenim tretej osoby v suvislosti s realizaciou Projektu.
Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi képiu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia k Projektu na
predmete najmu do 30 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. V pripade vydania viacerych kolaudacnych
rozhodnuti sa tato povinnost vztahuje na v8etky vydané kolaudacné rozhodnutia.
Pri skon€eni najmu je najomca povinny uviest predmet najmu do pdévodného stavu, s vynimkou, ze
prenajimatel je povinny strpiet na predmete najmu zrealizované objekty Projektu. V pripade uzivania
pozemkov na ucely zriadenia staveniska je najomca povinny uviest predmet najmu do pdévodného stavu,
pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Clanok V.
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatelovi, ktoiy uzatvara tato zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dnu podpisu tejto zmluvy je pravnym subjektom platne
existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci si osobami opravnenymi konat v mene
najomcu a najomca nema Zziadne dcérske spolo¢nosti, nie je v Upadku, nebol nim alebo jeho Statutamym
organom alebo tretou osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Upadok
nehrozi, ndjomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, &i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal
Ziadne rozhodnutie za tymto Ucelom, proti najomcovi nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie
o vykon rozhodnutia, alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek periazné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit' plnenie
zavazkov najomcu vyplyvajacich z tejto zmluvy.

V pripade,. Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo =zaruka podla ods. 1 tohto ¢&lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviujuce “prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujuce
prenajimatela, po6zadpvat od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajucim .vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI.
Ukonéenie najmu

Najomny vztah méze byt ukon&eny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou prenajimatela, ktora musi byt riadne oddévodnena s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Vypovedna lehota sa bude podcitat od prvého dria mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane,

c) vypovedou ndjomcu s tym, Ze najomca je opravneny najomnu zmluvu vypovedat bez udania dévodu len
do doby zahédjenia stavebnych prac na predmete najmu. Po termine zahdjenia prac je najomca
opravneny od najomnej zmluvy jednostranne odstupit len v sulade s ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika.



d) odstipenim od zmluvy vsulade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika. V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doru€enia oznamenia o odstupeni
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

2. Strany vytilasuju, ze po skoneni najmu v pripade, ak bude naplneny Ucel tejto zmluvy a bude Stavba
zrealizovanad, pristiupia bez meskania k rokovaniu ohlfadom dalSej Upravy pravneho vztahu vlastnika Stavby

k pozemkom, na ktorych sa bude Stavba nachadzat.

Clanok VII.
Zaverectné ustanovenia
1. K zmene dohodnutych podmienok najmu modze dojst len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku alebo, ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.
2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvy poslednou zmluvnou stranou.
Tato najomna zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k Informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost podla § 47a ods. 1 zakona &.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik) diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle najomcu.
5. Zmluva sa vyhotovuje v 7-Ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych po jej podpisani zmluvnymi
stranami prenajimatel obdrzi 2 vyhotovenia a najomca 5 vyhotoveni.
6. Prilohou tejto zmluvy su:

> w

Priloha €. 1: Snimka z katastralnej mapy s vyzna¢enim predmetu najmu
Priloha €. 2: Uznesenie €. 1012/2021
7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne nevyhodnych

podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi.

V Bratislave diia ... 20 |........cccccccc... V Bratislave dfia.........1.1.
Prenajimatel: Najomca:
METRO Bratislava a. * Hlavné mesto SR Bratislava
/
JUDr. Zuzana rxunariKova Ing. arch. Matus$ Vallo
predsedni¢ka predstavenstva primator
mr'. A
Ing. are ..ouctia ,

¢lenka oredstave'MM'a
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie ¢innosti mestskej rady a mestského zastupitel’stva

EEBE Primacidlne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list ¢islo/zo dina Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS 0CM/2021 Susolova/133 28, 10.2021

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislaw
¢. 1012/2021 zo dna 21. 10. 2021. prijattho k bodu Navrh na majetkovopravne usporiadanie
vztahov k nehnutel'nostiam v Bratislave, k. 0. Petrzalka, Muchovo namestie, so spolocnostou
METRO Bratislava a.s.. so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 1012/2021
zo diia 21. 10. 2021

Mestské zastupitel’'stvo po prerokovani materialu

schvaluje

ndjom nehnutel'nosti, a to pozemlcov registra ,,C*“ KN pare. €. 4691/3 - ostatné plochy vo vymere
4 698 m”", pare. €. 4691/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 653 m", k. u. Petrzalka,
zapisanych na LV ¢. 3095, od spolo¢nosti METRO Bratislava a.s.. Primacialne namestie 1,
Bratislava, ICO 35732881, na dobu neuréitd, &o pri spolo¢nej vymere 5 351 m predstavuje sumu
najorrmého 104 606,69 eur/rok,

s podmienkou:
Néajonma zmluva bude zo strany prenajimatela podpisana do 120 dni od schvalenia uznesenia

v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. V pripade, Ze
najomna zmluva v tejto lehote nebude prenajimateTom podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Za spravnost odpisu uznesenia:

Mgr. Tomas Malec, PhD.
veduci oddelenia
.mosti mestskej rady a mestského zastupitel'stva



