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ZMLUVA O BUDUCEJ ZMLUVE O BEZODPLATNOM PREVODE VLASTNICKEHO PRAVA
€. 05 88 0648 21 00/0099
uzatvorena v zmysle § 289 a naSi. zadkona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami

FP solutions s.r.o.

Sidlo: Il '5 lava - mestska cast Petrzalka

ICO:

Zapis: ec, nét,. utislava |, oddiel: Sro, vlozka &.:
1. J

Zastupeny: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel

Michal Rehéak, konatel

(dalej len ,,Buduci prevodca™)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1,814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
Zastupeny: Ing. arch. Matus Vallo,primator

(dalej len,,Budiuci nadobudatel)

(dalej spolo¢ne aj ako ,,Zmluvné strany“alebo jednotlivo ,,Zmluvna strana®)

Preambula

1. Dna 29.01.2021 vydal Buduci nadobudatel zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava k investi¢nej Cinnosti, €. MAGS OUIC 55248/20-390799 (38944/21), v zmysle ktorého suhlasi
s investicnym zamerom ,,Obytny subor Fazulova“ na pozemkoch C-KN pare. €. 8206/1,8206/2,8206/3,8215,
8216/10,8217/1,8217/3,8218/3,8218/14,8218/15,8218/19 v kat. tzemi Staré Mesto, obec: Bratislava-Staré
Mesto, okres: Bratislava |, ktorého investorom a (budlcim) stavebnikom je Buduci prevodca (dalej len

,Zavazné stanovisko*).

2. V zmysle Casti ,rieSenie dopravného vybavenia®“ bod 5 strana 8 Zavazného stanoviska Buduci nadobudatel
stanovil nasledovnu podmienku: ,Stavebnik nahradi hiavnému mestu ako vlastnikovi 28 zruSenych
parkovacich miest na miestnych komunikacidch Skolska (zruSenych spolu 25 PN, Slovanska (zru$ené 3
PM), ato parkovacimi miestami v rovhakom pocte v umiestriovanom polyfunkénom (bytovom) dome
v spolo¢nej garazi na ktoromkolvek podzemnom podlazi a to do vlastnictva hlavného mesta prevodom
spoluvlastnickeho podielu na nebytovom priestore spoloénej garaze zodpovedajucom velkosti podlahovej
plochy zodpovedajicej poCtu 28 parkovacich miest, vratane prisiichajicej vnutornej komunikacie a s tym

spojenym spoluvlastnicky podielom na spoloénych &astiach, zariadeniach domu a pozemku.*

3. V zmysle Casti ,rieSenie dopravného vybavenia“ bod 6 strana 8 Zavazného stanoviska Buduci nadobudatel

stanovil nasledovnu podmienku: ,Pred vydanim stavebného povolenia na ,Obytny subor Fazulova® na



zaklade projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie uvedenej stavby, uzatvori stavebnik s hlavnym
mestom zmluvu o buducej zmluve o bezodplatnom prevode spoluvlastnickeho podielu k nebytovému
priestoru (garazi) vo vySke zodpovedajucejpoctu 28 parkovacich miest na ktoromkolvek podzemnom podlazi
polyfunkéného domu. Uzatvorenie predmetnej zmluvy bude podmienkou hlavného mesta pre vydanie

stavebného povolenia na stavbu.”(dalej len ,Zavazna podmienka®).

4. Buduci nadobudatel vyhlasuje, ze v spojitosti so Zavaznym stanoviskom vydal zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislava k investi¢nej ¢innosti, ¢. MAGS OUIC 55261/20-390802(38946/21) zo
dna 29.01.2021, v zmysle ktorého suhlasi s investicnym zamerom ,Polyfunkény dom Slovanska“ na
pozemkoch C-KN pare. ¢ 8203/1, 8200/7, 8203/2, 8200/4, 21743/2 v kat. uzemi Staré Mesto, obec;
Bratislava-Staré Mesto, okres: Bratislava | (dalej len ,Zavazné stanovisko Slovanska®), ktorého investorom
a (buducim) stavebnikom je spolo¢nost Dreamer, s.r.o., so Sidlom Digital Park Il, Einsteinova 25, 851 01
Bratislava - mestska &ast Petrzalka, ICO: 50 608 037, zapisana v obchodnom registri Okresného stdu

Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka &.: 120215/B (dalej len ,Dreamer®), ktora patri do jednej skupiny spolu

s Buducim prevodcom.

5. Buduci nadobudatel v zmysle Zavazného stanoviska Slovanska ur€il spolo¢nosti Dreamer povinnost nahradit
2 parkovacie miesta, priCom tieto budi nahradené v ramci Projektu a zaroven su sucastou celkového poctu
28 parkovacich miest v zmysle Zavaznej podmienky v Zavaznom stanovisku. Buduci nadobudatel tymto
vyslovne suhlasi, Ze predmetom tejto Zmluvy je nahradenie 26 parkovacich miest, priCcom zvySné 2
parkovacie miesta budli predmetom samostatnej zmluvy o budicej zmluve o bezodplathom prevode
vlastnickeho prava uzatvorenej medzi Buducim nadobudatefom a spolo¢nostou Dreamer. Buduci
nadobudatel tymto vyslovne suhlasi, ze nahradenie 26 parkovacich miestv zmysle tejto Zmluvy sa povazuje

za splnenie Zavaznej podmienky v zmysle Zavazného stanoviska.

6. Vzhlfadom na vy$Sie uvedené podmienky vyplyvajuce zo Zavazného stanoviska sa Zmluvné strany dohodli,

Ze uzatvoria tuto Zmluvu, a to za nizSie uvedenych podmienok.

Clanok I

Uvodné ustanovenia

1. Budduci prevodca je investor, (buduci) stavebnik a (buduci) vyluény vlastnik (vo velkosti 1/1) stavby s nazvom
,Obytny subor Fazulova“ nachadzajicej sa na pozemkoch reg. C-KN par. ¢. 8206/1, 8206/2, 8206/3, 8215,
8216/10,8217/1,8217/3,8218/3,8218/14,8218/15,8218/19 v kat. Uzemi Staré Mesto, obec: Bratislava-Staré
Mesto, okres: Bratislava | (dalej len ,Projekt®). Projekt je tvoreny dvoma samostatnymi obytnymi domami
spojenymi v suteréne spolo¢nou garazou s troma podlaziami, v ramci ktorych budd umiestnené nebytové
priestory - garazové statia/garazové boxy, skladové priestory a dalSie nebytové priestory (dalej len

s

,Podzemna garaz®).

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Zze tdto Zmiuva sa uzatvara v nadvaznosti na Zavaznu podmienku
Buduceho nadobudatela uvedenu v Zavaznom stanovisku, priCom Buduci nadobudatel potvrdzuje, zZe
uzatvorenim tejto Zmluvy sa Zavazna podmienka povazuje za splnenu na ucely vydania stavebného
povolenia pre Projekt v ramci stavebného konania v zmysle § 54 a nasl. zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom

planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len ,Stavebny zakon®).

3.  Zmluvné strany berd na vedomiu a suhlasia, ze $pecifikacia Projektu, resp. Podzemnej garaze sa mdze po

vydani prislusnych povoleni vzmysle Stavebného zakona menit.



¢lanok Il

Predmet Zmluvy

Touto Zmluvou sa Buduci prevodca zavazuje, Ze najneskér do 60 dni odo dna splnenia poslednej
z podmienok uvedenych v &i. Ill bod 1 tejto Zmluvy predlozi Buducemu nadobudatelovi podpisanu zmluvu,
predmetom ktorej bude prevod vlastnickeho prava ku:

a) 26 garazovym stojiskam, nachadzajucim sa na [ubovolnom podlazi Podzemnej garaze a predstavujucim
spoluvlastnicky podiel na Podzemnej garazi (dalej len ,Podiel na Podzemnej garazi), uréenym na
uzivanie Buducemu nadobudatelovi, resp. tretim osobam sjeho suhlasom, blizSie Specifikované
v prilohe &. 1tejto Zmluvy (dalej len ,Garazové statia“);

b) spoluvlastnickemu podielu na spoloénych &astiach Podzemnej gardze pomeme zodpovedajucemu
Podielu na Podzemnej garazi;

c) spoluvlastnickemu podielu na spoloénych zariadeniach a prisluSenstve Podzemnej gardaze pomerne
zodpovedajiucemu Podielu na Podzemnej garazi;

d) spoluvlastnickemu podielu na pozemku zastavanom Podzemnou garazou pomerne zodpovedajucemu
Podielu na Podzemnej garazi;

(Garazové statia. Podiel na Podzemnej garazi a spoluvlastnicke podiely spojené s Podielom na podzemnej

garazi uvedené v pism. b) az d) vysSie spolu dalej ako ,Predmet prevodu®)

(dalej len ,Zmluva o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava®).

Buduci nadobudatel berie na vedomie, Ze;

a) pobdorys a umiestnenie Garazovych stati budd ur€ené Buducim prevodcom najneskér dhom uzatvorenia
Zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava;

b) S$pecifikacia Garazovych stati a Garazovej brany sa méze zmenit v zavislosti od zmien v Projekte;

c) Specifikacie spoloénych ¢asti Podzemnej garaze, spoloénych zariadeni Podzemnej garaze
a prisluSenstva Podzemnej garaze bude uréena prostrednictvom apiikacie analégie zadkona ¢. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov;

d) nastavenie vlastnickych a akychkolvek vecno-pravnych vztahov Projektu moze byt predmetom zmien na
zaklade samostatného rozhodnutia Buduceho prevodcu, ku ktorému nebude potrebny suhlas Buduceho
nadobudatela;

e) Predmet prevodu méze byt doasne zatazeny zaloznym pravom v prospech financujucej banky.

Zmiuvné strany sa zarovefi dohodli, ?e za ugelom jednozna&ného vymedzenia GaraZovych stati a ich
nasledného uzivania Buducim nadobudatefom, resp. tretimi osobami so sihlasom Buduceho nadobudatela,
Budduci prevodca zabezpeci vybudovanie rychlobezky, gardzovej rampy a oplotenia (stuzujuca konStrukcia),
ktoré viditelne oddeluju Garazové statia od zvySku Podzemnej garaze (dalej len ,Garazova brana“).
Konkrétne technické rieSenie ako aj samotné vybudovanie (resp. zabezpecenie a nasledne osadenie)

zabezpedi Buduci prevodca.

Buduci nadobudatel tymto vyhlasuje a suhlasi, Ze Garazové statia budu za u€elom ich uzivania Buducim
nadobudatelom (resp. tretimi osobami s jeho suhlasom) viditelne priestorovo oddelené Garazovou branou od
zvySnej Casti Podzemnej garaze; Buduci nadobudatel vyhlasuje, Ze ma zaujem len na uzivani Garazovych
stati atakych spolo¢nych ¢asti a spoloénych =zariadeni Podzemnej garaze, ktorych pouzivanie je
bezprostredne spojené s uzivanim Garazovych stati. Buduci nadobudatel sa zavazuje, zZe v pripade
umoznenia uzivania Garazovych stati tretimi osobami zabezpeci, aby takéto osoby pri uzivani Garazovych
stati uzivaii len také spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia Podzemnej garaze, ktorych pouzivanie je

bezprostredne spojené a nevyhnutné na uzivanie Garazovych stati. Zaroven Buduci nadobudatel bude viest



evidenciu tretich oséb, ktoré budu uzivat Garazové statia s jeho suhlasom, pricom tieto osoby budu priamo

identifikovatelné a ich trvaly alebo prechodny pobyt je vedeny v mestskej ¢asti Bratisiava - Staré mesto.

Clanok ill.

Uzatvorenie Zmluvy o bezodplatnom prevode viastnickeho prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava bude uzatvorena za

nasledovnych podmienok:

a)

b)

nadobudnutie pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Projekt, resp. v pripade realizacie Projektu
vo viacerych oddeienych stavebnych €astiach sa za pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie povazuje
rozhodnutie, ktorym sa povoli uzivanie Podzemnej garaze;

Buduci prevodca je zapisany v prislusnom katastri nehnutelnosti ako vlastnik Predmetu prevodu;

Akakolvek koreSpondencia musi byt zasielana doporuéenou zasielkou na adresu prisluSnej Zmluvnej strany,

uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy alebo inG adresu, ktort si Zmluvné strany vzajomne pisomne oznamia alebo

dorucena osobne, pricom dorucenie prisluSna Zmluvna strana (adresat) potvrdi.

Ak Buduci prevodca nesplni zavazok uzavriet Zmluvu o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava, méze

Buduci nadobudatel pozadovat, aby obsah Zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava urcil sud.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah Zmluvy o bezodplathom prevode vlastnickeho prava bude

v nasledovnom minimalnom rozsahu:

a)

b)
c)
d)

prevodcom bude Bududci prevodca aiebo ftretia osoba, ktora bude subjektom prav a povinnosti
vyplyvajucich z tejto Zmluvy;

nadobudatefom bude Budulci nadobudatel;

predmetom prevodu bude Predmet prevodu;

Zmluvou o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava bude Buduci prevodca prevadzat vliastnicke pravo

k Predmetu prevodu na Buduceho nadobudatela a Buduci prevodca nadobudat Predmet prevodu.

Clanok IV.

Ukonéenie Zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zalozeny touto Zmluvou sa kongi:

a)

b)

c)

uzatvorenim Zmluvy o bezodplatnom prevode vlastnickeho prava v zmysle ¢&l. Il bod 1 tejto Zmluvy;
pisomnou dohodou Zmluvnych stran;

odstupenim ktorejkolvek Zmluvnej strany v zmysle § 344 a nasl. Obchodného zakonnika.

Clanok V.

Zavere¢né ustanovenia

K zmene podmienok dohodnutych touto Zmluvou mdze déjst len na zaklade vzajomnej dohody Zmluvnych

stran formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne

zavaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia Obchodného zakonnika a

ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa

dohodli, Zze v pripade akychkolvek sporov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zaklade tejto

zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisluSnych slovenskych sudov za pouzitia slovenského prava.



3. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy su aiebo sa z akéhokolvek dévodu stanu neplatné, neucinné
aiebo nevynutitelné (obsolentné), nema to a ani to nebude mat za nasledok neplatnost, neucinnost alebo
nevynutitefnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné strany su povinné v dobrej viere rokovat, aby
neplatné, nedcginné alebo nevynutitelné ustanovenie bolo pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého
vecny obsah bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom ucel a
zmysel Zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda o nahradeni inym ustanovenim nebude
uzavreta, rovnako v8ak aj pre pripad, Zze k nej nedbéjde vébec, sa na nahradenie neplatného, neucinného
alebo nevynutitelného ustanovenia pouziju iné ustanovenia Zmluvy a ak také nie su, potom také ustanovenia

prislusnych pravnych predpisov, ktoré zodpovedaju kritériam podla predchadzajicej vety.

4.  Tato Zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch s platnostou originalu, z tohto 4 vyhotovenia pre Buduceho

nadobudatela, 1 vyhotovenie pre Buduceho prevodcu.

5. Tato Zmiuva nadobuda platnost dnom jej uzavretia oboma Zmluvnymi stranami a U€innost dnom
nasledujucim po dnijej zverejnenia na webovom sidle Buduceho nadobudatela v zmysle § 47a ods. 1zakona
¢, 40/1964 Zb. Obciansky zakonnika v zneni neskorSich predpisov v spojeni s ustanovenim § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorSich predpisov.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych
podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné strany si zmluvu precitali, s jej obsahom sa
oboznamili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a forme ziadne namietky a vyhrady, ¢o potvrdzuju

vlastnoruénymi podpismi.

, y , ) 10. 2021
V Bratislave, dna A0 V Bratislave, dnia.
Buduci prevodca: Buduci nadobudatel:
FPsv. a.r.o. Hlavné i nskej republiky Bratislava
Michal Rehéak my. arch. Matus Vallo
primator
\
™
J. S'
jvolnik
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/
Prilohy:

1. Grafickéa priloha GarazZovych stati
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