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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DOMEX spol. s r.o0., Stromova 30, 831 01 Bratislava

investicny zamer: »Polyfunkény dom Stromova“, Bratislava — Nové Mesto, Stromova ul.,
kat. uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 08.07.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. IPja Skocek, reg. ¢. 1268 AA, Medzierka 9,

811 05 Bratislava
Datum 05/2021
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

vystavbu samostatne stojaceho polyfunkéného domu, ktory ma tvar obdiznika, o podorysnych
rozmeroch 19,50 m x 16,05 m, pricom podzemné podlazie (2.PP) ma max. rozmery 26,97 m X
27,85 m. Objekt ma navrhnuté 2.PP a 3.NP, pricom posledné podlaZie je zastreSené plochou
strechou, 0 max. vyske strechy +9,220 m. Na rieSenych pozemkoch sa toho ¢asu nachadzaju 2
rodinné domy s garazami, ktoré budu odstranené. Dotknuté uzemie je znacne svazité, vySkovy
rozdiel severovychodnej hranice pozemkov pri Ladzianskeho ul. ajuhozapadnej hranice pri
Stromovej ul. je cca 6,20 m. Pred zaujmovymi pozemkami, na pozemku parc. ¢. XXXXX sa nachadza
pristreSsok MHD a zastavka MHD pre trolejbusy a autobusy a umiestnenie navrhovanej stavby
reSpektuje existujucu zastavku MHD.

Na 2.PP je navrhnuta obojsmerna rampa do garaze pre osobné vozidla (v Sirke 5,0 m), vstup do
polyfunkéného objektu, obcianska vybavenost’ - 2 prenajimatelné priestory so zazemim, domova
vybavenost’ @ komunika¢né jadro (schodisko a vytah). Na 1.PP je umiestnena plynova kotolia a 3
bytové jednotky s loggiami. Na 1.NP az 3.NP su navrhnuté bytové jednotky a komunika¢né jadro,
priCom na kazdom podlazi st navrhnuté 3 bytové jednotky s loggiami a balkonmi, v celkovom
pocte 12 bytov (5X 2-izbové a 7x 3-izbové byty). Vstup do prevadzok obcianskej vybavenosti je
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rieSeny priamo z parteru a vstup do obytnych podlazi je rieSeny z bo¢nej juhovychodnej strany
objektu. Vstupy su pristupné chodnikmi napojenymi na verejny chodnik na Stromovej ul.
Polyfunkény objekt je pripojeny na inzinierske siete pripojkami, ato na verejny vodovod,
kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Statickd doprava je rieSena na pozemku investora,
v celkovom pocte 24 parkovacich miest, z toho je 20 parkovacich miest v garazi s parkovanim na
zdviznych parkovacich ploSinach ,,Woehr Parklift“ a 4 parkovacie miesta na spevnenej ploche na
pozemku parc. €. XXXXXXX (z toho 1 parkovacie miesto je urené pre imobilné osoby). Dopravné
napojenie pozemkov je zabezpecené priamo z miestnej komunikacie Stromovej ul.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektove] dokumentacii:

- vymera zdujmového Gzemia: 1320,00 m?
- zastavana plocha: 312,97 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 938,91 m?
- Zzeleii:

o na teréne: 711,65 m?
- spevnené plochy: 295,30 m?
- pocet bytov: 12
- pocet podlazi PP/NP: 2/3
- pocet parkovacich miest: 24

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN<):

Pre tUzemie, ktorého sucastou s zadujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
a5701/108, kat. uz. Vinohrady, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmieSané tizemia byvania
a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované vizemie.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch:

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obé&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti s situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelenn liniova a plo$nu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia



Pozemky st sGcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu V stabilizovanom zemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hradiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Na zaklade vysledkov posuidenia vo vztahu k UPN uvadzame: ’
-z hPadiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia -  intenzita vyuzitia -
(m?) zAujmové izemie __priemerné hodnoty vo FP
- vymera zaujmového tzemia: 1320
- zastavana plocha: 312,97 1ZP = 0,237 1ZP priem. = 0,23
- podlazna plocha (NP): 938,91 IPP = 0,711 IPP priem. = 0,27
- zapocitatel'na zelen: 711,65 KZ = 0,539 KZ priem. = 0,29

Navrhnuta vyska a podlaznost’ polyfunkéného objektu je odvodena najmad od okolitej zastavby
bytovych domov, ktoré st umiestnené pozdii Stromovej ul., na druhej strane komunikacie, a ktoré
maju podlaznost’: 5.NP. Navrh kore$ponduje s uli¢nou ¢iarou eXistujicej zastavby, ktora zacina od
narozia ulic Bardosovej a Stromovej a pokraduje v predizeni linie zastavby ob&ianskej vybavenosti,
ktora je odsadena od Stromovej ulice, ¢im sa zachovava pas zelene medzi chodnikom a parterom,
vzdusnost’ koridoru medzi naprotivnymi fasadami, dodrziava sa sucasna §irka zastavby, pricom
navrhovanou stavebnou strukturou sa zvySuje spoloCenska atraktivita uzemia. Navrhovana
polyfunk¢na zastavba do budiicnosti predpoklada aj na susednych pozemkoch zastavbu podobného
charakteru, ktora by mali byt usporiadana formou liniovej zastavby, v severovychodnom vstupnom
priestore napojenia od krizovatky s BardoSovou ul. az po napojenie s Magurskou ul., ako dotvorenie
stavebnej Struktary a urbanistickej koncepcie Stromovej ul.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény dom Stromova“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ 5701/108
v katastrdlnom tGzemi: Vinohrady
miesto stavby: Stromova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e upozornujeme: V pripade, Ze sicastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednu nehnutel'nost, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost' v sulade s Ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt VO vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rie$it materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod rie$it na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukdzat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v stcéasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetick
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentécie rieSit’ ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetac¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x Staticky posudok,
1x Postdenie hlukovej zataze
1x Svetlotechnicky posudok
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



