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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: MB panoénska, s. r. 0., Bratislava

investicny zamer: Pristavba servisnych priestorov_Servisné a predajné centrum

Mercedes

ziadost’ zo dna: 16.07.2021, dorucena diia 19.07.2021

typ konania podrla stavebného uzemné Konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Karol Kallay

datum spracovania dokumentécie: 02/2021

PredloZena dokumentacia rieSi: pristavbu servisnych priestorov k existujicemu objektu servisno -
predajného centra Mercedes - Benz na Pandnskej ceste. Pristavba ma tri poschodia a je urcena
na servisné pracoviska, lakovnu, klampiarne askladové priestory na 1.NP, hygienické zazemie
pre personal na 2.NP a sklad automobilovych dielov a pneumatik na 3.NP. Objekt je prepojeny
S povodnou budovou prejazdom pre autd, zaroven ma dve protil'ahlé brany pre vjazd vozidiel.
Napojeny je na arealové existujiice komunikacie.

Objekt je osadeny na existujucej spevnenej ploche. Staticka doprava je v predlozenej dokumentacii
navysena pre potreby novej pristavby v celkom pocte 5 novych parkovacich miest v zmysle STN 73
6110/Z2. Pre cely autosalon aj s novou pristavbou je potrebnych spolu 74 stojisk.

Dokumentacia riesi odkanalizovanie navrhovanej pristavby delenou kanalizaciou. Dazd’'ové vody
z0 strechy su odvedené do podzemnej akumula¢nej nadrze (AN) 12 m® odkial’ je zrazkova voda
precerpavana do exitujucej umyvacej linky osadenej v povodnom objekte. Prebytocné vody z AN
su cez bezpecnostny prepad odvadzané do arealovej kanalizacie. ZnecCistené vody z parkovacich
miest a umyvacej linky maji byt’ predcistené v jestvujicom ORL.
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V dotknutom uzemi evidujeme subezne poziadavky na umiestnenie dvoch savisiacich zamerov
investora, pricom pre stavby si spracované samostatné DUR a samostatne st predkladané
na vyjadrenie:

DUR na stavbu ,,Doc¢asna spevnena plocha‘®

DUR na stavbu ,,Pristavba servisnych priestorov - Servisné a predajné centrum Mercedes*

Zrejma je vzajomna previazanost’ uvedenych stavieb (najmi v dopravnom rieseni), ako sucast’
jednotlivych samostatnych DUR je spracovany koordinacny vykres a spolo¢né vyhodnotenie
stiladu s izemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy.

Aktudlne predloZzend DUR na stavbu ..Pristavba servisnych priestorov - Servisné a predajné centrum
Mercedes* je spracovani tak. Ze je mozné ju posudzovat’ aj jednotlivo.

Plosné bilancie a kapacitné adaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost’ udajov zodpoveda jej spracovatel’):

Celkova plocha rieSeného uizemia: 10 702 m?
- pozemok pre pristavbu serv. priestorov 6 368 m?
- pozemok pre docasnu spevnent plochu 4334 m?
Zastavana plocha 3 251,00 m?
- pdvodna zastavana plocha 1 554,00 m?
- zastavand plocha pristavby 1 667,00 m?
- zastavand plocha predaj ojazdenych aut 30,00 m?
Podlazné plochy 4 150,00 m?
- pdévodna podlazna plocha 2 110,00 m?
- podlazna plocha pristavby 2 010,00 m?
- podlazna plocha predaja ojazdenych aut 30,00 m?
Plocha spevnenych ploch: 4 940,50 m?
- pdvodné spevnené plochy 3 864,50 m?
- spevnené plochy pristavby 1 849,00 m?
- spevnené plochy predaja ojazdenych aut 2 952,00 m?
Plocha zelene 2 097,56 m?
- pdvodna plocha zelene 4 897,56 m?
- plochy zelene pristavby 745,00 m?
- plochy zelene predaja ojazdenych aut 1 352,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucastou ktorého st zdujmové parc. ¢. XXXXXXXXX zdmeru ,,Docasnd spevnena plocha“
a parcely 1742/75, 107, 108, 110 pre zamer ,,Pristavba servisnych priestorov - Servisné a predajné
centrum Mercedes* (jedna sa o subezne navrhované stavby) je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:
ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch



Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funk¢ného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, G¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30% z
celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného c¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestfiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi uUéinkami na stavby
a zariadenia Vv ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, vV ktorom tzemny plan ponechava stcasné funkéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb anovostavieb vramci stabilizovanych tzemi

sa uskutocniuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani t¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatePny kontrast resp. neimerné

zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’ nasledovné:

e vo vnatornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanti funkénu plochu. Tato
uloha musi byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funk¢ného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Na ziklade vysledkov postudenia vo vzt'ahu k UPN uvadzame:
- Z hPadiska funk¢ného vyuzitia:

medzi prevladajuce funkcie vyuzitia uzemia oObc¢ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu patria zariadenia obchodu a sluzieb, ¢o dany zamer roz$irenia
servisného a predajného centra Mercedes splna

-z hPadiska intenzity vyuZitia zdujmového wizemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Vzhl'adom na to Ze investor sibezne pripravuje dva projekty na rozsirenie servisu tak boli
posudzované obidva navrhy stGcasne._Indexy dosahované navrhovanou zastavbou stavieb
.Docasna spevnena plocha* a ,,Pristavba servisnych priestorov - Servisné a predajné centrum
Mercedes* na rieSené uzemie Vo vlastnictve investora v zmysle predlozenej dokumentacie su:

intenzita vyuZitia

plosné bilancie zaujmove uzemie

- vymera zaujmového tzemia: 10 702,00 m?

- zastavana plocha: 3 251,00 m? 1ZP = 0,303
- podlazna plocha (NP): 4 150,00 m? IPP = 0,388
- zapoditatelna zelen: 2 097,56 m? KZ =0,196

Porovnanie intenzity vyuzitia uzemia so zapocitanim kapacit navrhovaného investicného
zameru s regulaciou dosiahnutou v dotknutom stabilizovanom uzemi v sucasnosti (podla
vypoctov magistratu)

Kéd funkcie 201 Existujuci stav izemia Vratane zamerov investora
1ZP 0,399 0,421
IPP 0,411 0,437
KZ 0,378 0,343

Porovnanie intenzity vyuZzitia uzemia navrhovaného investicného zameru s regulaciou
dosiahnutou v dotknutom stabilizovanom tizemi v stucasnosti (podl'a vypoctov magistratu)

Kéd funkcie 201 Existujuci stav uzemia Zamery investora
1ZP 0,399 0,303
IPP 0,411 0,388
KZ 0,378 0,196

-z hPadiska podielu funkénych ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti:

byvanie:

0%

obcianska vybavenost a sluzby: 100 %

Predlozena dokumentacia deklaruje, ze pomer funkcii vo funkénom bloku je v sulade
SO stanovenymi regulativmi platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a realizdciou navrhovaného
zameru ned6jde v predmetnom urbanistickom bloku k zasadnému prekroceniu limitov,
dosiahnutych jestvujiicou zastavbou v ramci dotknutého stabilizovaného funk¢éného bloku (201).



Po postdeni konstatujeme, e uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Pristavba servisnych priestorov_Servisné a predajné
centrum Mercedes
na parc ¢.: 1742/75, 107, 108, 110
Vv Katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Panoénska cesta — Budatinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania cielPov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom postdenia suladu s izemnym pldnom a vydania zévidzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

e vzmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov nie je

navrhnuté umiestnenie pristavby servisnych priestorov V kolizii so ziadnym vyhladovym
dopravnym zdmerom mesta

z hPadiska riesenia technickej infrastruktiry:

e zhPladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd s predloZenym rieSenim vodného
hospodarstva suhlasime s pripomienkami, ktoré poZadujeme zapracovat’ do projektu pre
stavebné povolenie:

e Vv koordina¢nej situacii chyba zakres bezpecnostného prepadového potrubia z AN
do arealovej kanalizacie.

e objem navrhnutej AN (12 m3) je potrebné prepocitat’ s aktualnymi hodnotami.

e Upozornujeme, ze SHMU vV termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.

e pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z névrhovej zrazky v Uzemi
je potrebné pouzit' aktualizovant 20-ro¢nt navrhovi privalovi zrazku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a stcinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1 (podla SHMU), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovl zrazku (pre lokality Petrzalka, Jarovce, Nivy, Trnavka, Ruzinov, Staré mesto,
Podunajské Biskupice, Vrakuna, ak je v uzemi Strkové podlozie. Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajiice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinaSaju
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpeCenstvom vzniku lokéalnych zéplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU.



e nakladanie s dazd’'ovymi vodami musi byt’ navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky.

e Upozoriiujeme, Ze verejnd kanalizacna siet’ v Bratislave je pretazena a spravca vodovodov
a kanalizacii BVS, a. s., nepovoluje pre nova vystavbu zaustenie dazdovych vod
do verejnej kanalizacie.

e zaustenie nevyuzitych zrazkovych vod zo strechy pristavby do verejnej kanalizacie musi
odsuhlasit’ BVS, a. s.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investiéni ¢innost’ Vv sulade S ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

e poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gizemi hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nad’alej aktualne — Adaptacné opatrenia stvisiace
so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivhe
vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm)

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie SO zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat’ tieto alebo ich ¢asti ako
vegetacné fasady

e Vv kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
zlepsSuju energeticku bilanciu budov

e 7z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasdde objektu

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Koordinac¢na situacia, Podorys 1NP, 2NP, 3NP, Zvislé rezy, Pohl'ady
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



