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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej ¢innosti
investor; )0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.900.900.0000.904
stavba: »Pristavba zimnej zahrady rodinného domu*, Teslova xx
- parc. €. XXXXXXxxX, k.i. Ruzinov, Bratislava Il
ziadost’ Zo dia: 08.09. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodatoénom povoleni
zmeny stavby pred dokoncenim

druh podanej dokumentécie: Projekt skutoéného vyhotovenia

spracovatel’ dokumenticie: vypracoval: Ing. arch. Ondrej Miklanek, ArtD.
datum spracovania dokumentécie: 09/2021 (vykresy €. 03 — 05, ¢. 07: 03/2021)
dolozené doklady: OU Bratislava II, OZP/Rozhodnutie: Stavebné

povolenie ,,Pristavba zimnej zahrady RD*/¢.j. SP
/1988/2000/Hap-72 zo diia 16.10. 2000, pravoplatné
04.05. 2001 (+ vykresy SP &. 02-08)

K zmene dokoncenej stavby radového rodinného domu: ,,Pristavba zimnej zahrady rodinného
domu‘“/Teslova xx, parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, k.4. Ruzinov (pravny stav v r. 2000), spocivajtcej
z pristavby a stavebnych tiprav podl'a projektu Ing. arch. Bohuslava Lisiaka/0023AA1004, bolo OU
Bratislava 11-OZP vydané stavebné povolenie ¢j.: SP/1988/2000/Hap-72 dia 16.10. 2000,
pravoplatné 04.05. 2001 (stavba s 2 NP, atypicka pultova strecha, vyska hrebena +4,10 m od Grovne
prizemia, +7,10 m od urovne terasy Vv zahradnej Casti pozemku, pddorys. rozmery 4,30 x 3,28 m,
zastavana pl. 14 m?).

PredloZzeny projekt dokumentuje pristavbu zimnej zéhrady K existujuicemu rodinnému domu,
ktorej 1-podlazna Cast’ bola zrealizovani nad ramec stavebného povolenia zo dna 16.10. 2000.
Pozemok stavhy/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 358 m? sa nachadza v bloku radovych
rodinnych domov na Teslovej ulici ¢. xx v k.u. Ruzinov.

Zimna zahrada je situovana po celej Sirke pozemku parc. ¢.XXXXXX, ktory bol pre pristavbu
odc¢leneny od zahrady/parc. ¢. xxxxx. Okrem rodinného domu/parc. ¢. XXXXxX, S pristavbou zimnej
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zahrady/parc. €. XXXXXXXX, sa na rieSenom uzemi Nachadza aj garaz pre dva 0s. automobily /parc. ¢.
XXXXXXXX, & spevnena plocha = 1 PM/parc. ¢. XXXXXXX.

Architektonicky je zimna zahrada c¢lenena na dve casti — 1-podlaznti a 2-podlaznt, obe st
zastreSené pultovymi strechami/3,86 m a 6,95 m. Medzi 2-podlaznou ¢ast'ou a strechou 1-podlazne;j
Casti je balkon. Miestnosti sluzia na rozsirenie obytnej plochy rodinného domu. Pédorysné rozmery
st 8,0 x 3,25 m, 2.NP je len nad ¢ast'ou pddorysu (4,36 x 3,25 m). Podlahy kopiruju vysky podlah
rodinného domu, vyskovo je zimné zdhrada osadené ako RD: +0,000 = +137,050 m n.m. Bpv.
Podlaznost’ aj osadenie st v zmysle stavebného povolenia. Plochy st zva¢sené oproti stavebnému
povoleniu: zastavana plocha: 14,104 m?—26,072 m? (+11,968 m?), uzitkova plocha: 28,208
m?—41,391 m? (+13,183 m?).

Plos$né bilancie stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii (za spravnost’ udajov

zodpoveda jej spracovatel’):

- vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXX: 358,00 m?

- zastavand plocha celkom: 152,00 m?2 (povoleny stav: 140,00 m?)

- podlazna plocha: neuvedend

- spevnené plochy: 111,00 m? (povoleny stav: 117,00 m?)

- plocha zelene na teréne: 95,00 m? (povoleny stav: 101,00 m?)

- vymera pozemKu parc. &. XXXXXXX (zimna zahrada): 27,00 m?, z toho zastavana plocha: 26,00
m?, spevnena plocha: 1,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,azemny plan®):

Pre uzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXX /k.u. Ruzinov, tzemny plan
stanovuje:

Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia uzemia:
Rieseny pozemok je sucast'ou Gizemia, ktoré je definované ako Stabilizované izemie.




Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom ivzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho vuzemia, Ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

- vo vnutornom meste pri dotvarani tzemi respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Tato Gloha musi byt jednoznacne
rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zdkladnym principom pri Stanoveni reguldcie stabilizovanych vuzemi V meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

> Na zdklade vysledkov posiidenia vo vztahu k UPN uvddzame:
Posudzovana zmena stavby pred dokonéenim - pristavba Casti zimnej zahrady rodinného domu

na Teslovej ulici &. 16, zrealizovana nad ramec stavebného povolenia, splia reguldciu vyuzitia

uzemia stanovenu v zaviznej ¢asti uzemného planu:

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku v zmysle predlozenej
dokumentacie: 1ZP = 0,42 (0,39/povoleny stav ), KZ = 0,27 (0,28/povoleny stav),

- prirastok zastavanej plochy = podlaznej plochy (+ 12 m?) v kontexte s celou funkénou plochou
nenaruSa proporcie a charakteristicky obraz okolitej zastavby, pristavba ako celok svojim
rieSenim akceptuje v stabilizovanej zastavbe principy dostavby a intenzifikacie v sulade

S jestvujicou mierkou zastavby a jej Struktarou.

Stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
> dodatocnyvm P OYOIGmm zmeny stavby »Pristavba zimnej zahrady rodinného domu*
pred dokon¢enim:
na parcele cislo: XXXXXXXX

(rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Teslova xxx

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;



z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pozadujeme, aby predmetna stavba bola skolaudovana na ucel uvedeny v nami posudzovanej
dokumentacii.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy/2xA4: ¢. 02 Situacia ploch a KM/M 1:500; ¢. 06 Pohl'ady/M 1:100

Co: MC Bratislava-Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy/2xA4: ¢. 02 Situacia ploch
a KM/M 1:500; ¢. 06 Pohl'ady/M 1:100
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