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MESTSKA CAST BRATISLAVA — KARLOVA VES
Namestie sv. Franti§ka 8
842 62 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
KV/S1/719/2020/12966/JIM  MAGS OUIC Ing. Petrova /491 22.09.2020
18.03.2020 47407/2020 - 108340

Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MESTSKA CAST BRATISLAVA — KARLOVA VES, Nimestie sv. Frantidka 8,
842 62 Bratislava

investicny zamer: | ,,Parkovisko pred Cirkevnou $kolou sv. Frantiska z Assisi na Karloveskej ulici ¢.
32, Bratislava“, na ¢asti pozemkoch reg. ,,C* KN parc. ¢. 19, 284/2 a 11/1, v k..

Karlova Ves
ziadost’ zo dia: 31.3.2020, doplnenie Ziadosti zo diia 3.08.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie 0 umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Jozef Sob¢dk, * 1508 AA *
datum spracovania dokumenticie: 12/2019

Predmetom predloZeného rieSenia je zmena dokoncenej stavby — rozsirenie parkoviska pre vozidla
skupiny O2, pri Cirkevnej Skole sv. Frantiska z Assisi, na Karloveskej ul., v k.. Karlova Ves.
Aktualne ma parkovisko 12 sikmych p.m., dopravne napojenych z Karloveskej ul., s odvodnenim
Ciastoéne do kanalizacie a Ciasto¢ne volne do terénu. Parkovisko je vyuzivané verejnost'ou
a zaroven aj pre prevadzku skoly. Zmena dokoncenej stavby sa navrhuje v rozsahu: zmena sposobu
parkovania a rozsirenie parkoviska na kapacitu 50 p.m; uprava verejného osvetlenia; odvodnenie
parkoviska a osadenie 2 nabijacich stanic pre elektromobily.  Parkovanie sa navrhuje
ako obojstranné sikmé (30 p.m. v hornej Casti) a obojstranné kolmé (20 p.m. v Spodnej ¢asti); 2 p.m.
budu vyhradené pre nabijanie elektromobilov; dve pre zasobovanie atri pre 0soby so znizenou
schopnost'ou pohybu. Dopravné napojenie parkoviska zostava zachované.

Odvodnenie parkoviska sa navrhuje do existujucej kanalizacie cez ORL anavrhovanu dazdova
kanalizaciu; odvodnenie plane sa navrhuje do pozdiznej drenaze a odvodnenie svahov zemného
telesa do terénu. Sucastou predlozeného rieSenia je aj osvetlenie (vymena exist. vyloznikov
na stoziaroch VO; doplnenie osvetlovacich telies na parkovisku; vymena exist. svietidiel
pri chodniku  pred budovou Skoly). Kzmene poctu stoziarov VO nedochadza. Sucastou
predlozeného rieSenia su aj dve nabijacie stanice elektromobilov, napojené NN pripojkou
z exist. istiacej a rozpojovacej skrine v oploteni skoly novymi rozvodmi NN.
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Dalej su sucastou rieSenia aj sadové upravy (vysadba krovitej a stromovej vegetacie) na tizemi
parkoviska a doplnenie existujucej vegetacie v okoli parku (v zelenych ostrovéekoch — 15 Kks.
vzrastlych stromov; v podraste — krovité dreviny ( 30m?) a podopokryvné dreviny ( 61m?)).
Stavebné objekty:

SO 101 DOPRAVA SPEVNENE PLOCHY

SO 201.1 VEREJNE OSVETLENIE

SO 201.2 NABIJACIA STANICA ELEKTROMOBILOV

SO301 SADOVE UPRAVY

SO 401 ODVODNENIE PARKOVISKA

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov (d’alej len
,UPN*), stanovuje pre uzemie, ktorého stiéastou s pozemky reg. ,,C* KN parc. &. 19, 284/2 a 11/1
(ktoré zodpovedaju pozemkom reg. ,,E“ KN parc. ¢. 3511/3, 3513, xxxxxx, 3512/2, 3517/3, 3518/1,
3518/2, 3518/3, 3518/4, xxxx, 3740/1), v k.a. Karlova Ves, (dalej len ,,zaujmové pozemky*
v prisl. gramatickom tvare) funkéné vyuzitie izemia: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy,
Cislo funkcie 1110 (prevazna cast’ parc. ¢. 11/1), zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501 (zaujmova, vymedzena cCast parc. ¢. 284/52) a ob¢ianska
vybavenost’ lokalneho vyznamu, c¢islo funkcie 202 (parc. ¢. 19 a Ciastoéne SV aV cast’
parc. ¢. 11/1).

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia su pozemky reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 19, 284/2 a 11/1 (ktoré
zodpovedaju pozemkom reg. ,,E“ KN parc. ¢. 3511/3, 3513, xxxxx, 3512/2, 3517/3, 3518/1, 3518/2,
3518/3, 3518/4, xxxx, 3740/1), v k.. Karlova Ves, stucastou stabilizovaného tizemia.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

e parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s upravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové upravy

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméa: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

e obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia ob&ianskej vybavenosti —slaZiace
pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu, predovSetkym pre obyvatel'stvo
byvajlce vV spaddovom tizemi. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.



Sposoby vyuzitia funkénych pléoch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia kultary,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné: vzemi je pripustné umiestiiovat najmd: byvanie Vrozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy, integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelen liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe uizemia

e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v izemiach vonkajsicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysokti komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniovl a plosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zaujmové pozemky su sucastou stabilizovaného tzemia.
Stabilizované tzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou  dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby vV stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Navrhovana zmena dokoncenej stavby parkoviska, ako dopravna vybavenost’ pre obsluhu uzemia,
patri medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch: zmiesané izemia byvania a obcianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501 a obc¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202.
Na Casti pozemku parc. ¢. 11/1, v k.a. Karlova Ves, ktory je sucastou funkénej plochy: parky,
sadovnicke a lesoparkové ftpravy, Ccislo funkcie 1110, je navrhovana stavba V rozpore
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s prevladajucim, pripustnym, resp. pripustnym v obmedzenom rozsahu spésobom vyuzitia funkénej
plochy. V uzemi parky, sadovnicke a lesoparkové tupravy, ¢islo funkcie 1110, je pripustna
v obmedzenom rozsahu dopravna vybavenost’ pre obsluhu tizemia funkénej plochy, ¢o predlozené
rieSenie nepreukazalo (primarne bude parkovisko s kapacitou 50 p.m. vyuZivané na iné ucely
ako je obsluha funkénej plochy ¢.f. 1110).

Z hlradiska funkcie je stavba na pozemku parc. &. 11/1, v k.. Karlova Ves, v rozpore s UPN.

Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia konStatujeme, ze navrhovana stavba nerespektuje charakter
stabilizovaného uzemia funk¢nej plochy: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie
1110 z dévodu navrhovanej vyraznej redukcie ploch zelene oproti existujicemu stavu. Navrhovana
stavba nerespektuje charakter stabilizovaného uzemia.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati§|ava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Parkovisko pred Cirkevnou $kolou sv. Franti§ka z Assisi na
Karloveskej ulici €. 32, Bratislava“,

na Casti pozemkov : reg. ,C* KN parc. & 19, 284/2 a 11/1 (ktoré zodpovedaju
pozemkom reg. ,,E“ KN parc. ¢ 3511/3, 3513, xxXxxxxx, 3512/2,
3517/3, 3518/1, xxxxxx, 3518/3, 3518/4, xxxx, 3740/1)

Vv katastralnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: Karloveska ul.

ODOVODNENIE:

Z hradiska UPN konstatujeme, e predlozeny navrh rozsirenia parkovacich ploch, v priamom
kontakte s Karloveskou radidlou, nie je v sulade s principom tvorby a zachovania liniovej zelene
pozdiz dopravne exponovanej trasy tejto mestskej radialy. V ramci funkénej plochy, &islo funkcie
1110, je pripustné v obmedzenom rozsahu umiestiovat’ dopravni vybavenost’ pre obsluhu Gizemia
funkénej plochy, tzn. plochy s kodom funkcie 1110. Predlozené rieSenie nepreukazalo,
Ze navrhované roz$irenie parkoviska S pdévodnou kapacitou 12 p.m. na 50 p.m., je vyvolané
potrebami uzemia funkénej plochy 1110 a z tohto dévodu nie je mozné navrhovanu Stavbu zaradit’
medzi tzv. pripustné v obmedzenom rozsahu spésoby vyuzitia funkénej plochy 1110 a konstatovat’
stlad s UPN z hl'adiska sposobov funkéného vyuzitia. Navrhovana stavba, ako stavba nestvisiaca
s funkciou funkénej plochy 1110 je zaradend medzi nepripustné sposoby vyuzitia predmetnej
funk¢nej plochy.

Z hladiska urbanistickej koncepcie, funkéného vyuZitia izemia a priestorového usporiadania
zastavby, konstatujeme, Ze stabilizované plochy zelene tvoria stcast’ mestského uli¢ného priestoru
pozdiz Karloveskej radialy. Pre informaciu uvadzame, Ze v ramci predchadzajucich ZaD UPN (ZaD
- 02), na podnet Mestskej casti Bratislava - Karlova Ves, boli pridané a do systému liniovych
ploch zelene pozdiz Karloveskej radidly aj zaGlenené dalsie plochy zelene, s cielom vytvorit
uzemné podmienky pre regulaciu rozvoja tychto ploch v prospech stabilizacie, regeneracie
a revitalizacie nespevnenych a nezastavanych ploch na uzemi mesta. V predlozenom rieseni,
navrhované rozgirenie parkoviska, do uzemia funkénej plochy 1110, redukuje plochy zelene pozdiz
Karloveskej radialy, tzn. nepodporuje princip stabilizacie ploch zelene v predmetnom tzemi.
Navrhovany rozsah rozSirenia spevnenych ploch na ukor ploch zelene v uzemi s funkénym
vyuzitim: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, Cislo funkcie 1110 hodnotime ako rozpor
s UPN.

Na zaklade vysie uvedeného je konstatovany nestlad s UPN.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) Vv zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves - stavebny urad + priloha
Magistrat — OUIC, ODI



