HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Va3 list Cislo/zo diha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 51278/11-334030 Ing. arch. Labanc / 59356213 26.09.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: [ Dugovi¢, § |

investiény zamer: »Rodinné domy so vstavanou vybavenost'ou®

ziadost’ zo diia 28.07.2011

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia skutoéného zrealizovania stavby
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jan Selc, Belinského 19, Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 07.2011

Predlozena dokumentacia riesi: jestvujici objekt — konstrukéne sa jedna o jeden objekt s 3 nadzemnymi
podlaZziami, dispozi¢ne je objekt rozdeleny na dve &asti, ktoré si pomenované ,,Rodinny dom ¢&. 1 a ,,Ro-
dinny dom &. 2*. 'V oboch &astiach — objektoch st na 1. np. 2 nebytové priestory, na 2. np sa nachadzaju
2 byty a na 3. np. 1 byt a 1 nebytovy priestor. Spolu sa v oboch &astiach — objektoch nachédza 6 nebyto-
vych priestorov a 6 bytov. Zabezpelenie narokov statickej dopravy je rieSené vybudovanim 17 parkova-
cich miest, dopravné napojenie je rieSené na komunikéaciu Hradska. Celkova plocha rieseného pozemku je
1114,0 m?, zastavana plocha je 229,89 m’, celkové aitkové plocha bytov je cca 337,0 m% celkova uzit-
kova plocha nebytovych priestorov je cca 235,0 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgam podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Pre tizemie, ktorého sidastou su zaujmové parcely &. 2185, 2186/1, Uzemny plin hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje funk&né vyuZitie izemia: malopodlazna za-
stavba obytného izemia, koéd 102, tj. tzemia sliZiace pre byvanie vrodinnych domoch
a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych izemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter pro-
stredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZzi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou nepripis-
tat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v novych rozvojovych
(zemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou
zéastavbou.

Parcely su suCastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie. V ramci stabilizovaného
Gizemia sa ponechava sucasné funkéné vyuZzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukach a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do izemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
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kom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho {izemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Posidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu zény Nova Vrakuiia schvalenému
uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej asti Bratislava - Vrakuria &. 215/2008 zo diia 01. 04. 2008,
v zmysle ktorého sa predmetna stavba nachadza v sektore 11/9 — podrobnejsie podla ¢asti D -regulativov
uzemného rozvoja sa nachadza v sektore ,,1I/9 — zdstavba lavého domoradia na Hradskej ceste”, pre
ktory plati reguldcia:
o funk&né vyuZitie — pripustné — zakladné:
~ byvanie v rodinnych domoch s garaZzami, so zdhradami — max. do 3 nadzemnych podlaZi
— byvanie v rodinnych domoch so zdhradami s predstavanou a vstavanou vybavenostou maloob-
chodu a sluZzieb — do 3 nadzemnych podlazi
¢ minimalna vymera nového stavebného pozemku — 600 m* - v silade
e (max.) index podlaznych pléch — 0.4 - podla bilancii uvedenych v projektovej dokumentacii bola
vypog¢itana hodnota IPP pre predmetni stavbu na danom pozemku — IPP je cca 0,62 - nesulad
(max.) index zastavania pozemku — 0,35 — v sulade
(min.) koeficient zelene — 0,60 — KZ nie je mozné stanovit’ — nie st potrebné bilancné idaje;
podl’a vykresu situicie nie je moZné aby dosiahol stanovenii minimalnu hodnotu — podl'a vizual-
nej stranky zastavand plocha a spevnené plochy prevysuji plochu zelene - nesilad
¢ podlaznost’ objektu — max. 3 podlaZia vratane podkrovia — v stlade
e stavebna &iara pre rekonstrukcie RD — 6 m; pre novostavby vratane predstavanych zariadeni — 9 m —
podla dostupnych udajov je objekt menej nez 9m od hranice chodnik-komunikacia
e odstupové vzdialenosti v zmysle ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. — tzemie mozZno definovat’ ako
zastavbu v stiesnenych uzemnych podmienkach, stavba nemd na dotknutej fasade okenné otvory do
obytnych miestnosti — vyhovuje ustanoveniam vyhlasky
¢ maximalna hibka zéstavby je do 50 m od ulinej &ary — v silade

Z uvedeného vyplyva, Ze jestvujiica stavba nie je v stilade s Uzemnym plinom zény Nova Vrakuiia,

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: »Rodinné domy so vstavanou vybavenost'ou*
na parcele ¢islo: 2185,2186/1

v katastralnom \izemi: Vrakuiia

miesto stavby: Hradska ulica

Oddvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumenticiou — s Uzemnym plinom
z6ny Nova Vrakuiia z hl'adiska hmotovo - priestorového rieSenia, posudzovana stavba prekracuje limit-
né hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia - IPP a KZ.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Co: MC Bratislava — Ruzinov



