HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
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PKT s.r.o.
Rovniankova 16
851 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 48675/11-309864  Ing. arch. Labanc / 59356213 03.10.2011

Vec: Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti

investor: I = E— * |
I
Ly
investi¢ny zdmer: AJMINISIrativay obJekT, Stropaicka ul,; p. ¢. 1644, 1645/1, Bratislava
ziadost zo diia: 20. 06. 2011 doplnend dia: 23.08.2011
typ konania podla stavebného zdkona: | konanie o dodatoénom povoleni stavby / zmeny stavby
druh podanej dokumentacie: RP — zmena stavby pred dokonéenim
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. René Baranyai
datum spracovania dokumentécie: 02.2011
dolozené doklady: kopia rozhodnutia MC Bratislava — RuZinov o umiestneni
stavby; &. j. SU/2009/11028-11/Pix z 06. 08. 2009

PredloZzena dokumentacia riesi: jestvujiicu stavbu s administrativnymi priestormi a skladom. Adminis-
tratfvna Cast’ je trojpodlaZznd, pddorysne zaberd cca 1/3 zo zastavanej plochy objektu, vyska atiky tejto
¢asti je 11,225 m nad okolitym upravenym terénom. Skladova &ast’ je tvorena halovym priestorom skladu
s min. svetlou vyskou 8,485 m a trojpodlaznou &ast'ou, ktora obsahuje zazemie skladu a kancelariu na 3.
np. pristupni s admin. ¢asti. Vyska atiky skladovej ¢asti je 10,025 m nad okolitym upravenym terénom.
Objekt nema podzemné podlazia. Skladovany material/tovar bude sanita, obklad, dlazby. Dopravne je
objekt napojeny na komunikaciu Strojnicka, naroky statickej dopravy zabezpeduje 6 parkovacich miest na
teréne na pozemku stavby. Celkova plocha rieseného pozemku je 1195,0 m” zastavana plocha je 451,44
m’, plocha zelene 342,0 m’, celkova podlahova plocha je 750,5 m®.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vydiva zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sicastou sii zdujmové parcely &. 1644, 1645/1, stanovuje funk&né vyuZitie Gzemia:
zmieSané izemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd 502, tj. plochy sliZiace predoviet-
kym pre umiestnenie drobnych obchodnych a servisnych prevadzok a stvisiacich administrativnych ob-
jektov, ktoré podstatne nerusia ostatné funkcie umiestnené v okoli

Funkéné vyuZitie prevladajuce:

- zariadenia obchodu, sluZieb vyrobnych a nevyrobnych

Funkéné vyuzitie pripustné:

Laurinska 7 Il. poschodie
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- neruSiaca vyroba, sklady, skladovacie plochy

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- maloobchodné zariadenia pre obsluhu zakladnej funkcie izemia

- ubytovacie zariadenia viaZzuce na funkciu

- prenajimatel'né administrativne priestory

- vyroby a sluzby vsetkych druhov

- telocvine, ihriska, fitnes, posilitovne

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vietky typy byvania (okrem bytov v objektoch urenych na inil funkciu)

Parcely st sucastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové lizemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom (izemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. |1ZP KzZ
max. funk. podl. max. min.
E 1,1 502 Zmiesané Uzemia obchodu, rézne formy zastavby, arealy 2,3 0,40 0,15
vyrob. a nevyrob. sluzieb

Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

UvaZovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Administrativny objekt, Strojnicka ul., p. ¢. 1644, 1645/1, Bratislava
na parcele &islo: 1644, 1645/1
v katastralnom Gzemi: RuzZinov
miesto stavby: Strojnicka ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ navrhovany administrativny objekt, konkrétne Gast’ uréend pre kancelarske priestory, bude skolaudo-
vana pre Ucel zadefinovany v predloZenej projektovej dokumentacie zmeny stavby, kapitole 5.5 Do-
prava — t.j. pre kancelarske priestory pre investora (nie pre komercné ugely, t.j. prenajimanie); dovo-
dom je navrhnuty pocet parkovacich miest (6), ktory v pripade prenajimania kancelarskych ploch ne-
vyhovie poZiadavkam STN 73 6110

e v pripade, Ze sa po uvedeni stavby do uZivania (aj napriek dodrzaniu vyssie uvedeného uéelu navrho-
vaného objektu) ukaze, ze poCet parkovacich miest nie je dostatoény, bude nevyhnutné na naklady in-
vestora zabezpecit' d’alie naroky statickej dopravy na vlastnom pozemku (vyuZivanie Strojnickej ul.
pre potreby parkovania administrativneho objektu je nepripustné)

e sucasne sihlas s rieSenim statickej dopravy pre navrhovany administrativny objekt (s vy3sie uvedeny-
mi podmienkami) podmietiujeme sihlasom MC Bratislava — Ruzinov



(%)

z hPl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozZit’ v ramci stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posudenie malého zdroja zne&istenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

e vykonavat' investi¢nii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleri na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e preukazat' v kolaudaénom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

e preukazat vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipul4ciu s odpadom ‘

e poziadat’' v kolauda¢nom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sii¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. (iprava alebo zru$enie jestvu-
Jjuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutel'nost,, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zdujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sticastou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavézného stanoviska).

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozembku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 48675/11-309864 plati po dobu platnosti schvalenej tizemnop-
lanovacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgin zavidzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychidzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentacia
tabul'ka — funkéné vyuzitie Gzemia — kéd 502

Co: MC Bratislava - Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia



