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Vas list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratisiava
bez &isla MAGS ORM 51462/11 - 338187 Ing. arch. Barutova 8.9.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ISRS s.r.0., Bratislava

investiény zamer: Rusovce Tehelny hon —IV. etapa

Ziadost’ zo diia 4.8.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: ITB Architekti s.r.o., Bratislava, Ing. arch. T. Sebo

datum spracovania dokumentacie: 05/2011 |
dolozené doklady: 4.8.2011 ]

PredloZzena dokumentacia riesi: IV. etapu urbanizacie severozapadnej Casti obce Rusovce, severne od
Héjovej ulice, v Gasti Tehelny hon. PredloZend dokumentacia navrhuje v IV. etape umiestnenie inZinier-
skych sieti a komunikécii pre 12 rodinnych domov, z ktorych 4 rodinné domy sa umiestiiuju sudasne
s infrastruktarou. V. etapa priamo nadvizuje na L. etapu, pre ktoru bolo vydané izemné rozhodnutie,
napéja sa na novovybudovani komunikaciu a pripaja sa na siet’ rozvodov technickej infrastruktary.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podlPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o fizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sti¢astou si zaujmové parcely €. 1224/16,17,24,25,32,56,57, funkéné vyuZitie Gize-
mia: parky, sadovnicke a lesoparkové tipravy, kod 1110.

Charakteristika: plochy parkovej a sadovnicky upravenej zelene, plochy zelene s Gpravou lesoparkového
charakteru ( mimo BLP ) dostupné Sirokej verejnosti

Funkéné vyuzitie prevlddajuce: zeleii plo$na a liniova

Funkéné vyuzitie pripustné: drobné architektira a mobilidr, peSie komunikacie, mensSie ihriska, plochy
pre deti a pod.

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: pobytové liky, drobné zariadenia pre vedecko —
vyskumné (ely, hygienické zariadenia

Funkéné vyuZitie nepripustné: podla tabulky

Parcely su sii€astou (izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

parcela €. 1224/15 nie je zadefinovana,

parcela €. 1224/101 funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod 102
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Charakteristika: iizemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych Gzemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi vuzemiach sizolovanou rodinnou zastavbou nepripGstat. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej zastavby preferovat’ v novych rozvoj. izemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.).

- min. podiel prevladajiicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, plo§na a liniova zeleii do 0,5 ha,
zelei pozemkov obytnych budov arodinnych domov ako izariadenia technického vybavenia tzemia
a dopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v izemi — ak nie st si¢astou centier lokalneho
vyznamu

Funké&né vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a volného ¢asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v uzemi

- nad rdmec daného (zemia moZno vynimo¢€. povolit’ umiest. stavieb ver. vybavenosti sliZiace irSiemu
okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné: v Gzemi mozno prevadzkovat iba také Cinnosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim neruSia svojimi negativnymi ¢inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemoZno napr. povolif autoservisy, klampiarske prevadzky, stolérstva, CSPH
s autoservismi a opravovilami a pod.)

Parcela je stidast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového tzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tizemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzZitia (izemia, viaZuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP Kz
max. | funk. Zi":ﬁ"kej funk- | nie podl. max. min.
c 0,6 102 Mélopodiazna | izolov. RD 480-600 m* 2 0,25 0,40
bytova zastaV- | izolov.RD 600-1000 m’ 2+ 0,22 0,40
radové RD 300-450 m* 142 0,32 0,25
atriové RD 450 m* 1 0,50 0,20
bytové domy 2 0,30 0,35
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximaélne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom azemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

PrevaZna Cast’ zameru, vratane 4-och objektov rodinnych domov je situovana v izemi, uréenom v zmysle
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre funkciu parky, sadovnicke a lesoparkové ipravy, kod 1110,
v ramci ktorej je umiestnenie navrhovanej investinej &innosti nepripustné.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zémer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Rusovce Tehelny hon —IV. etapa
na parcele ¢islo: 1224/15,16,17,24,25,32,56,57,101 ]
v katastralnom Gzemi: Rusovce
miesto stavby: Tehelny hon




Oddévodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Poznamka:

Lokalita je navrhnuta v rimci zmien a doplnkov izemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
— zmeny a doplnky 02 na zmenu: KR/RUS/1 - zmena z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové upra-
vy/kdd 1110 na funkciu mélopodlazna zastavba obytného tzemia/kéd 102. Po schvaleni predmetného
materidlu odporacame, aby ste svoj zdmer opitovne predloZili na postdenie. Zaroveil upozoriiujeme, Ze
dopravny pristup do obytnej zény Tehelny hon z miestnej komunikacie Balkanska ulica je dodasnym
rieSenim. Po naslednej urbanizacii uzemia v silade s platnou uzemnopléanovacou dokumentaciou, t,j. po
zrealizovani vystavby v izemi medzi Tehelnym honom a cestou 1/2 bude zéna Tehelny hon definitivne
dopravne napojena dopinenou komunikagnou sietou v jednom bode na jestvujacu miestnu komunikaciu
Hajovi ulicu a nasledne na Balkansku ulicu a v druhom bode na cestu 1/2.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Co: MC Bratislava — Rusovce
Magistrat - ORM-archiv, OUP, ODP



