Zmluva o vykone spravy objekt garaze, sup. €. 5291, ut. FerdiSa Késtku, Bratislava

konecény navrh - verzia 11.03.2019

Zmluva o vykone spravy

uzavretad podla zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,Zakon & 182/1993 Z.z.") a zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obc¢iansky zakonnik )

medzi zmluvnymi stranami:

Vlastnici nebytovych priestorov v budove ,Garaze - FerdiSa Ko6stku", sup. €. 5291, na ulici
FerdiSa Késtku, Bratislava, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3483, katastralne uzemie Karlova Ves,
obec Bratislava - m. €. Karlova Ves, okres Bratislava IV, menovite uvedeni v prilozenej képii vypisu
z listu vlastnictva C. 3483 tvoriacom prilohu &. 1 tejto zmluvy, s prihliadnutim na pripadné odchylky
v zmysle bodu 1.1 tejto zmluvy

(dalej len ,viastnici®)

osobou poverenou vlastnikmi na podpis zmluvy je: Ing. Michal KiSon,

na zaklade predchadzajuceho rozhodnutia vlastnikov o schvaleni tejto zmluvy a povereni osoby
opravnenej podpisat tito zmluvu prijatého v zmysle § 14b ods. 1 pism.'e) Zakona ¢, 182/1993 Z.z.
formou pisomného hlasovania vlastnikov (képia zapisnice z pisomného hlasovania tvori prilohu ¢&.
2 tejto zmluvy)

Bratislavska realitna a investi¢na spolo¢nost s. r. o.

Rezedova 5, 821 01 Bratislava

ICO: 35 752 335

zastupena: Ing. Martin Holec, konatefl

zapisana v OR Okresného sudu Bratislava | v oddieli Sro, vl. C.17846/B

(dalej len ,spravca®)

¢lanok I.
Uvodné ustanovenia

1-1  Zmluvné strany vychadzaju z predpokladu (v sulade s § 70 zakona &. 162/1995 Z.z.0 katastri
nehnutelnosti v zneni neskorSich predpisov), Zze zoznam vlastnikov ako vyplyva z kopie
vypisu z listu vlastnictva & 3483, ktory tvori neoddelitelnt prilohu C. 1 tejto zmluvy je spravny
a uplny. Pre pripad, ze zapis v katastri nehnutefnosti nezodpoveda skutoénému pravnemu
stavu, UcCastnikom tejto zmluvy je skutoCny vlastnik a nie domnely vlastnik menovany
v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

1.2 Vlastnici su:
a) viastnikmi alebo spoluvlastnikmi jednotlivych nebytovych priestorov v prisiusnom case

zapisanych na LV ¢&. 3483 vedenom pre katastralne Uzemie Karlova Ves, obec
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Bratisiava-m.¢. Karlova Ves (dalej len ,nebytovy priestor) nachadzajucich sa v
garazovom dome, sup. €. 5291, na ulici FerdiSa Kostku, Bratislava, zapisanom na
vy$Sie uvedenom LV ¢&. 3483 (dalej len ,Budova”)

b) spoluvlastnikmi spoloénych cCasti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva Budovy
(prisluSenstvom Budovy sU najma najazdové spevnené plochy uréené pre vjazd
a vyjazd do/z Budovy a oporné mury zabezpeclujuce stabilitu terénu okolo tychto
najazdovych pléch) (dalej spolu aj len ,predmet spravy®).

1.3 Jednotlivé nebytové priestory sa v Case uzavretia tejto zmluvy od seba liSia velkostou a
vnutornym c¢lenenim. V buddcnosti nie je mozné vylucit dalSie zmeny v skladbe a ¢leneni
nebytovych priestorov (napr. zli€enie, rozdelenie, vytvorenie menSich jednotiek sliziacich na
parkovanie jednostopovych alebo inych mensich vozidiel ¢i skladovanie veci). Vzhladom na
uvedenu variabilitu sa pre ucely rozuc¢tovania nakladov a vypocet inych platieb vlastnikov
podla tejto zmluvy definuje priestorova uzitkova jednotka ,garéaz’' nasledovne;

a) v pripade, ak podiel nebytového priestoru na spolo¢nych ¢&astiach a spoloCnych
zariadeniach Budovy zapisany na prisluSnom liste vlastnictva nepresahuje hodnotu
2090/136330, prislusny nebytovy priestor ako celok predstavuje jednu garaz;

b) v pripade, ak podiel nebytového priestoru na spolo¢nych ¢&astiach a spolo¢nych
zariadeniach Budovy zapisany na prislusnom liste vlastnictva presahuje hodnotu
2090/136330, na prislusny nebytovy priestor pripada jedna garaz za kazdych
dosiahnutych 1710/136330 hodnoty podielu nebytového priestoru na spolo€nych
Castiach a spolo€nych zariadeniach Budovy zapisaného na prisluSsnom liste vlastnictva
{priklad 1: podiel nebytového priestoru na spolo€nych ¢&astiach a spolo¢nych
zariadeniach Budovy je vo vySke 4400/136330, na nebytovy priestor pripadaju dve
garaze, pretoze 2*1710/136330 = 3420/136330, pricom zvySok hodnoty zostavajuci do
4400/136330 je menSi ako 1710/136330; priklad 2: podiel nebytového priestoru na
spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach Budovy je vo vySke 5300/136330, na
nebytovy priestor pripadaju tri garaze, pretoze 3*1710/136330 = 5130/136330, pricom
zvySok hodnoty zostavajuci do 5300/136330 je mensi ako 1710/136330).

14 S prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru prechadzaju na nového
vlastnika prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy. Ak vlastnik nadobudol nebytovy
priestor na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe Budovy, je povinny pristupit k tejto
zmluve. Prevodom alebo prechodom nebytového priestoru na nového vilastnika odstupuje
doterajSi vlastnik od tejto zmluvy, avSak zavéazky vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich
usporiadanim. Nového vlastnika zavazuju aj pravne ukony tykajuce sa Budovy, spolo¢nych
Casti Budovy a spolo¢nych zariadeni Budovy, prisluSenstva Budovy a pozemku vykonané
pred prevodom alebo prechodom vlastnictva nebytového priestoru.

1.5 Spravca - Bratislavska realitna a investicna spolo¢nost s. r. 0. je vedena v Obchodnom
registri Okresného stdu Bratislava | v odd. Sro vo viozke C.17846/B s predmetom &innosti:
.,Sprava a udrzba bytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti*. Spolo¢nost je zapisana v
zozname spravcov na Ministerstve dopravy a vystavby Slovenskej republiky pod ¢&. 377.

1.6 Styk vlastnikov so spravcom zabezpecduje zastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi (dalej len
,Zastupca vlastnikov®). Vlastnici budu svoje prava podla tejto zmluvy a zakona vykonavat
tak, aby boJda funkcia zastupcu vlastnikov vzdy obsadena, Zastupca vlastnikov najm3;

a) informuje vlastnikov o €innosti spravcu a o délezitych otazkach prevadzky a spravy
Budovy,
b) navrhuje vlastnikom opatrenia potrebné na zabezpe€enie riadnej a efektivnej
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prevadzky a spravy Budovy,

c) uplatiiuje voci spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade s touto zmluvou a v medziach
Jej predmetu,

d} pozaduje od spravcu vysvetlenia k €innostiam vykonavanym podia tejto zmluvy
a zakona,

e) zucasthuje sa so spravcom na ro¢nej prehliadke predmetu spravy a na zaklade zapisu
z nej spolupracuje so spravcom na priprave ro¢ného planu podla bodu 3.4 pism. n)
tejto zmluvy,

f) pozaduje od spravcu vykonanie oprav a udrzby a inych ukonov spravy Budovy, ktorych
potrebu zistil pri kontrolach stavu predmetu spravy osobne alebo po nahlaseni
vlastnikom, poziadavku predklada pisomne (okrem pripadov naliehavého havarijného
stavu),

g) vyjadruje sa k vyberu dodavatelov tovarov, sluzieb a prac,

h) zucasthuje sa so spravcom na preberani tovarov, sluzieb a prac,

i) kontroluje vykon spravy Budovy a kvalitu doddvanych tovarov, sluzieb a prac,

j) na zaklade vlastnych zisteni alebo podnetov od inych vlastnikov upozoriiuje spravcu
na nedostatky spravy a dodavanych sluzieb,

k) po suhlase nadpoloviénej vacsiny vlastnikov dava suhlas a stanovuje podmienky
prenajmu spolo¢nych Casti Budovy.

Zastupca vlastnikov ma tiez iné pravomoci a pini Iné ulohy vyplyvajuce zo zakona, tejto

zmluvy alebo rozhodnutia vlastnikov. Pokial vlastnici neur€ia ¢asovu pdsobnost, zastupca

vlastnikov je zvoleny na neurgity Cas. Zastupca vlastnikov vykonava svoju poOsobnost
osobne; zastupenie nie je pripustné. Pripadnu odmenu za vykon funkcie zastupcu vlastnikov
urCia vlastnici rozhodnutim (bez takéhoto rozhodnutia je vykon funkcie bezodplatny);
vlastnici tiez m6zu rozhodnutim schvalit zastupcovi vlastnikov nahradu primeranych a ucelne
vynalozenych nakladov spojenych s vykonom funkcie. Funkcia zastupcu vlastnikov zanika
smrtou, vzdanim sa funkcie doru¢enym spravcovi, ktorého uc¢inky nastani dhom konania
najblizSej schédze vlastnikov alebo uplynutim doby troch mesiacov od doru€enia vzdania sa
funkcie spravcovi, podla toho ¢o nastane skér. odvolanim z funkcie rozhodnutim vlastnikov
alebo driom, kedy zastupca vlastnikov prestane byt viastnikom/ spoluvlastnikom nebytového
priestoru v Budove, o ¢om je povinny bezodkladne informovat spravcu. Spravca je povinny
bezodkladne zvolat schdédzu vlastnikov s bodom programu volba zastupcu vlastnikov

v pripade, ak sa dozvie o zaniku funkcie doterajSieho zastupcu vlastnikov alebo o jeho

vzdani sa funkcie.

1.7 Vlastnici mézu svojim rozhodnutim prijatym v stiade so zadkonom a touto zmiuvou zvolit
vybor vlastnikov (dalej len ,vybor) azverit mu pravomoci a plnenie uloh, ktorych obsah
a rozsah bude urCeny rozhodnutim viastnikov; pokial vlastnici neurfia Casovu poOsobnost,
vybor bude vykonavat zverené pravomoci a plnit zverené ulohy az do naplnenia ucelu, na
ktory bol vybor ustanoveny alebo do ukoncenia €innosti vyboru rozhodnutim vlastnikov. Pre
vylu€enie pochybnosti, suasné zriadenie viacerych vyborov s réznymi pravomocami
a ulohami sa nevyluéuje. Pocet ¢lenov vyboru a spOsob ich rozhodovania uréia vlastnici
rozhodnutim o jeho zvoleni, inak plati, Ze vybor rozhoduje nadpoloviénou vaésinou z poctu
Clenov zvolenych pri jeho ustanoveni. Funkcia &lena vyboru zanika smrtou, vzdanim sa
funkcie doruCenym spravcovi, ktory je povinny o tejto skutoCnosti bezodkladne dalej
informovat ostatnych ¢lenov vyboru a zastupcu vlastnikov, odvolanim z funkcie rozhodnutim
vlastnikov alebo dnom, kedy ¢&len vyboru prestane byt vlastnikom/spoluviastnikom
nebytového priestoru v Budove, o ¢om je povinny bezodkladne informovat spravcu
a ostatnych &lenov vyboru. Clenovia vyboru vykonavaju svoju pdsobnost osobne, zastupenie
nie je pripustné. Pripadnu odmenu za vykon funkcie ¢lena vyboru urcia vlastnici rozhodnutim
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(bez takéhoto rozhodnutia je vykon funkcie bezodplatny); vilastnici tiez mézu rozhodnutim
schvalit Clenovi vyboru nahradu primeranych a ucelne vynaloZenych nakladov spojenych
s vykonom funkcie. Spravca je povinny bezodkladne zvolat schédzu vlastnikov s bodom
programu volba ¢lena vyboru v pripade, ak sa dozvie o zaniku funkcie doterajSieho ¢&lena
vyboru, ¢o ma za nasledok znefunk&nenie rozhodovania vyboru (tj. pri zostavajicom pocte
¢lenov nie je mozné prijat rozhodnutie vyboru).

¢lanok M1
Predmetzmluvy a uréenie spésobu vykonu spravy

Predmetom tejto zmluvy je najmé& uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov a spravcu
pri zabezpefovani prevadzky, udrzby a oprav, rekonstrukcie a modernizacie spolo¢nych
Casti a spoloénych =zariadeni Budovy, prifahlého pozemku a prisluSenstva Budovy
nachadzajuceho sa na priflahlom pozemku, pri zabezpeCovani plneni a sluzieb spojenych s
uzivanim Budovy a nebytovych priestorov, pri vedeni uc¢tu Budovy v banke, pri vymahani
nahrady Skody, bezddévodného obohatenia a nedoplatkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav a inych pohladavok a narokov a pri inych Cinnostiach, ktoré bezprostredne suvisia s
uzivanim Budovy ako celku jednotlivymi vlastnikmi vratane obstaravania sluzieb a tovarov za
ucelom vysSie uvedeného (vSetky vysSSie uvedené c¢innosti dalej spolu aj ako ,sprava
Budovy*), ako aj zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav
(dalej aj ako ,FPUO*), a prostriedkami ziskanymi z Uhrad vlastnikov za sluzby a iné plnenia
spojene s uzivanim nebytovych priestorov okrem Uhrad za tie sluzby a prace, ktoré vlastnik
uhradza priamo dodavatelovi (dalej len ,dhrady za plnenia®) vratane rozsahu opravnenia
disponovat s nimi.

Budovu prevezme spravca na zaklade tejto zmluvy do spravy od predchadzajuceho spravcu
- SBD IV, Polianky 9, 844 37 Bratislava, ICO 00169731 pisomnym protokolom, vratane
technickej, ekonomickej a pravnej dokumentacie. Vlastnici davaju spravcovi suhlas na
prevzatie ich osobnych Udajov a ich spracovanie v informa&nom systéme spravcu za ucelom
jednoznacnej identifikacie kazdého vlastnika s podmienkou dodrzania platnej legislativy
(zakona €.18/2018 o ochrane osobnych udajov v platnom zneni).

Vlastnici ako zadavatel/ objednavatel a spravca ako vykonavatel/ poskytovatel sa dohodli na
vykone spravy Budovy a uskutoChovani pripadnych dalSich ¢&innosti vyplyvajucich
z ustanoveni tejto zmluvy, a to za podmienok ustanovenych zakonom a touto zmluvou.

¢lanok lil.
Prava a povinnosti spravcu

Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky FPUO (dalej spolu len
,majetok viastnikov®) musi spravca viest oddelene od uctov spravcu v banke. Majitelom
U¢tu Budovy zriadeného spravcom v banke su vlastnici; spravca je prislusny disponovat s
finanénymi prostriedkami na uc¢te Budovy a vykonavat k tomuto U&tu prava a povinnosti
vkladatela podla osobitného zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je sucastou
majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo uhradu
zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou Budovy. Spravca
nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.
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3.2 Majetok vlastnikov nemdze byt sufastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spravcu.

3.3 Spravca je povinny vykonavat spravu samostatne v mene vlastnikov a na ich ucet a je
opravneny konat pri sprave Budovy za vlastnikov pred sudom,

3.4 Pri sprave Budovy je spravca povinny:

a)

vykonavat spravu Budovy s maximalnou odbornou starostlivostou v zmysle tejto
zmluvy a platnych pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeleny neruSeny vykon
vlastnickych a uzivacich prav k Budove a nebytovym priestorom,

postupovat pri vykone spravy Budovy podla pokynov vlastnikov a v sulade s Ich
zaujmami,

zabezpecovat tovary, prace a sluzby pri vykone spravy Budovy efektivhe (v rozsahu
a mnozstve zodpovedajucom skutoénym potrebam, bez zbyto€ného plytvania) a za
ceny, ktoré nepresiahnu obvyklé trhové ceny uplatiiované v danom Case a mieste; tym
nie je dotknuty bod 3.5 tejto zmluvy,

zachovavat mli€anlivost o vSetkych skutoCnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Budovy,

zabezpedit vhodné a primerané poistenie Budovy,

hospodarit s majetkom vlastnikov s odbornou starostlivostou v sulade s podmienkami
tejto zmluvy,

dbat na ochranu prav viastnikov a uprednostnovat ich zaujmy pred vlastnymi,
zastupovat vlastnikov pri vymahani $kody, ktora im vznikla Cinnostou tretich oséb
alebo €innostou iného viastnika,

vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov,

sledovat uhrady za plnenia a Ghrady preddavkov do FPUO a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

umoznit vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy Budovy
alebo Cerpania majetku vlastnikov.

zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked to uréuje tato
zmluva, alebo ked o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov, alebo ked o to poziada
zastupca vlastnikov,

vyhlasit pisomné hlasovanie vilastnikov, ked o to poziada najmenej Stvrtina vlastnikov,
alebo ked o to poziada zastupca vlastnikov,

vypracuvat ro¢ny plan udrzby a oprav, ktory zohlfadni najma opotrebenie materialu a
stav spoloCnych €asti Budovy a spolo¢nych zariadeni Budovy a prisluSenstva Budovy,
ktory bude tiez obsahovat navrh nakladovych limitov pre jednotlivé navrhované polozky
{dalej len ,roény plan") a navrhnut vy$ku tvorby FPUO na nasledujuci kalendarny rok
a predlozit uvedené na schvalenie vlastnikom na schdédzi, ktora sa bude konat
najneskér 30. novembra bezného roka,

zabezpecovat vSetky dalSie Cinnosti potrebné na riadny vykon spravy Budovy v sulade
s touto zmluvou a Zakonom ¢&. 18271993 Z.z.,

priebezne zverejiiovat na mieste v Budove obvyklom alebo na webovom sidle spravcu,
postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpefovania prevadzky, udrzby,
opravy, rekons$trukcie a modernizacie a pri vSetkych inych Cinnostiach spojenych so
spravou Budovy, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

3.5 Pri obstaravani sluzieb, prac a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie
podmienky (najma z hlfadiska pomeru ceny a kvantity a kvality vykonu/dodanej hodnoty), aké
sa dali dojednat v prospech vilastnikov.
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3.6 Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov vzniknuté pri vykone spravy az do vySky

splatenych Ghrad za plnenia alebo do vy$ky zostatku FPUO. Zodpovednost za UGhradu
zavazkov vocCi dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci tejto zmluvy a
boli odsuhlasené vlastnikmi, nesie vlastnik iba v pripade, ak nie su kryté uhradami za plnenia
alebo thradami preddavkov do FPUO.

3.7 a) Spravca ako prevadzkovatel v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)

3-8

2016/679 z 27, aprila 2016 o ochrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych udajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane Udajov) (dalej len ,Nariadenie GDPR ) je opravneny na ucely spravy
Budovy spracuvat osobné udaje vlastnikov v rozsahu: meno, priezvisko, datum narodenia,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, koreSponden&na adresa, Cislo nebytového
priestoru, telefonne Cislo, elektronicka adresa, Cislo U¢tu a kéd banky, ato za ucelom
riadneho vykonu spravy Budovy. Uvedené osobné Udaje su spracivané na pravnom zaklade
podfa ¢lanku 6 bod 1 pism. b) a c¢) Nariadenia GDPR, t. j. spracuvanie je nevyhnutné na
plnenie tejto zmluvy, ako aj na plnenie zakonnych povinnosti spravcu, vyplyvajucich najma
zo Zakona ¢€. 182/1993 Z.z..

b) Spravca je povinny na poziadanie zastupcovi vlastnikov ako sprostredkovatelovi v zmysle
Nariadenia GDPR poskytnut resp. aktualizovat zoznam vlastnikov zahffiajuci informacie
v rozsahu nevyhnutnom na riadne plnenie zverenych uloh: meno, priezvisko, adresa trvalého
alebo prechodného pobytu, koreSpondenéna adresa, Cislo nebytového priestoru, telefénne
Cislo, elektronicka adresa, ato za ucelom vykonu funkcie zastupcu vlastnikov podla tejto
zmluvy a Zakona €. 182/1993 Z.z., s ¢im vlastnici suhlasia a beru to na vedomie.

c) Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze za uCelom umoznenia vykonu prav a povinnosti
vlastnikov vyplyvajucich zo Zakona €. 182/1993 Z.z, budu osobné udaje v nevyhnutnom
rozsahu (meno, priezvisko, koreSpondencna adresa, telefénne Cislo a elektronicka adresa)
na poziadanie poskytnuté ostatnym vlastnikom, avSak vylu¢éne na zaklade suhlasu
dotknutého vlastnika v zmysle ¢lanku 6 bod 1 pism. a) Nariadenia GDPR. Suhlas vlastnika
so spracovanim a pouzitim osobnych uddajov na uvedeny ucel bude spravcom ako
prevadzkovatelom ziskany v preukazatelnej (pisomnej) forme (napr. v ramci tzv.

evidenéného listu, prostrednictvom elektronickej poSty a pod.).

d) Spravca je opravneny na uc€el ochrany majetku vlastnikov zverejiiovat zoznam vlastnikov,
ktori maji Uhrnnu vysku nedoplatkov na preddavkoch do FPUO a na Ghradach za plnenie
asponl 500 €. V zozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika a suma nedoplatku na
preddavkoch do FPUO alebo na uhradach za pinenie. Zoznam sa zverejiiuje spdsobom
obvyklym na zverejfiovanie informacii v Budove v zmysle bodu 9,3 tejto zmluvy.

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom spravu o
svojej Cinnosti za predchadzajici rok tykajucu sa Budovy, najma O délezitych ¢€innostiach
vykonanych v ramci spravy Budovy s uvedenim, kto ¢€innost vykonal a stru¢nym
popisom prace, polozkach &erpanych z FPUO, koneénom stave FPUO a ostatnych
relevantnych udajoch o finanénom hospodareni Budovy, o stave spolo¢nych Casti Budovy,
spolo¢nych zariadeni Budovy a prisluSenstva Budovy, ako aj o inych vyznamnych
skutoCnostiach, ktoré suvisia so spravou Budovy, Zaroven je povinny vykonat vyuctovanie
pouzitia FPUO a uhrad za plnenia rozGétované spésobom podla bodu 3.17 tejto zmluvy.

kone&ny navrh - verzia 11.03.2019

6/18



Zmluva o vykone spravy objekt garaze, sup. €. 5291. ul. Ferdi8a Kostku, Bratislava

3.9 Ak spravca nepredlozi vlastnikom spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucu sa
Budovy, vyuétovanie pouzitia FPUO a thrad za plnenia v lehote podla bodu 3.8 tejto zmluvy,
nema az do ich predlozenia narok na platby za vykon spravy Budovy. Narok na platbu za
vykon spravy Budovy nema spravca aj vtedy, ak nepredlozi do 30. novembra bezného roka
ro¢ny plan na nasledujuci kalendarny rok podfa bodu 3.4 pism. n) tejto zmluvy.

3.10 Spravca je povinny zabezpec€it udrzbu a opravy, rekonstrukciu a modernizaciu predmetu
spravy v medziach schvaleného rocného planu, pri dodrzani tam schvalenych nakladovych
limitov; uvedené nezbavuje spravcu povinnosti postupovat aj pri zabezpeceni realizacie
tychto vopred schvalenych poloziek v sulade s pravidlami podla bodu 3.4 tejto zmluvy. Na
zaklade poziadavky zastupcu vlastnikov resp. prislusného vyboru (ak je taky ustanoveny a
pravomoc zabezpecovat realizaciu prislusnych Cinnosti mu vyplyva z rozhodnutia vlastnikov)
resp. vlastnikov je spravca povinny zabezpecit udrzbu a opravy, rekonStrukciu a
modernizaciu aj mimo schvaleného ro¢ného planu a tam schvalenych néakladovych limitov,
za nasledovnych podmienok:

a) pri  predpokladanej vySke nakladu do 500 € na jednu vec bez potrebyosobitného
schvalenia pouzitia majetku vlastnikov na dany ucel; vtakom pripade je vSak povinny

o vynaloZeni nakladu bez zbytoéného odkladu informovat zastupcu vlastnikov;

b) pri predpokladanej vysSke nakladu od 500 do 1 000 € na jednu vec;

) so suhlasom zastupcu vilastnikov, alebo

(I)so suhlasom prislusného vyboru (ak je taky ustanovenya pravomoc schvalovat
nakladanie s majetkom vlastnikov na danu vec mu vyplyva z rozhodnutia
vlastnikov), ak je predpokladany naklad v medziach finanéného limitu
schvaleného tomuto vyboru rozhodnutim vlastnikov, alebo

(i) so suhlasom vlastnikov;

c) pri predpokladanej vySke nakladu nad 1 000 € na jednu vec:

(i) so suhlasom prislu§ného vyboru (ak je taky ustanoveny a pravomoc schvalovat
nakladanie s majetkom vlastnikov na danu vec mu vyplyva z rozhodnutia
vlastnikov), ak je predpokladany naklad v medziach finanéného limitu
schvaleného tomuto vyboru rozhodnutim vlastnikov, alebo

(i) so suhlasom vlastnikov.

3.11 Spravca je povinny aj nad vecny a nakladovy ramec schvaleny v roénom plane alebo
pozadovany a schvaleny postupom podla bodu 3.10 tejto zmluvy:

a) zabezpeclit opravy a vykonat iné opatrenia v nevyhnutnom rozsahu za ucCelom
odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpelenstva vzniku Skody, pripadne jej
zmenSovania alebo zabranenia jej narastu alebo za ucelom odvratenia ohrozenia
zdravia vlastnikov alebo tretich oséb. priCom o situacii a opatreniach je spravca
povinny vlastnikov bezodkladne informovat;

b) zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezpec&nosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zzivot,
zdravie alebo majetok;

c) zabezpecdit vykon opatreni ulozenych odbornymi prehliadkami, reviziami, skuskami
a kontrolami, ak zavery z uvedenych procesov maju pre vlastnikov zavazny charakter a
opatrenia neznesu odklad.

3-12 Spravca ma pravo oznacit svoj vykon spravy na viditelnom mieste Budovy. Maximalny
rozmer oznacenia je 50 x 50 cm.

3-13 V oblasti ekonomiky a hospodarenia je spravca okrem inych povinnosti vyplyvajucich mu z

koneény navrh - verzia 11.03.2019
7/18



Zmluva o vykone spravy objekt garaze, sup. é. 5291, ul. FerdiSa Kostku, Bratislava

tejto zmluvy alebo v§eobecne zavaznych pravnych predpisov, tiez povinny;

a) viest prostriedky vo FPUO oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov na
uhrady za plnenia, priCom sa musi zachovat uc€el pouzitia tychto prostriedkov.
Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit na Ghradu za sluzby a iné plnenia spojené
s uzivanim nebytovych priestorov v pripade ich doasného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do
fondu prevadzky, udrzby a oprav;

b) pouzivat prostriedky z G¢tu Budovy v nasledovnom poradi; poistenie budovy, thrada
za sluzby v poradi elektricka energia, odvoz a likvidacia odpadu, odmena za spravu,
odborné prehliadky, revizie, skuSky a kontroly, upratovanie, udrzba a opravy, letna a
zimna udrzba a ostatné;

c) viest evidenciu prijmov a vydavkov Budovy;

d) do 20, maja bezného roku predlozit na odsuhlasenie zastupcovi vlastnikov vydavky z
FPUO a Ghrad za plnenia za predchadzajuci rok;

e) poukazat preplatky z roéného vyuétovania sluzieb vlastnikom do 30 dni odo dna jeho
doruCenia s podmienkou;

(i) oznamenia vilastnika (osobne, poStou alebo e-mailom), na ktory ucet ma byt
preplatok zaslany,

() dostatku finanénych prostriedkov na uéte Budovy,

(i) v pripade uplatnenia opravnenej reklamacie zo strany vlastnika je termin
vyplatenia preplatku do 30 dni od pisomného dorucenia stanoviska zo strany
spravcu;

f) vybavit reklamaciu vyucétovania sluzieb do 30 dni od jej doruCenia s tym, Ze;

(i) akje reklamacia opravnena, opravené vyuctovanie zasiela spravca prisluSnému
vlastnikovi podla pism. €) ods. (iii) tohto bodu,

(i) ak reklamacia nie je opravnena, spravca je povinny do 30 dni pisomne zaslat
vlastnikovi stanovisko, kde bude uvedené, pre€o neuznal reklamaciu,

(i) ak je reklamacia opravnena a tyka sa vyuctovania celej Budovy (t.j. vysledkom
reklamacie su dotknuti aj ostatni vlastnici), spravca je povinny do 30 dni po
odsuhlaseni zastupcom vlastnikov informovat viastnikov o tejto skuto€nosti a je
opravneny zapracovat opravu do vyuctovania dalSieho roku;

g) vykonavat vSetky uhrady suvisiace so spravou Budovy a poplatky tretim stranam podfa
tejto zmluvy, tieto uhrady vykonat len ak su na uéte Budovy na tento ucel dostatocné
financné prostriedky;

h)  urCovat vySku mesacénych (preddavkovych) uhrad za plnenia;

i) po spracovani vyucCtovania za predchadzajuci rok, upravit vyS8ku mesacnych
(preddavkovych) udhrad za plnenia pre vlastnikov podla skutoénosti predchadzajuceho
roka pri zohladneni predpokladaného vyvoja cien;

i) pozadovat od vlastnikov zvy$enie prispevku do FPUO, Ghrad za plnenia alebo
jednorazovu dotéaciu, pokial prostriedky na prislusnom ucéte nepostauju na priebezné
alebo konecné krytie nakladov na spravu Budovy a prevadzku vratane sluzieb, oprav a
udrzby Budovy, najma ak je dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnutia  cenovych resp. regulaénych  organov, zo zmeny rozsahu
zabezpecfovanych sluzieb a inych plneni alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici. V
pripade, ak vlastnici takuto poziadavku spravcu neakceptuju, nezodpoveda spravca za
Skodu spdsobenu neuhradenim ceny dodanych tovarov, prac alebo sluzieb;

k) v spolupraci so zastupcom vlastnikov vykonavat cenovu, technickd a vecnu kontrolu
dodania, vykonavania a fakturacie prac, tovarov a sluzieb zabezpe€ovanych pri sprave;

) pravidelne mesacne informovat zastupcu vlastnikov pisomne alebo elektronickou
postou o:
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(i) v8etkych neuhradenych (po lehote splatnosti) finanénych zavazkoch viastnikov s
uvedenim konkrétnych dlznikov a jednotlivych zavazkov po iehote spiatnosti ako
aj ceikovej sumy nedoplatkov s informaciou, ¢&i bola dlznikom zaslana
upomienka.

(i) aktualnom stave (zostatku) na uctoch Budovy;

pri vymahani dlznej Ciastky po lehote spiatnosti od vlastnika postupovat nasledovne:

(i) vyzvat dlznika k uhrade pohladavok po lehote spiatnosti (mesacénych
preddavkovych platieb alebo nedoplatkov z ro&ného vyuctovania), pisomnou
upomienkou s doru¢enim do vlastnych ruk dlznika (pokus o zmier) na
koreSpondenénu adresu v zmysle bodu 9.4 tejto zmluvy, inak na adresu
vyplyvajucu z aktualneho LV na ktorom je zapisana Budova, s dodato¢nou
lehotou 14 dni na uhradenie;

(i) zverejnit v zmysle bodu 3.7 tejto zmluvy zoznam viastnikov, ktori ani po
doru€enej upomienke neuhradili v stanovenej dodato¢nej lehote dlzné zavazky
v uhrnnej vySke presahujucej sumu 500 €;

(iii) po marnom uplynuti dodato¢nej lehoty na plnenie v zmysle prvej odrazky tohto
pismena pristupit k vymahaniu pohfaddvky cestou konkrétneho pravneho
zastupcu za odmenu pri tych dlznikoch, ktori na zaklade upomienky v stanovenej
iehote nezaplatili;

(iv) podat navrh na exekuéné konanie na uspokojenie pohladavok, ak je takyto
postup schvaleny potrebnou vacésinou viastnikov vyplyvajucou zo Zakona ¢.
182/1993 2.Z;

(v) podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby nebytového priestoru na
uspokojenie pohladavok podla § 15 Zakona ¢&. 182/1993 Z.z., ak financny
zavazok vlastnika po iehote splatnosti presiahol 2.000 € a takyto postup je
schvaleny potrebnou vacésinou vilastnikov vyplyvajucou zo Zakona ¢. 182/1993
Z7Z.

3.14 Naklady spojené s vymahanim pohladavky a pravnym zastupovanim pri vymahani
pohladavky je spravca opravneny uhradzat z Gétu Budovy. Uhrada pohladavky a
prisluSsenstva bude poukazana na ucet Budovy, okrem nakladov, ktoré boli preddavkovo
uhradené z inych prostriedkov mimo tohto uctu, tieto budu vratené tomu, kto ich uhradil.

3.15

V technickej oblasti je spravca okrem inych povinnosti vyplyvajacich mu z tejto zmluvy alebo
vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov, tieZ povinny:

zabezpecovat technicku evidenciu o predmete spravy a zaznamenavat vSetky zmeny,
ktoré su mu zname

vykonavat pravidelné obhliadky predmetu spravy, spoloénych priestorov a zariadeni, v
ramci toho najmenej 1 x ro€ne spolu so zastupcom vlastnikov;

spracovat ro€ny plan v zmysle bodu 3,4 pism. n) tejto zmluvy do 15. novembra
bezného roku na rok nasledujiuci vratane harmonogramu odbornych prehliadok a
skusok vyhradenych technickych zariadeni;

zabezpedit realizaciu schvaleného roéného planu udrzby, oprav a odbornych
prehliadok, revizii a pod. a dozerat na ich realizaciu;

na zaklade poziadavky zastupcu vlastnikov alebo prislusného vyboru v zmysle bodu
3.10 tejto zmluvy alebo aj bez osobitnej poziadavky v zmysle bodu 3.11 tejto zmluvy
zabezpedit udrzbu a opravy, rekonStrukciu a modernizaciu predmetu spravy aj mimo
schvaleného ro¢ného planu a dozerat na ich realizaciu;

zabezpedit vykon opatreni ulozenych odbornymi prehliadkami, skuskami, reviziami
alebo kontrolami;
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g) zucastnit sa v mene vlastnikov na kontrolach Statneho odborného dozoru vo veciach

tykajucich sa spravy Budovy.

3-16 V pravnej oblasti je spravca, okrem Inych povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy alebo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, tieZ povinny:

a) uzatvarat menom vlastnikov zmluvy s tretimi stranami

Budovy;

na zabezpecenie spravy

b) spolupracovat a pripravovat podklady pre podanie navrhov na sud a pri dalSom vedeni
konani voci tretim stranam vo veciach tykajucich sa spravy Budovy;
c) spolupracovat a pripravovat podklady pre pravneho =zastupcu pri vymahani

nedoplatkov od diznych vilastnikov;

d) zastupovat vlastnikov pred organmi Statnej spravy alebo obce vo veciach tykajucich sa

spravy Budovy.

3.17 V oblasti prevadzky je spravca povinny zabezpedit tieto sluzby a iné plnenia:

sluzba

el. energia spolo¢né priestory
(garazové brany + osvetlenie)

odvadzanie zrazkovej vody

letna udrzba (upratovanie spoloénych
priestorov Budovy a prisluSenstva
Budovy)

PO + BOZP (prehliadky, odstrafovanie
zavad)

vykon spravy Budovy (odmena spravcu)
zimna udrzba (najma udrzba
prisluSsenstva Budovy)
Cistenie dazdovych zlabov
servis a prevadzka garazovych bran
revizie, prehliadky, skusky, kontroly
havarijna sluzba
deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia
pravne sluzby
poistenie
bankové poplatky, admin. naklady
prispevok do FPUO
odmena zastupcovi vlastnikov

dan z nehnutelnosti

hradené z
prostriedkov

sluzby *

sluzby

sluzby

FPUO

sluzby
sluzby

sluzby
FPUO
FPUO
FPUO
sluzby
FPUO
sluzby
sluzby
FPUO
sluzby
sluzby

spOsob rozudtovania

SP

G
G

G
SP
SP
SP

G
SP
SP

G
SP

G
SP

* - Prostriedky z kategorie ,sluzby"” zahffiaju prostriedky vyzbierané od vlastnikov ako Uhrady
za plnenia (mesacné uhrady a uhrady nedoplatkov z vyuc¢tovania) a ako platby za spravu
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Zmluva o vykone spravy objekt garaze, sup. €. 5291, ul, FerdiSa Kdostku, Bratislava
(odmena spréavcu).

** - Spbsob rozuctovania je nasledovny: polozky oznacené v tabulke symbolom ,6" budu
vyucétované na kazdu garaz ako samostatnu jednotku v zmysle bodu 1.3 tejto zmluvy (t. j. v
€/garaz); ak garaz patri do nebytového priestoru v podielovom spoluvlastnictve, na
konkrétneho spoluvlastnika pripada ¢ast uréena vySkou jeho spoluvlastnickeho podielu na
nebytovom priestore.

» * - Spbsob rozuctovania je nasledovny: polozky oznacené v tabulke symbolom ,SP" budu
vyuctované podla velkosti spoluvlastnickeho podielu prislusného nebytového priestoru na
spolo¢nych &astiach a spolo€nych zariadeniach Budovy (t. j. v €/m”?); ak je nebytovy priestor
v podielovom spoluvlastnictve, na konkrétneho spoluvlastnika pripada taka cast sumy
rozuctovanej na nebytovy priestor, ktora sa uréi vySkou jeho spoluviastnickeho podielu na
nebytovom priestore {priklad 1: podiel nebytového priestoru na spolo€nych ¢astiach
a spoloénych zariadeniach Budovy je vo vySke 4400/136330, na nebytovy priestor pripada
Cast rozuctovaného nakladu uréena podielom 4400/136330; priklad 2: ak je nebytovy
priestor 2 prikladu 1 v podielovom spoluvlastnictve, na spoluvlastnika s podielom 1/3 pripada
Cast rozuc¢tovaného nakladu ur¢ena podielom 1/3*4400/136330).

Spravca je povinny riadit sa rozhodnutim zastupcu vlastnikov, prislusného vyboru alebo
vlastnikov o vybere alebo urCeni dodavatela, prijatym za nasledovnych podmienok:
a) pri predpokladanej vySke nakladu do 1.000 € na jednu vec:

(i) so suhlasom zastupcu vlastnikov, alebo

(i) so suhlasom prislusného vyboru (ak je taky ustanoveny a pravomoc schvalovat
nakladanie s majetkom vlastnikov na dand vec mu vyplyva z rozhodnutia
vlastnikov), ak je predpokladany naklad v medziach finanéného limitu
schvaleného tomuto vyboru rozhodnutim vlastnikov, alebo

(iii) so suhlasom vlastnikov;

b) pri predpokladanej vyske nakladu nad 1 000 € na jednu vec:

(i) so suhlasom prislusného vyboru (ak je taky ustanoveny a pravomoc schvalovat
nakladanie s majetkom vlastnikov na danu vec mu vyplyva z rozhodnutia
vlastnikov), ak je predpokladany naklad v medziach finanéného limitu
schvaleného tomuto vyboru rozhodnutim vlastnikov, alebo

(i)  so suhlasom vlastnikov.

Pokial zastupca vlastnikov, prislusny vybor alebo vlastnici vyberd alebo ur€ia dodavatela,
oznamia tuto skutoCnost prostrednictvom zastupcu vlastnikov spravcovi, pripadne aj
s podmienkami, ktoré je spravca pri uzatvarani zmluvného vztahu alebo objednavke povinny
reSpektovat.

Pokial nie je prijaté rozhodnutie zastupcu vlastnikov, prislusného vyboru alebo vlastnikov o
vybere alebo urleni dodavatela vzmysle bodu 3.18 tejto zmluvy, spravca ma pravo
zabezpedit ktorukolvek z €innosti uvedenych v tejto zmluve s nakladom do 1.000 € na jednu
vec prednostne vlastnymi pracovnikmi, zamestnancami a subdodavatelmi, ktori spifaju
odbornu alebo profesijnu kvalifikaciu, avSak vzdy pri dodrzani pravidiel vyplyvajicich z bodov
3.4, 3.5, 3.10 a 3.11 tejto zmluvy,

Pri realizacii oprav, udrzby alebo zlepSenia (obnovy, modernizacie, rekonstrukcie) predmetu
spravy alebo inej pn'slusnej €innosti podla tejto zmiuvy s predpokladanym nakladom nad
1.000 € na jednu vec musi vyber dodavatela resp. pouzitie vlastnych pracovnikov,
zamestnancov alebo subdodavatelov spravcu odsuhlasit prislusny vybor alebo vlastnici
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3-21

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Zmluva o vykone spravy objekt garaze, sup, €. 5291, ul. Ferdi8a Késtku, Bratislava
podla pravidiel uvedenych v bode 3.18 pism, b) tejto zmluvy.

Pokial bude akakolvek sluzba alebo servis zabezpeCeny dodavatelsky, spravca nebude
uctovat k dodavatelskej fakture ziadne prirazky.

Cclanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnik je povinny na svoje naklady udrziavat nebytovy priestor v stave spdsobilom na
riadne uzivanie, najma v€as zabezpefovat Uudrzbu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri
uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati nebytového priestoru, pripadne jeho Casti a pri
inom nakladani s nebytovym priestorom v Budove neruSil a neohrozoval ostatnych vo
vykone ich vlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik je povinny odstranit vady a poSkodenia, ktoré na inych nebytovych priestoroch
alebo na spolo¢nych Cc&astiach Budovy alebo spoloénych zariadeniach Budovy alebo
prislusenstve Budovy spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho nebytovy priestor uzivaja.

Vlastnik je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za uc€elom vykonania obhliadky
alebo opravy alebo iného potrebného uUkonu resp. ¢&innosti, ak opravu/ ukon/ &innost
nezabezpeli sam alebo ak ide o opravu/ Ukon/ €innost vo vztahu k spoloénym ¢&astiam
Budovy alebo spolo€nym zariadeniam Budovy pristupnym z jeho nebytového priestoru; ak
vlastnik neumozni na poziadanie vstup do nebytového priestoru, zodpoveda za Skody
vzniknuté takymto konanim.

Bez predchadzajuceho suhlasu vacsiny vSetkych viastnikov vlastnik nemdoze:

a) vykonavat upravy nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v
neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhfad Budovy;

b) vykonavat upravy alebo zmeny spoloénych ¢asti Budovy, spolonych zariadeni
Budovy ani prisluS§enstva Budovy ani na/v nich realizovat akékolvek inStalacie.

Ustanovenia osobitnych predpisov nie su tym dotknuté.

Ak vlastnik svojim konanim zasahuje do vykonu viasinickeho prava ostatnych vlastnikov
takym spésobom, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon vlastnickeho prava tym, ze
posSkodzuje Budovu, jej spolo€né Casti, spolo¢né zariadenia Budovy, prisluSenstvo Budovy
alebo sustavne naruSuje pokojné uzivanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpecnost alebo
porusuje dobré mravy, alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, méze sud na
navrh niektorého vlastnika nariadit predaj nebytového priestoru.

Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajtcich sa spravy Budovy alebo &erpania FPUO
alebo pouZzitia iného majetku vlastnikov.

Vlastnici su povinni umoznit odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpecnosti
technického zariadenia. Ak vlastnici neumoznia odstranenie zistenych nedostatkov na
technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté Skody.

Vlastnik, ktory stavebne upravuje nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do
nebytového priestoru spravcovi z doévodu kontroly, ¢i stavebné udpravy neohrozuju,
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neposkodzuju alebo nemenia spoloéné Casti Budovy alebo spolo¢né zariadenia Budovy. Ak
vlastnik neumozni vstup do nebytového priestoru, spravca je povinny oznamit vykonavanie
stavebnych Uprav nebytového priestoru prislusnému stavebnému uradu.

Vlastnici sa zavazuju realizovat svoje prava a povinnosti v sulade so Zakonom ¢&. 182/1993
Z.Z., najma v sulade s § 11 Zakona &. 182/1993 Z. z,.

Na zabezpelenie udrzby a oprav spoloCnych Casti Budovy, spoloénych zariadeni Budovy
a prisluSenstva Budovy, prevadzky Budovy su povinni vlastnici poukazovat na ucet Budovy
mesaéné preddavky do FPUO podla aktualneho doruéeného zalohového predpisu v sulade s
§ 10 ods. 1 Zakona ¢&. 182/1993 Z.z.. Pri potrebe vacSich oprav a udrzby alebo inych
nakladnejSich ukonov spravy Budovy su vlastnici povinni sa dohodnut na jednorazovej alebo
inej dotacii U&tu Budovy. Vyska preddavku do FPUO sa uréuje podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu prislusného nebytového priestoru na spoioCnych c¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach Budovy ako je uvedené v bode 3.17 tejto zmluvy (t. j. v€/m*). Pre
vyligenie pochybnosti, vy$ka preddavkov do FPUO je ku diu uzavretia tejto zmluvy
poslednym aktualnym rozhodnutim vlastnikov uréena v sadzbe 2 €/m*

Vlastnici su v pripade, ze z ich viny na u¢te Budovy nie je dostato€né mnozstvo finanénych
prostriedkov na Uuhradu sluzieb, ktoré odsuhlasili vlastnici, znaSat sankcie uvalené
dodavatelmi sluzieb.

Vlastnici su povinni uhradit pripadné nedoplatky za sluzby do 30 dni od dorucenia
vyuctovania spravcom. Tato povinnost neplati v pripade, kedy si vlastnik uplatnil reklamaciu,
potom sa termin Uhrady posuva az do doruCenia stanoviska spravcu. Reklamaciu
vyuctovania sluzieb méze vlastnik uplatnit do 30 dni od jeho dorucenia.

Pri neuhradeni preddavkovych platieb alebo ich c¢asti, ako aj platieb vyplyvajucich z
vyuctovania alebo ich Casti v termine splatnosti je dlzny vlastnik povinny zaplatit zmluvnu
pokutu podla § 544 a nasl. Obc&ianskeho zakonnika vo vySke 0,01 % z dlznej sumy za kazdy
zaCaty den omeskania az do dna zaplatenia, najmenej vSak 1 €. Za den zaplatenia sa
povazuje den pripisania dlznej sumy na ucet Budovy.

Vlastnici st povinni do 7 dni od uskutoCnenia zmeny suvisiacej s predmetom tejto zmluvy
tato pisomne oznamit spravcovi. Pokial tak neurobia a spravca sa o nej hodnoverne
nedozvedel inak, ma sa za to, ze zmena nenastala. Oznamenie ma byt dolozené
relevantnym dokumentom preukazujucim zmenu. lde najma o tieto skutoCnosti:

a. prevod vlastnictva nebytového priestoru na inu fyzicki osobu alebo pravnickd osobu s
datumom povolenia vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti,

b. zmenu spOsobu vyuZivania priestoru s datumom zmeny alebo

C. zmenu vybavenia nebytového priestoru majucu za nasledok zmenu v rozsahualebo

cene poskytovanych sluzieb.

Vlastnici sa zavazuju, ze v pripade prevodu vlastnictva nebytového priestoru na ind osobu v
zmluve o prevode prevadzajuci zabezpeli prevod prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy na nadobudatela podpisanim vyhlasenia o pristupeni k tejto zmluve zostrany
nadobudatela. Vlastnik zaroven vyhlasuje, Ze si je plne vedomy skutoénosti, Zzeaz do
povolenia vkladu vlastnickeho prava nadobudatela do katastra nehnutelnosti je
pbévodny vlastnik plne zodpovedny za plnenie vSetkych prav a povinnosti vyplyvajucich pre
neho z tejto zmluvy. Vlastnici sa zavazuju, ze podla predchadzajucej vety budu postupovat
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az do posledného dna v kalendarnom mesiaci, kedy preukazatelne oznamili spravcovi
povolenie vkladu a vzajomné prava medzi pévodnym vlastnikom a nadobudatelom za
obdobie od podpisania zmluvy o prevode aZz do posledného dna v kalendarnom mesiaci,
kedy preukazatelne oznamili spravcovi povolenie vkladu si upravia v zmluve o prevode.

Vlastnici su povinni nahlasit kazdy poziar v Budove spravcovi bezodkladne od jeho zistenia
na jeho kontaktny telefén a email. Spravca postupuje podla ustanovenia § 6a zakona 5.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov.

¢lanok V.
Zodpovednost za Skodu

Spravca zodpoveda vlastnikom za vSetky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostatoéného plnenia svojich povinnosti vyplyvajacich z tejto zmluvy, Zakona &. 182/1993
Z.Z., prip. inych v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Spravca zodpoveda za Skodu na predmete spravy a nebytovych priestoroch, okrem takej

Skody, ktora:

a) nevznikla zapri¢inenim spravcu a sucCasne ju spravca nemohol odvratit ani pri
vynalozeni odbornej starostlivosti; alebo

b) vznikla v désledku skutoCnosti, Ze napriek pisomnému upozorneniu spravcu nebolo
vykonanie potrebnych oprav alebo udrzby spravcovi umoznené zo strany vlastnikov;
alebo

c) vznikla v désledku skutonosti, Ze vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu
nevyclenili dostatoéné financné prostriedky na zabranenie vzniku Skody; alebo

d) vznikla v désledku skuto&nosti, Ze vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu
trvali na prikaze majucom za nasledok vznik Skody.

Spravca nezodpoveda za Skodu spbsobenl nerealizovanim ro¢ného planu z dévodu
nedostatku finanénych prostriedkov vo FPUO, ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu
nevyélenili dostatoéné finanéné prostriedky na jeho realizaciu. Ak prostriedky vo FPUO
umoznuju len Ciasto€nu realizaciu roéného planu, spravca je povinny pri vynalozeni odbornej
starostlivosti urcit polozky, ktoré budu realizované prioritne tak, aby minimalizoval mozny
vznik a vySku Skody.

¢lanok VI.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami FPUO

Na prevadzku, udrzbu, opravy, pripadne zlepSenia (obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu)
spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva Budovy vytvaraju vlastnici mesaénymi
preddavkami FPUO podla Zakona & 182/1993 Z. z. a tejto zmluvy. Prijmami FPUO su tiez
dalSie prijmy, napr. najomné za uZzivanie spolo¢nych priestorov a €asti budovy, penale alebo
uroky z omeskania za oneskorené platby vlastnikov.

Finanéné prostriedky FPUO a platby za plnenia vedie spravca v Gétovnictve v analytickom
Cleneni.

Finanéné prostriedky FPUO nesmie spravca pouZit na uhradu nakladov inych domov ani
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svojich vlastnych nakladov,

Vlastnici davaju spravcovi suhlas, aby pri nedostatku finanénych prostriedkov na sluzby
(napr. v dobsledku neuhradenia preddavkovych platieb 20 strany viastnikov), v zaujme
nedopustit zastavenie dodavok sluzieb, uhradil tieto z prostriedkov FPUO,

¢lanok Vil.
Odmena za vykon spravy

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy Budovy a uskutoCfovanie vSetkych

pripadnych dalSich €innosti podfa tejto zmluvy vo vySke dohodnutej dalej v tomto &lanku. V

tejto odmene su zahrnuté vSetky €innosti a povinnosti spravcu vyplyvajuce mu 2 tejto zmluvy

a Zakona ¢, 182/1993 Z.z., s vynimkou:

a) nakladov na pravne sluzby spojené s vykonom spravy Budovy, a to najma
zastupovanie v sporoch s tretimi osobami, vymahanie nedoplatkov, zastupovanie v
sudnych sporoch,

b) nakladov na samotnu realizaciu (vykon) udrzby, oprav a zlepSeni (obnovy,
modernizacie, rekonstrukcie) predmetu spravy,

c) nakladov na samotnu realizaciu (vykon) prevadzky a servisu technickych zariadeni v
Budove,

d) nakladov na iné &innosti, pri ktorych je to vyslovene uvedené v tejto zmluve a &innosti,
z ktorych povahy zjavne vyplyva, Zze nie su sucastou beznych povinnosti spravcu, ak
spravca vopred na takuto povahu prislusnej &innosti vlastnikov pisomne upozornil,
predlozil im cenovu ponuku na danu cCinnost a tato bola schvalena obdobne podla
pravidiel uvedenych v bode 3,10 tejto zmluvy.

Pre vylu€enie pochybnosti, su€innost, organizacia a manazment ¢innosti uvedenych v pism,

a) az c) tohto bodu zo strany spravcu je uz zahrnuta v odmene, s vynimkou ako je uvedené

v bode 7,4 tejto zmluvy,

Nad ramec odmeny podla tohto &lanku nema spravca pravo na nahradu Ziadnych nakladov
spojenych s ¢innostami a povinnosti spravcu vyplyvajucimi mu z tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odmena spravcu v zmysle bodu 7,1 tejto zmluvy je vo vySke 3
€ za jednu garaz/ kalendarny mesiac. Dohodnuta vySka odmeny zahffia aj pripadne
aplikovatelnu DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze odmena spravcu za vykonavanie c¢innosti suvisiacich
s komplexnou obnovou a rekonsStrukciou predmetu spravy je vo vySke 20 € za kazdu celu
hodinu stravenu ucelnym a efektivnym vykonavanim predmetnej €innosti, najviac vSak spolu
vo vySke 1.500,- EUR (bez ohladu na to, Ze celkovy pocCet stravenych hodin mo6ze byt vyssi
ako 75 hodin). Dohodnuta vyska odmeny zahfha aj pripadne aplikovatelnu DPH. Tato
odmena sa netyka zabezpelovania pripravy, priebehu, spracovavania zapisnic
avyhodnocovania vysledkov schédze(i) resp, pisomného hlasovania(i) tykajucich sa
komplexnej obnovy a rekonStrukcie predmetu spravy; uvedené cinnosti su uz zahrnuté
v odmene podfla bodu 7,3 tejto zmluvy,

Odmenu si spravca vyinkasuje mesacne do 10. diia daného mesiaca z U¢tu Budovy.
Spravca ma pravo kazdoro¢ne, spolu s doru¢enim roéného vyuctovania, upravit odmenu za

vykon spravy uvedenlu v bode 7.3 tejto zmluvy na zaklade aktualnej vySky inflacie, a to
konkrétne o ro¢nu priemernd mieru inflacie merand harmonizovanym indexom

«one¢ny navrh-verzia 11,03.2019

15/18
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spotrebitelskych cien (HICP) zverejnenym Eurostaiom pre cell oblast Eurépskej menovej
Unie vo vztahu k mesiacu februar kalendarneho roka, v ktorom prislusné ro¢né vyuctovanie
dorucCuje (12 mesacny priemer-,annual rate ofchange®).

¢lanok VIII.
Trvanie a skonCenie zmluvy

=1 Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitt a nadobuda platnost jej uzavretim a ucinnost
poc¢nuc prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pojej uzavreti.

72 Vlastnici aj spravca moézu tato zmluvu kedykolvek vypovedat. Vypovedna lehota ma dizku tri
kalendarne mesiace. Vypovedna lehota zacdina plynut prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede a uplynie skonlenim posledného kalendarneho
mesiaca vypovednej lehoty.

S3 Ak vlastnici vypovedali tito zmluvu, su povinni zabezpecit nového spravcu alebo zalozit
spoloCenstvo za ucCelom spravy Budovy; dovtedy je spravca povinny vykonavat cinnost
podfa tejto zmluvy za podmienok podla tejto zmluvy,

54 Ak spravca vypovedal tuto zmluvu, neméze ukoncit vykon spravy, ak viastnici nemaju ku dfiu
skon&enia vypovednej lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je
zalozené spoloCenstvo. Pravne vztahy vlastnikov a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty
sa riadia ustanoveniami tejto zmluvy. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici uzatvorenu
zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spoloCenstvo, vznika
spoloCenstvo zo zakona. Na spoloenstvo prechadzaju vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluv, ktoré suvisia so spravou Budovy a ktoré boli uzatvorené v mene
vlastnikov alebo zo zmluv uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov. Spravca je povinny
0 vzniku spoloenstva pisomne Informovat vSetkych vilastnikov a zabezpecit registraciu
spoloenstva na prisluSsnom spravnom organe. V tomto pripade sa nepouzije ustanovenie §
7a ods. 1 druhej vety Zakona €. 182/1993 Z.z. a predsedu spoloCenstva uréi spravca.

35 Ak spravca konci svoju Cinnost, je povinny 30 dni pred jej skonenim, najneskdr v den
skon&enia c&innosti, predlozit vlastnikom spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa Budovy a
odovzdat v8etky pisomné materialy, ktoré slvisia so spravou Budovy vratane vyuctovania
pouzitia FPUO a Ghrad za plnenia. Zaroveri je povinny previest zostatok majetku vlastnikov
na uctoch v banke na ucéty nového spravcu alebo spoloCenstvo. Ak spravca najneskdr v den
skongenia spravy neprevedie zostatok finanénych prostriedkov na Uc¢te Budovy v banke na
Ucet zalozeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom, je povinny zaplatit na ucet budovy
zaloZzeny novym spravcom alebo spolo¢enstvom uroky z omesSkania.

56 Dnom skon&enia spravy prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmlav, ktoré
slUvisia so spravou Budovy a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov na nového spravcu alebo na spolo€enstvo.

¢lanok IX.
Komunikacia
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Kontaktné udaje spravcu:

Vo veciach zmluvnych: Ing. Martin Holec. mobil: -
Vo veciach technickych: Karol Horsky, mobil: C
Milan Dolnik, mobil: i , A

V pripade zmeny v osobach/ kontaktnych uUdajoch je spravca povinny bezodkladne tieto
oznamit zastupcovi vlastnikov.

1 Pre doruCovanie pisomnych oznameni, pravnych ukonov a inych pisomnosti v suvislosti s
:outo zmluvou spravcovi sa pouzije adresa jeho sidla zapisaného v obchodnom registri.

Za spbsob zverejfiovania informacii v Budove obvykly sa urluje:

a) vyvesenie na informacnej tabuli umiestnenej v spolo¢nych Castiach Budovy - v interiéri
pri vstupnej brane na kazdom podlazi Budovy osobitne. Za inStalaciu a udrzbu
informacnych tabul zodpoveda spravca; a sucasne

b) odoslanie na elektronickl adresu vlastnika (ak vlastnik elektronicki adresu poskytol).
Spravca nie je zodpovedny za spravne doru€enie na elektronickl adresu a nenesie ani
Ziadnu zodpovednost za pripadné zlyhanie takéhoto dorucenia.

- Pre doruCovanie pisomnych oznameni, pravnych ukonov a inych pisomnosti v suvislosti s
touto zmluvou vlastnikovi sa pouZije koreSpondenc¢na adresa, ktoru vlastnik vopred pisomne
oznami spravcovi, inak adresa vyplyvajuca z aktualneho LV, na ktorom je zapisany jeho
nebytovy priestor v Budove.

5 Komunikacia v suvislosti s touto zmluvou, pre ktord tato zmluva ani vSeobecne zavazny
pravny predpis neurCuju povinnu pisomnu formu sa mdze uskutoCfiovat aj elektronickou
postou, na nasledovné adresy:

a) ak je adresatom spravca, na elektronické adresy uvedené v bode 9.1 tejto zmluvy resp.
neskor oznamené tam uvedenym spdsobom;

b) ak je adresatom vlastnik, na poslednu elektronicki adresu, ktora vlastnik poskytol
spravcovi.

¢lanok X.
Prechodné a zaveredné ustanovenia

-re vylu€enie pochybnosti, u€inky rozhodnuti vlastnikov (vratane rozhodnuti o uréeni vySky
deddavkov do FPUO, zvoleni zastupcu vlastnikov, o uréeni jeho odmeny, o zvoleni vyboru
. astnikov a ureni jeho pravomoci a finanénych limitov pri schvalovani nakladania
s majetkom vlastnikov), ktoré su platné a G€inné ku driu uzavretia tejto zmluvy ostavaju
zachované a aplikovatelné aj podla ustanoveni tejto zmluvy.

2 Tato zmluvu je mozné menit a dopifiat len pisomnymi dodatkami, podpisanymi obidvomi
zmluvnymi stranami, priCom suhlas so zmenou zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit
vacsina vlastnikov uréena Zakonom ¢&. 182/1993 Z.z..

2 Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Zakona €. 182/1993
Z. z. a Obgianskeho zakonnika.

- Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo s€asti ucinné alebo neskér stratia
ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych

'"-fi-y navrh - verzia 11.03.2019
17/18



Zmluva a vykone spravy objekt garaze, sup, ¢ 5291, ul. FerdiSa Késtku, Bratislava

ustanoveni sa pouzije uUprava, ktora pokial je to prdvne mozné, €o sa najviac pribliZzuje
zmyslu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne rieSit
dohodou.

Zmluva je vyhotovena v 3 originalnych exemplaroch - 1 pre spravcu a 2 pre vlastnikov (z
ktorych po jednom budu uschovavat spravca a zastupca vlastnikov). Spravca a zastupca
vlastnikov su povinni vlastnikovi na poziadanie bez zbytoéného odkladu vyhotovit a dorugit
Uradne osved&enu koépiu originalu tejto zmluvy, za Uhradu skutoénych nakladov. Spravca je
povinny do 30 dni od uginnosti tejto zmluvy zasiat kazdému vlastnikovi (oby€ajnu) képiu tejto
zmluvy; naklady na zhotovenie a zaslanie tychto képii zmluvy sa uhradzaju z FPUO.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, ustanoveniam rozumeju a na znak suhlasu
ju podpisuju.

V Bratislave dnha
I h

risiavska realitna a investicna spolo¢nost’ s. r. o. Ing. Michal Kisori
spravca osoba poverena viastnikmi

Ing. Martin Holec, konatefl

~"v:
"3 & 1- Kopia vypisu z listu vilastnictva €. 3483 (vytvorena cez katastralny portal)
'3 & 2- Zapisnica z pisomného hlasovania vlastnikov

¢
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Oznamenie o vysledku pisomného hlasovania

NP - spolo¢né garaze na F.Késtku, 841 05 Bratislava

3483
<onania: NP - spolo¢né garaze na F.Kdstku, 841 05 Bratislava
hlasovania: 10.04.2019- 12.05.2019
larazi (hlasov) / vlastnikov: 45 garazi / 57 vlastnikov
oznamenia: 15.5.2019
zneni
jéastnenych vlastnikov na hlasovani bol 49 z celkového poctu 57. iansky
latnych hlasov bol 37 z celkového poctu 45,
anie sa uskutocnilo s nasledovnym vysledkom;
‘acia otazka €.1:
site s navrhom zmluvy o vykone spravy, ktory pripravila schvalena komisia na schddzi konanej dna i ulici
2019 pre spravu objektu NP - spolo€nych garazi na F. Késtku, 841 05 Bratislava?“ L Ves,
1vypisu
asovacia otazka ano nie neplatny hlas Jchylky
hlasovanie 37 O 2
apoctu zucastnenych vlastnikov a spésobu hlasovania bolo pisomné hlasovanie k hlasovacej otazke
yhlasené za platné, nakolko sa dosiahlo suhlasné stanovisko nadpolovi¢nej vaésiny vlastnikov, &im
splnena podmienka § Ba, bod 1, zakona ¢€.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP. Za platné stanovisko
potrebné dosiahnut 50,1 %, v tomto hlasovani sa za vyjadrilo 82.2% vlastnikov. ggsgt;y
iovacia otazka ¢.2: lohu €.
hlasité, aby pre podpis zmluvy o vykone spravy s Bratislavskou realitnou a investi¢nou spolo¢nostou
). bol povereny Ing. Michal Kisorn ?¢
Hlasovacia otazka ano nie neplatny hlas
hlasovanie 37 0 2
idla poctu zuc€astnenych vilastnikov a spdsobu hlasovania bolo pisomné hlasovanie k hlasovacej otazke
1vyhlasené za platné, nakolko sa dosiahlo suhlasné stanovisko nadpoloviénej vacsiny vlastnikov, ¢im
)a splnena podmienka § Sa, bod 1, zakona ¢&.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a NP. Za platné stanovisko
)lo potrebné dosiahnut 50,1%, v tomto hlasovani sa za vyjadrilo 82.2% vlastnikov.
lakujeme vSetkym hlasujicim vlastnikom za spolupracu
/yhlasovatel pisomného hlasovania:
Ing. Michal Kison
zastupca vlastnikov -astri
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OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podfa knihy osved€ovania oravosti Dodcisov osvedCujem Dravost docidisu; Ing. Martin Holec, datum narodenia
orého(ej) totoznost’ som

zistil(a) zdkonnym spdsobom, sodsob zistenia totoznosti; platny doklad totoznosti - uradny doklad: Obciansky
preukaz, séria a alebo &islo; - , ktory(a) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centralny register

osvedCenych podpisov pridelil podpisu poradové &isl '

Bratislava - Karlova Ves dfia 2 1.5,2019
Michaela MastiSova

. i, zamestnanec povereny
«- - notarom JUDr. Miriam Szabovou
\ so sidlom v Bratislave

OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podla knihy osved¢ovania pravosti podpisov osved¢ujem pravost Dodpisu; Michal KiSon, datum narodenia

V.. " mého(ej) totoznost’ som zistil
(a) zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoznosd - uradny doklad: Obciansky preukaz,
séria a/alebo Cislo: V "1, ktory(a) listinu predo mnou vlastnoruéne podpisal(a). Centralny register

osvedcéenych podpisov pridelil podpisu poradoveé cis

Bratislava - Karlova Ves dna 21.5.2019
Michaela MastiSova
zamestnanec povereny
otarom JUDr. Miriam Szabovou
so sidlom v Bratislave

Upozornenie! Notar legallzaliou
neosvcdcojc pravdivost skulo¢nosti
uvadzanych v lisline (j}58 ods. 4
Noiar.skcho poriadku)



