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Predlozena dokumentacia rieSi: rekonstrukciu, prestavbu a nadstavbu existujiicej budovy
na Velehradskej ulici ¢. 35, ktoré spociva v nadstavbe chatrajuceho objektu v mieste 3. nadzemného
podlazia, kde sa dnes nachadza existujlca terasa, rekonstrukcii a prestavbe vnutornych priestorov,
odstraneni niektorych c¢asti, ktoré boli dostavované nevhodnym spésobom v neskorsom obdobi,
doplneni o nové okenné otvory z dovodu splnenia svetlotechnickych noriem, dodatoénom zatepleni
stavby avinych stavebnych zasahoch. Bytovy dom bude mat 1 podzemné podlaZie
a 3 plnohodnotné nadzemné podlazia, slazit bude pre potreby najomného byvania a bude
obsahovat’ 9 bytov. Stcastou posudzovaného rieSenia st aj sadové Upravy ploch zelene, oplotenie
pozemku, rieSenie spevnenych ploch a pripojok inZinierskych sieti. ZastreSenie je rieSené formou
plochej extenzivnej zelenej strechy.

Objekt je dopravne nepriamo pripojeny na Velehradska ulicu cez vnutro-arealové komunikacie
Skoly. Staticka doprava je aktudlne riesena v areali $koly. Ugelova vnitro-arealova komunikacia
a existujuce parkovacie statia budi kompletne zrekonStruované a doplnené o0 potrebny pocet
parkovacich stojisk v zmysle platnej STN.
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Naroky statickej dopravy su vypocitané pre navrhnuty pocet 9 bytovych jednotiek s tizitkovou
plochou do 60 m? vpodte 10 stojisk. RieSené st stavebnym objektom SO 02 Komunikacie
a spevnené plochy v pozadovanom pocte 10 stojisk, v kombinacii kolmé radenie pred objektom
v poéte 5 stojisk a pozdiZzne radenie pozdiz ugelovej vnitro-arealovej komunikacie v poéte 5 stojisk,
z toho 1 stojisko bude vyhradené pre osoby so zdravotnym znevyhodnenim. Naroky na staticka
dopravu st navrhnuté zabezpecit' 10 parkovacimi miestami na spevnenych plochach na pozemku
stavby (v rieSenom tzemi).

Celkova plocha rieseného pozemku stavebnika je 816,7 m?, zastavana plocha je 167,1 m?, zostava
zachovand, povodné spevnené plochy st 325 m?, navrhované spevnené plochy su 185,1 m?,
povodna plocha zelene je 324,6 m? navrhovana plocha zelene je 464,5 m?, pdovodna celkova
podlazna plocha je 391,5 m?, navrhovana celkova podlazna plocha je 484,8 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové pozemky registra C parc. ¢. 9920/4, 9920/5, 9920/01,
21865, 9919/7 a pozemky registra E parc. ¢. 9916, stanovuje funkéné vyuZitie izemia: ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia arealov akomplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou Gizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, arealy
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelenl liniovi
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiesthovat’ najmé: zariadenia s negativnymi uU¢inkami na Stavby
a zariadenia Vv ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,



autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zéstavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit™:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Ked'Zze podl'a dostupnych udajov funkcia byvania nepresiahne 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy, mozno predmetny bytovy dom zaradit’ medzi sposoby vyuZitia
danej funkénej plochy pripustné v obomedzenom rozsahu.

Predmetna nadstavba a rekonsStrukcia Ssvojim hmotovo-priestorovym rieSenim Vv kontexte celej
dotknutej funkénej plochy dotvara charakteristicky obraz a akceptuje proporcie okolitej
zastavby. Nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok a prirastok podlaznej plochy nepredstavuje
neumerné zat'aZenie rieSeného tizemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | RekonStrukcia budovy na Velehradskej ulici 35, 821 08
Bratislava
na parcele ¢islo: pozemky registra C parc. ¢. 9920/4, 9920/5, 9920/01, 21865,
9919/7 a pozemky registra E parc. ¢. 9916
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Velehradska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Pri realizacii stavby ziadame dopravné pripojenie stavby a parkovacich stojisk riesit’ v zmysle
platnych technickych noriem a vyhlasok. Pri dopravnom pripojeni téelovej komunikacie na
Velehradsku cez chodnikové teleso ziadame pouzit’ najazdové obrubniky, t.j. chodnik pre pesich
bude zachovany v jednej nivelete.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia stiladu s izemnym pldnom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon¢enim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdzkovu vodu, napr. zatrdvilovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumenticie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

o V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvézenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada préavo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. C 03 (Celkova situacia stavby - zastavovaci plan)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené képie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



