Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0406 21 00/0099

uzatvorend podl'a § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1

Zastupené : Ing. arch. Matus Vallo, primator mesta
lfeﬁainf/ astav : Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
Cislo uctu : IBAN SKS5875000000000025828453

BIC-SWIFT CEKOSKBX
Variabilny symbol : 2888040621
ICO 00603481

(d’alej aj ,,budici povinny z vecného bremena‘“)
a

ATRIOS real estate s.r.o.

Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro, vloZka ¢islo:
111776/B

Zastipena: Ing. Peter Kysela, konatel’

ICO: 50337238

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo tiétu (IBAN):

(d’alej aj ,,budici opravneny z vecného bremena*)

) CL1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti v k.d. Nové Mesto,
ato pozemku registra ,,E“ katastra nehnutelnosti parc. ¢. 21968/1 — zastavané plochy
a nddvoria vo vymere 85 157 m?, zapisaného na LV ¢. 5567.

2. Na snimke z katastrdlnej mapy bol na pozemku registra ,,E“ katastra nehnutel'nosti,
k. a. Nové Mesto, parc. ¢. 21968/1 — zastavané plochy a nddvoria vyznaceny rozsah vecného
bremena prava stavby miestnej obsluZnej komunikdcie vo vymere 75 m2. V silade s touto
snimkou z katastralnej mapy zasahuje vecné bremeno do pozemku registra ,E“ katastra



nehnutelnosti, k. 4. Nové Mesto, parc. ¢. 21968/1, v rozsahu 75 m2. Snimka z katastrdlne;j
mapy s vyznacenym rozsahom vecného bremena je neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy.

3. Budici opravneny z vecného bremena uzavrel so spol. Digesta, a.s., so sidlom ZatiSie
2 v Bratislave, ICO 36671371 - vlastnikom pozemkov registra ,,C* katastra nehnutel'nosti,
k.d. Nové Mesto, parc. €. 12780/176, parc. ¢. 12781/6, parc. ¢. 12781/261, parc. ¢.
12781/262, parc. €. 12781/263, parc. €. 12781/265, parc. ¢. 12781/266, parc. ¢. 12781/267 ,
parc. €. 12781/268, parc. ¢. 12781/269, parc. ¢. 12781/270, parc. €. 12781/271 , zapisanych
na LV ¢. 2108 (dalej len ,,Pozemky ATRIOS*), zmluvu o budicej kiipnej zmluve.

4. Buddci opravneny z vecného bremena je stavebnikom projektu ,,Polyfunkény komplex
ZatiSie planovaného na Pozemkoch ATRIOS s umiestnenim inZinierskeho a dopravného
napojenia na susednych pozemkoch. Sucastou projektu bude (okrem iného)
vybudovanie miestnej obsluznej komunikédcie (kategéria MO 6,5/30, modifikovand,
navrhovand rychlost’ 30 km/h, zacinajica pri krizovani ulic ZatiSie a Tetmayerova a konciaca
pri napojeni na ulicu Vajnorskd s celkovou dizkou 247,443 m s pozdiznym umiestnenim
chodnika pre peSich — v texte tejto zmluvy len ako ,,Komunikacia ATRIOS®), pricom na
umiestnenie ¢asti Komunikdcie ATRIOS - prepojenia s Vajnorskou ulicou je potrebny zdsah
do casti pozemku registra ,,E* katastra nehnutel'nosti parc. ¢. 21968/1.

5. Tato zmluva sa uzatvdra v nadvédznosti na Ziadost' budiceho oprdavneného
z vecného bremena, ktory poziadal o vypracovanie zmluvy o budicej zmluve o zriadeni
vecného bremena prava stavby prijazdovej komunikécie — miestnej obsluZznej komunikécie.

CL.2
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zédklade tejto zmluvy uzavrd Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej ndlezitosti, ako aj ¢asovy rdmec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujucich ustanoveniach tejto zmluvy.

CL3
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze bezprostredne po vypracovani geometrického planu
skuto¢ného umiestnenia Komunikdcie ATRIOS zabezpeceného po zriadeni Komunikécie
ATRIOS na spresnenie rozsahu zriadovaného vecného bremena a znaleckého posudku na
ocenenie vecného bremena uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi
nélezitostami uvedenymi v tejto zmluve, najneskor do 31.12.2024 za podmienky, Ze v Case
podpisu Zmluvy o zriadeni vecného bremena budd Pozemky ATRIOS vo vylu¢nom
vlastnictve budiceho opravneného z vecného bremena alebo vo vylunom vlastnictve
spolo¢nosti s vylu¢nou alebo ciastocnou majetkovou ucastou budiceho opravneného
z vecného bremena.

2. Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom
dna 24.6.2021 schvililo uznesenim ¢. 935/2021 zriadenie vecného bremena pdsobiaceho in
rem spocivajuiceho v prave trvalého umiestnenia, zriadenia, uZivania, udrZiavania a
opravovania stavby prijazdovej komunikicie — miestnej obsluZznej komunikacie vo vlastnictve
budiceho opravneného z vecného bremena, na Casti pozemku uvedenom v ¢l. 1 ods. 1 tejto
zmluvy v rozsahu 75 m?2.

3. Budici opravneny z vecného bremena bol oboznidmeny so stanoviskami odbornych
oddeleni Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na Casti
pozemku uvedeného v ¢lanku 1 ods. 1 tejto zmluvy, ato so stanoviskami oddelenia
obstardvania tuzemnopldnovacich dokumentov zodna 16.4.2021, oddelenia Zivotného



prostredia zo dila 12.4.2021, oddelenia tvorby mestskej zelene zo dita 10.5.2021, sibornym
stanoviskom za oblast’ dopravy zo dna 19.4.2021, stanoviskom technickej infrastruktiry
zo dia 8.4.2021 a stanoviskom oddelenia sprdvy komunikdcii zo dia 12.4.2021. Budici
opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviskd na vedomie a zavédzuje sa dodrZiavat
podmienky v nich stanovené.

4. Buddci povinny z vecného bremena sa zavizuje zriadit’ na nehnutel'nosti, a to na casti
pozemku registra ,,E katastra nehnutel'nosti, k. 4. Nové Mesto parc. €. 21968/1 — zastavané
plochy a nadvoria, zapisanom na LV €. 5567 v rozsahu 75 m? podla snimky z katastrdlne;j
mapy s na¢rtom Komunikdcie ATRIOS, ktor4 tvori neoddelitel'ni sucast’ tejto zmluvy, vecné
bremeno v prospech budiceho oprdvneného z vecného bremena spocivajice v povinnosti
budiceho povinného z vecného bremena strpiet’ trvalé umiestnenie, zriadenie, uZivanie,
udrZiavanie a opravovanie prijazdovej komunikécie — miestnej obsluznej komunikécie, pravo
vstupu avjazdu za ucelom vykonu danych dCinnosti aprdvo prechodu a prejazdu cez
komunikdciu a chodniky zriadené na zatazenom pozemku; pravo zodpovedajice vecnému
bremenu sa bude zriad'ovat’ v prospech Pozemkov ATRIOS, teda bude pdsobit’ in rem.

5. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzatvori na dobu neurcitd.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovu odplatu, ktorej vyska bude urCend na zdklade znaleckého posudku, ktory
objedna hlavné mesto SR Bratislava v silade s internymi predpismi bezodkladne po doruceni
geometrického planu na spresnenie rozsahu pozemkov zasiahnutych vecnym bremenom
budicim opravnenym z vecného bremena. Ndklady za vypracovanie znaleckého posudku
bude znasat’ budici opravneny z vecného bremena.

7. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitani
na zdklade Rozhodnutia ¢. 33/2015 primétora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov a ceny predbeznej odplaty za vecné bremeno zo dia 16. 12. 2015
(d’alej len ,,rozhodnutie®) predstavujicu 75 m? x 32,54 Eur, (zniZenie na 50% zo vSeobecnej
hodnoty podl'a rozhodnutia), t.j. sumu celkom 1 220,25 Eur (slovom tisicdvestodvadsat’ Eur
a dvadsat’pat’ Centov), sa budici opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit’ do 30 dni
od nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy naacet budiiceho povinného z vecného
bremena vedeny v CSOB, a. s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
2888040621 Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava do sumy
konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej znaleckym posudkom.

8. V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budici oprdvneny z vecného
bremena zavizuje uhradit’ aj zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZznej sumy za kazdy, aj
zaCaty denn omeSkania. Tymto ustanovenim nie si dotknuté § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika abudici povinny z vecného bremena je oprdvneny poZadovat
popri plneni aj droky z omeSkania, ako aj ndhradu Skody spOsobend nezaplatenim dlZnej
ciastky vo vyske presahujicej vysku zmluvnej pokuty.

9. V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty vysSia ako suma predbeznej odplaty,
budici oprdvneny z vecného bremena zaplati rozdiel medzi tymito sumami budicemu
povinnému z vecného bremena.

10. V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty niZSia ako suma predbeznej odplaty,
budici povinny z vecného bremena sa zavidzuje rozdiel medzi tymito sumami uhradit
budicemu opradvnenému z vecného bremena.

11. V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty rovnaka ako suma predbeZznej odplaty,
suma za zriadenie vecného bremena sa povazuje v pripade uzatvorenia zmluvy o zriadeni
vecného bremena za plne uhraden.

12. Obidve zmluvné strany sa zaviazuju zaplatit’ druhej zmluvnej strane pripadny rozdiel
medzi sumou predbeznej odplaty za vecné bremeno a sumou jednorazovej odplaty



za zriadenie vecného bremena v lehote 30 dni odo dia podpisu zmluvy o zriadeni vecného
bremena.

13. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude zndsat’ budici opravneny
z vecného bremena.

14. Navrh na z4pis vecného bremena zriadeného na nehnutel'nosti podl'a ustanoveni tejto
zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda budici povinny z vecného bremena.

15. Na zéanik vecného bremena sa vztahuji ustanovenia § 151p Obc¢ianskeho zdkonnika.
Budici povinny z vecného bremena bude oprdvneny jednostranne odstipit od zmluvy
o zriadeni vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena zanikne najmé, ale nie
vylu€ne tym, Ze:

a. vykon vecného bremena budidcim opravnenym z vecného bremena bude
sposobovat’ budicemu povinnému z vecného bremena neprimerand $kodu, pricom napriek
predoslému pisomnému upozorneniu zo strany budiceho povinného z vecného bremena
nedodjde v primeranej lehote k néaprave,

b. predmet tejto zmluvy bude budicemu povinnému z vecného bremena potrebny
na plnenie samospravnych funkcii, pricom tieto funkcie nebude mozné odévodnene plnit
inym sposobom. O takomto pldnovanom vyuziti predmetu zmluvy sa zavidzuje budici
povinny informovat’ budiiceho opravneného v dostatoénom ¢asovom predstihu.

16. Budici oprdvneny z vecného bremena sa zavdzuje zabezpecit Cistotu a poriadok
na nehnutel'nosti zasiahnutej vecnym bremenom, uviest' nehnutelnost’ uvedenu v €l. 2 tejto
zmluvy do povodného stavu v pripade, Ze bude potrebné pri prevadzkovani a uzivani
prijazdovej komunikdcie uskutocnit’ jej udrzbu, ¢i opravy, budici oprdavneny z vecného
bremena je d’alej povinny znasat’ vSetky naklady na zachovanie a idrzbu pozemku uvedeného
v €l. 2, na ktorom viazne vecné bremeno zriadené touto zmluvou a je povinny ponechat’ ho
pristupny a priechodny. Za nesplnenie povinnosti podl'a tohto bodu zo strany budiceho
opravneného z vecného bremena je budici povinny z vecného bremena opravneny pozadovat
zmluvni pokutu vo vyske 50,00 Eur zakazdy, aj zaCaty deil nesplnenia povinnosti.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa buduci opravneny z vecného bremena nezbavuje povinnosti
uhradit’ budicemu povinnému z vecného bremena ndhradu Skody. Zmluvna pokuta sa do
vySky pripadnej ndhrady Skody nezapocitava.

17. Budici opravneny z vecného bremena sa zavdzuje bez zbytocného odkladu
oznamovat’ budidcemu povinnému z vecného bremena kazdd zmenu tykajicu sa osoby
budiceho opravneného z vecného bremena, ako aj vSetky d’alSie skutocnosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi budicim povinnym
z vecného bremena a budicim opravnenym z vecného bremena. Za nedodrZanie povinnosti
podl'a tohto bodu zo strany budiiceho oprdvneného z vecného bremena je budici povinny
z vecného bremena opravneny pozadovat zmluvnd pokutu vo vySke 100,00 Eur. Zmluvna
pokuta sa do vySky pripadnej nahrady Skody nezapocitava.

18. V pripade, ak pred uzavretim Zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a tejto zmluvy
dojde k prevodu Pozemkov ATRIOS, ma budici opravneny pravo previest’ prava a povinnosti
z tejto zmluvy na nadobudatel'a Pozemkov ATRIOS, ktorym bude spolo¢nost’ s vylu¢nou
alebo Ciastocnou majetkovou dcast'ou budiceho opravneného (v ostatnych pripadoch sa pre
prevod prav a povinnosti z tejto zmluvy vyZaduje predchddzajici stihlas budiceho povinného)
ato formou dohody o prevode prav a povinnosti (uzavretej medzi budiicim opravnenym ako
postupcom a nadobudatel'om Pozemkov ATRIOS ako postupnikom), priCom o zmene osoby
budiceho opravneného bude budici povinny informovany formou predloZenia podpisane]
dohody o prevode prav a povinnosti. Pre pripad prevodu prav a povinnosti z tejto zmluvy
podla vysSie uvedeného budici oprdvneny ruci budicemu povinnému za riadne a vCasné
plnenie povinnosti osobou, ktord v zmysle uvedeného vstipi do prav a povinnosti budiceho
opravneného. Buduci povinny s takymto prevodom prdv a povinnosti sihlasi.



Cl 4
Dorucovanie

1. Akékol'vek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povazuju za riadne dané ¢i vykonané
druhej zmluvnej strane, ak budd dorucené osobne, doporuc¢enou postou, kuriérskou sluzbou
na adresu prisluSnej zmluvnej strany uvedent v zdhlavi tejto zmluvy alebo na taku inu adresu,
ktord tato prisluSnd zmluvnd strana ur¢i v pisomnom ozndmeni zaslanom druhej zmluvnej
strane.

2. Akékol'vek ozndmenie, ¢i ind pisomnost’ podla tejto zmluvy bude povazovani
za dorucenu:

a. diom fyzického odovzdania ozndmenia, ak je ozndmenie zasielané
prostrednictvom kuriéra alebo doru¢ované osobne; alebo

b. dnom dorucenia potvrdenym na doruCenke, ak je ozndmenie zasielané
doporucenou postou; alebo

c. v pripade, Ze dorucenie vysSie uvedenym sposobom nebude z akéhokol'vek
dovodu mozné, uplynutim 7 dni odo dna, kedy bolo ozndmenie zaslané
doporu¢enou poStou na adresu urend hore uvedenym spdsobom alebo
na adresu zapisaného sidla prisluSnej zmluvnej strany (ak bude odliSnd), avSak
k jeho prevzatiu z akéhokol'vek dovodu neddjde, a to ani v lehote 7 dni od jeho
zaslania, nastava fikcia dorucCenia.

CLs
Ukoncenie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:
a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢lanku 3 tejto zmluvy,
b. pisomnou dohodou zmluvnych strdn, a to ku ditu uréenému v dohode,
c. odstipenim od zmluvy budidceho povinného z vecného bremena, ak budici
opravneny z vecného bremena neuhradi predbezni odplatu podla ¢lanku 3
ods. 6,
d. pisomnym odstipenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak
do 31.12.2024 nebude uzatvorend Zmluva o zriadeni vecného bremena.
2. Odstipenie od zmluvy je t¢inné diiom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvne;j
strany a tato zmluva sa rusi ku diiu dorucenia odstipenia.

ClL 6
Zavereéné ustanovenia

1. Buddici opravneny z vecného bremena ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze
hlavné mesto SR Bratislava, ako prevadzkovatel spractiva osobné udaje na zdklade
predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, ato zdkonom
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zdkonom €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov za icelom uzatvorenia zmluvy o budicej zmluve
o zriadeni vecného bremena. Spractivanie sa vykondva v sulade s nariadenim ¢. 2016/679
o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto
udajov azdkonom ¢. 18/2018 Z.z. oochrane osobnych tudajov aozmene a doplneni
niektorych zdkonov. Osobné udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zdkonom
stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci (sudy, orgdny ¢inné v trestnom konani, trady



prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym organom podl'a osobitnych zdkonov). Osobné
udaje sa uchovdvaji po dobu stanovenu v registratirnom pldne prevddzkovatela vedeného
podla osobitného zdkona. Dotknutd osoba si moZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym
udajom, prdvo na opravu a vymazanie osobnych udajov, prdvo na obmedzenie spractvania,
pravo na presnost’, prdvo podat’ staznost’ tradu na ochranu osobnych tdajov. Informécie
tykajice sa spracivania a ochrany osobnych udajov si uvedené na stranke hlavného mesta SR
Bratislava https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov alebo osobne na pracovisku
prvého kontaktu hlavného mesta SR Bratislava. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tudajov md za nésledok nemoznost' uzatvorenia
zmluvy.

2. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moze dojst’ len na zdklade
vzdjomnej dohody zmluvnych strdn formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok
bude vyplyvat’ zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych predpisov.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a d’alSich prislusnych platnych vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zdklade tejto zmluvy budd podliehat pravomoci stdov
Slovenskej republiky; aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

5. Této zmluva nadobiida platnost’ diilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
aucinnost dnom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla § S5a zdkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informdcidm v zneni neskorSich predpisov v spojeni
s § 47a ods. 1 zédkona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov (Obciansky zakonnik).

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu,
neuzatvaraju ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost’ nie je
obmedzena.

7. Na znak suhlasu potvrdzujui tito zmluvu svojimi podpismi.

8. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich)
rovnopisoch s platnostou origindlu. Budici opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise
zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami jej fotokopiu za ucelom splnenia povinnosti
vyplyvajicich mu z tejto zmluvy, dva rovnopisy zmluvy odovzdd budici povinny z vecného
bremena budicemu opriavnenému z vecného bremena aZ po uhradeni predbeZnej odplaty.
Styri vyhotovenia ostand budicemu povinnému z vecného bremena.

9. Prilohy k tejto zmluve tvoria:

- zdkres umiestnenia Komunikdcie ATRIOS na zat'aZzenych pozemkoch

V Bratislave, dia 17.08.2021 V Bratislave, dia 03.08.2021
Budici povinny z vecného bremena: Budici opravneny z vecného bremena:
hlavné mesto SR Bratislava ATRIOS real estate s.r.o.

v.z. Ing. Tatiana Kratochvilova
prva namestnicka primatora
V.I.
Ing. arch. Matas Vallo Ing. Peter Kysela
Primator konatel
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