Zmluva o najme nebytového priestoru

¢.07 83 0388 21 00

podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

v zastdipeni: Ing. arch. Matus Vallo, primator

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie:
IBAN - n3jomné:

Variabilny symbol:

(,Prenajimatel™)
a

Najomca:

Nazov:

Sidlo:

Zapis v:

v zastupent:
I1CO:

(,Najomca“)

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
SK58 7500 0000 0000 2582 8453
07 8303882100

Galéria mesta Bratislavy

FrantiSkanske namestie 416/11, 815 35 Bratislava
Registri muzei a galérii Slovenskej republiky
Ministerstva kultiry SR, registracné ¢islo RG 05/98
Mgr. Katarina Trnovska, ArtD.

00179 752

Prenajimatel a Ndjomca sa d’'alej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany*.

Clanok I
Predmet Zmluvy a tcel najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov €. 1, 2 a 6 byvalej Lekarne U Salvatora vo
vymere 79,06 m? v stavbe so stipisnym ¢islom 254 na pozemku registra ,C“ KN parc. ¢. 494
na Panskej ulici ¢. 35 v Bratislave, v k. 4. Staré Mesto, zapisanej na LV ¢. 41 (nebytovy
priestor d’alej len ,Predmet najmu“ a budova, v ktorej sa nebytovy priestor nachadza, d’alej
len ,Budova“). P6dorys Predmetu ndjmu tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

1.2 Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu ndjmu Nijomcom za podmienok uvedenych

v tejto Zmluve.
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1.3

1.4

1.5

b)

1.6

1.7
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2.2

2.3

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet ndjmu Najomcovi a Najomca berie do
prenajmu Predmet najjmu v sulade s touto Zmluvou (,Najom*).

U¢elom Najmu je uZivanie Predmetu najmu na realiziciu kratkodobych vystav a sprievodného
programu k vystavam (,U¢el najmu*). Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat vylucne
na Uéel najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni
pokutu vo vyske 17,00 EUR a to za kaZdy, aj zaCaty dei trvania poru$enia tejto povinnosti.

N3jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne obozndmeny s pravnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu ndjmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

Predmet najmu spdsobily na uZivanie na U¢el ndjmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili
jeho uzivaniu na U¢el ndjmu; a zaroven

stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na Ucel najmu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviazu Ziadne uzivacie prava tretich osob.
okrem tych, ktoré su vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 1656
vedenom pre katastrdlne uzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec mestska cast
Bratislava-Staré Mesto.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné suhlasy.

Clanok II
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Nijom sa dojednava na dobu urcitd do 31.12.2021 azacina plynit dnom odovzdania
Predmetu najjmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 2.3
tejto Zmluvy (,Doba najmu“).

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni vden nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokolu

(,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat':

a) skutoCnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet najmu nachadza v case jeho odovzdania
Najomcovi;

¢) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete ndjmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodnu;

g) navrh Ngjomcu na oznacenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sucastou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.9 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skutoc¢nosti, ktorych vyznacenia pozaduje jedna zo
Stran;

i) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.
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2.4

2.5
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Strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podl'a bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo sp6sobom podl'a bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 100,00 Eur;
Nijomca suhlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odovodnena vysSkou nakladov
Prenajimatel’a suvisiacich s vyberom Najomcu arezervaciou Predmetu najmu pre
Najomcu, s vyberom nového ndjomcu a s tym suvisiacim uslym ziskom Prenajimatela
ako aj so skuto¢nostou, Ze Nadjomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so
stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

Clanok III
Ndjomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Najomca odo dia zaciatku Doby najmu zavazuje platit najomné
(body 3.2 a7 3.3 tejto Zmluvy).

Ndjomné

3.2

3.3

Nijomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zakona ¢ 18/1996 Z.z. ocenach
v platnom zneni dohodou Stran vo vyske 1,00 EUR za cely predmet najmu, za celi dobu
najmu.

N3ajomca je povinny zaplatit Najomné najneskoér do 20. (dvadsiateho) dila od podpisania
tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Prenajimatel’ sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecit dodavku vsetkych sluzieb
spojenych s ndjmom (najma dodavku elektrickej energie, dodavku tepla, odvoz a likvidaciu
odpaduy, atd’.)

Clanok IV
VSeobecné platobné podmienky

Vsetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych vtejto Zmluve. Najjomné je Najomca povinny platit na ucCet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,ndjomné“ as variabilnym symbolom pre
najomné (,Prislu$ny ucet Prenajimatel'a”).

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vSetky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuju za uhradené diiom pripisania na Prislusny ucet Prenajimatel’a.

N3ijomca nema pravo zadrziavat a neplatit Najomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dévodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci Prenajimatel'ovi.

Ndjomca ma narok na pomernd zlavu z Nijomného iba vtedy, pokial Najomca moze
Predmet njjmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
N3ajomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked’ Najomca
nemohol uZivat Predmet najmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zI'avy z Ndjomného musi byt Ndjomcom
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4.7

4.8
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5.2

53

uplatnené u Prenajimatel’a pisomne bez zbytoctného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
N3ijomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tato Zmluva nestanovuje inak v bode 3.3 vSetky platby vratane sankénych, ktoré je
Najomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatel’'ovi, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatel’'ovi na zaklade riadne vystavenej a Ndjomcovi dorucenej faktiry Prenajimatel’a
v lehote splatnosti uvedenej na danej fakttre.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podl'a tejto Zmluvy je Ndjomca
povinny zaplatit Prenajimatel'ovi tiroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy den omeskania. Tieto uroky prinalezia Prenajimatel'ovi odo dna zacatia omeskania
bez nutnosti dorucenia akéhokolvek upozornenia avyska tychto urokov bude
vyfakturovanad N4jomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tuto
Zmluvu alebo od Zmluvy odstupit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku vody/plynu/elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu
(ak sa tento spbsob pristupu do Predmetu najmu alebo Budovy vyuziva), ak Najomca
nezaplatil niektord z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto
prerusSenie dodavky vody/plynu/elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa
nebude povazovat za porusSenie povinnosti Prenajimatela podla tejto Zmluvy a to az do
riadnej Uhrady omeskanej platby auplynutia lehoty, ktord ma dodavatel
vody/plynu/elektriny stanovenu na obnovu dodavky vody/plynu/elektriny po preruSeni
dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamkKy tucel platby, je obdobie a/alebo tucel platby, ktoré bude dhradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel’ sdm; Prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatnd
pohl'adavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat Ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci Prenajimatel’'ovi, voci
pohl'adavkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo¢i Najomcovi; najma nie vSak vylu¢ne, Najomné,
uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi,
nepodliehaji ziadnemu zapocitaniu na sumy pozZadované Najomcom od Prenajimatela (ak
aj nejaké su).

Clanok V
Spolo¢né dojednania k zmluvnym pokutam

Strany sa dohodli, Ze ak za porusSenie konkrétnej povinnosti Nijomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvnu pokutu v inej vyske, Ndjomca je za kazdé porusenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 5000,00
EUR.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
poruSenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Njomca je
zaviazany plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpefené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny pozadovat ndhradu Skody spOsobenej

porusenim povinnosti, na ktorti sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady Skody presahuje tito zmluvnu pokutu.
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Clanok VI
Poistenie

N3jomca sa zavizuje uzatvorit’ a pocCas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajtce poistenie, pokryvajice nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu najjmu pre pripad akejkol'vek skody, vratane Skody spOsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie $kody na majetku Najomcu, Prenajimatel'a a majetku tretich osob, ktory sa
nachadza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane Skody spOsobenej zivelnymi pohromami, a pre pripad rizika kradeze vlamanim
do Predmetu najmu alebo lipeZnym prepadnutim a rizika vandalizmu;

c) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spdsobenu prevadzkovou cinnostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za Skodu na zdravi a smrt 0s6b nachadzajuicich sa v Predmete
najmu vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmd byt nevyhodnejsie ako je bezny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliZiacich na obdobny ucel.

Pre vylucenie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatel'om vo vztahu
k Predmetu ndjmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.

Clanok VII
Udrzba Predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze zabezpeci uZivania schopnost Predmetu najmu na vlastné
naklady ato vstave, ktory je vsulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktord Najomca prevadzkuje v Predmete najmu. Najomca je povinny na
vlastné naklady zachovavat a udrZiavat Predmet ndjmu v Cistote a dobrom stave.

Nijomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy Predmetu najmu na vlastné naklady
aznasat naklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa
zavazuje bezodkladne oznamit Prenajimatel’'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat Prenajimatel’ a umoznit' mu ich vykonanie. O drobnti opravu sa jedna vtedy, pokial
nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit poskytovanie sluZieb, ku ktorym sa v bode 3.6 tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich os6b - dodavatel'ov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstupit do Predmetu najmu pocas
pracovnej doby bez predchadzajiceho upozornenia za icelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluzieb.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit’ Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluzieb podl'a
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat Prenajimatela o napravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovania dodavky sluzieb
a energii sposobené vySSou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi. Prenajimatel’ sa
zavazuje vyvinut primerané Usilie za ic¢elom obnovenia poskytovania dodavky sluzieb a
energii v ¢o najkratSom Case.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

Clanok VIII
Poskodenie Predmetu najmu

N3ajomca je povinny bezodkladne opravit akékolvek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v désledku ¢innosti a/alebo opomenutia Najomcu alebo osob, ktorym
Najomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu ndjmu. Ndjomca je nezavisle od
povinnosti opravit vzniknutd Skodu povinny bezodkladne oznamit Prenajimatel'ovi vznik
Skody, ktori Najomca zistil alebo mohol zistit. V pripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatel'ovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknuti Skodu
zodpoveda aj za pripadné dalSie Skody, ktoré neoznamenim spoOsobil Prenajimatel'ovi.
Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $koéd na Budove a/alebo Predmete najmu v suvislosti s uz
vznikajicou Skodou.

V pripade, Ze Najomca neodstrani $kody v silade s bodom 8.1 vysSie, Prenajimatel poziada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu skody, nie vSak
v dlhSej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskuto¢ni pozadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskutoc¢nit tieto prace, vratane uskutofnenia prostrednictvom
tretich os6b a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikacie ndkladov
nahradit Prenajimatel'ovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel’a na koordinaciu uskuto¢nenia tychto prac.

N3ajomca nie je povinny opravit Skody, ktoré nespdsobil a ku ktorym doslo v désledku
poZziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, Ziarenia, vybuchu alebo nasledkov
vybuchu, narazu vozidla alebo konstruk¢nych a vnatornych chyb Predmetu najmu a/alebo
zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vysSej moci, vzbury, povstania a Strajku.
V pripade $kody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel’ podl'a vlastného uvazenia
opravneny bud’:

a) vratit Predmet ndjmu do pdvodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody acas potrebny na ziskanie stavebnych povoleni a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zacina plynut odo diia, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

V pripade poSkodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vyssie, ku

ktorym nedoslo zavinenim Najomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do

Predmetu ndjmu a/alebo do Budovy, pric¢om vySka Skody presahuje 4-ndsobok Najomného

podl'a bodu 3.2 tejto Zmluvy, je Prenajimatel podl'a vlastného uvaZenia opravneny bud"

a) obnovit Predmet ndjmu v primeranej lehote, ktora zacne plynut odo dia, kedy
Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo

b) odstupit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik $kody oznamil alebo odo
diia, kedy sa Prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podl'a toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Nijomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najm3, nie vS§ak vylu¢ne na akékol'vek
stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu,
systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. (,Zmeny“). Pisomna Ziadost Najomcu
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

o suhlas Prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat vsetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v amysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel’'ovi (i) nadobudnit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo ¢i bude Najomca
povinny Predmet najmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Ndjomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
dnu podpisu Preberacieho protokolu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel nevyjadri, ma sa
vZdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet njjmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do
stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit Zhodnotenie podl'a bodu 12.4
tejto Zmluvy.

N3ajomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto ¢lanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat' vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukonclenie prac na Zmenach je Najomca povinny Prenajimatel'ovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonceni prac.

N3ajomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu. Ak Prenajimatel’ udeli Najomcovi
suhlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 az 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metdédou zrychleného odpisovania podla prislusnych
ustanoveni zak. ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku ditu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroven

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podl'a pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat)
dni odo dita vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel’ je opravneny Predmet ndjmu uviest do
stavu podl'a pism. a) na naklady Najomcu a Najomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) uhradit Prenajimatel'ovi v plnej vyske
nakladov vynaloZenych Prenajimatel’om, vratane internych nakladov Prenajimatela
a ndkladov Prenajimatel'a na sluzby tretich osdb.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak Najomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

suhlasu Prenajimatela, je Prenajimatel’'ovi povinny zaplatit':

a) za poruSenie povinnosti vykonavat Zmeny vylucne s predchadzajicim pisomnym
suhlasom Prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 5 000,00 EUR; a zarovern

b) zaporuSenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 400,00 EUR.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stlade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek sidnym
prikazom.

Prenajimatel’ je opravneny na vlastné naklady a bez stihlasu Najomcu vykonavat sanacné
prace alebo stavebné upravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nidzové sanacné prace budd uskuto¢nené ¢o najrychlejsie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.12 tejto Zmluvy a Ndjomca je povinny umoznit
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

pristup do Predmetu najmu a nesmie branit plneniu sana¢nych prac alebo sposobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v stvislosti
s takymito pracami a nebude si v suvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné
naroky.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Nijomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zaviazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia ainé spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujuce sa k Predmetu najmu, Budove a ich uZivaniu. Nadjomca sa
zavazuje udrziavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia ruSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo poskodzujuce
zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podl'a prislusnych pravnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a Najomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba prebera nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladajui vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poZiarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najmé
nie vSak vylucne ulohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najméa nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpec¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zakona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom znenf;

c) povinnosti vyplyvajuce zplatnych vSeobecne zavaznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajucich sa najma udrziavania
Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a vSeobecne zaviazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na dzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom zneni.

N3ijomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych apotrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia oséb, ktoré sa nachadzaju v Predmete najme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Ndjomca je zodpovedny za bezpeCny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych
v Predmete najmu. Ndjomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavazuje pouZivat v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikaciu alebo
osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

N3ajomca zodpoveda za realiziciu aza dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu ndjmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu najmu vnasat’ a ani umoznit vnasat' tretim
osobam akékol'vek nebezpelné materiadly. Ndjomca nahradi Prenajimatel'ovi vSetky priame
anepriame pravne a finanéné Skody vzniknuté v désledku akéhokol'vek porusenia tejto
povinnosti.
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10.7

10.8

10.9

V pripade, Ze Najomca bude mat zaujem Predmet nidjmu uzivat inym spoésobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, Najomca sa zavizuje po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prenajimatel'a poziadat prislusny stavebny urad o schvalenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uskutociiovat pripadné zasobovanie v stlade s povolenim prislusného
uradu.

Najomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sucastou Najmu, podlieha predchadzajicemu suhlasu
Prenajimatel’a a oznacenie na prieceli Budovy aj stithlasu prislusného pamiatkového tiradu,
ak sa tento podl'a pravnych predpisov vyZaduje. Navrh Najomcu na oznacenie Predmetu
najmu a pripadny navrh vykladu Predmetu najmu bude sucastou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit sa k tymto navrhom do 15 (patnastich) dni odo dna
podpisu Preberacieho protokolu. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu Prenajimatela oznacenie menit. Najomca je na poZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit vyklad vlehote 15 (patnast) dni od dorulenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.10 Najomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym Najomca

umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu najmu, dodrziavali vSetky povinnosti Najomcu
podl'a tejto Zmluvy, ktoré sa tykaja alebo suvisia s uzivanim Predmetu ndjmu.

10.11 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruSeny vykon prav Najomcu spojenych s ndjmom

Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu najmu avykonu c¢innosti Najomcu, mézu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podl'a vlastného uvazenia Prenajimatel’a. Prace vykonavané
v tomto ¢ase sa nepovaZuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatel'om a Najomca nema
z tohto dovodu pravo na zniZenie Ndjomného.

10.12 Najomca je povinny bez zbytotného odkladu po vyrozumeni Prenajimatel’a alebo jeho

zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatelovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobdam pristup krozvodovym systémom vsetkych
druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situacie alebo na predchadzanie, zmiernovanie a odstraniovanie jej nasledkov. V pripade, ze
Najomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit Prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo
vyske 1 000,- EUR za kazdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel’, spravca Budovy alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstupit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Najomcu.

10.13 Prenajimatel je d'alej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za ucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Ndjomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajuceho ozndmenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovd adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit ucast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak N3ijjomca neumoZni Prenajimatelovi vykonat Kkontrolu oznamend podla
predchadzajucej vety, Prenajimatel’ je opravneny za ucCelom kontroly vstupit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;
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b) za ucelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osoby, najma potencialnymi najomcami
alebo kupujucimi na zaklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezdévodne
odmietnut aje povinny na navrhovany termin zabezpecit Ucast svojho povereného
zastupcu. V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel’ je opravneny vstupit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiceho ozndmenia Najomcovi;

c) akmu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.14 Najomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skutoc€nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spoloc¢nika
Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a icte Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych tidajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajucich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
Najomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa platnosti, i¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d'alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade porusenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.14 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 70,- Eur za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.15 Najomca nie je opravneny pocCas Doby najmu vykonavat odpisy z Predmetu najmu
s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.16 Strany sa dohodli, Ze N3jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Prenajimatel’a zmenit Ziadneho z kone¢nych uzivatelov vyhod Najomcu. Prenajimatel je
povinny vyjadrit sa k imyslu N3jomcu do 30 (tridsiatich) dni odo diia ozndmenia imyslu
N3ajomcu Prenajimatel’ovi.

10.17 Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so skutocnostou, ze Budova, v ktorej sa Predmet
najmu nachadza, je narodnou kultirnou pamiatkou, a preto pri jeho prevadzke, udrZbe,
rekonstrukcii, technickom zhodnoteni, opravach a pod. sa zavizuje dodrziavat zakon NR SR
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni. Za nesplnenie tejto
povinnosti si Strany dojednali zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacCaty den
trvania porusenia tejto povinnosti. Ndjomca sa zavazuje zaplatit zmluvnd pokutu podla
predchadzajucej vety na zdklade Prenajimatel'om zaslanej faktury. V pripade poruSenia
tejto povinnosti moZe Prenajimatel’ odstupit od tejto Zmluvy.

10.18 Najomca sa zavazuje zabezpecit realizaciu svojich projektov v Predmete ndjmu a dozor
pocas hodin pre verejnost.

Clanok XI
Podnajom a postiipenie

11.1 Najomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel, vratane nie vSak vylu¢ne napr. na uc€el zriadenia sidla alebo doru€ovania
posty. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
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11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

12.4

tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet najmu je vo vlastnictve alebo v sprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poziadanie Prenajimatel'a povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzati prav a povinnosti Prenajimatel'a z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatel'a alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tuto Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tato Zmluva najneskor
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak Ndjomca porusi svoju povinnost
uzavriet ndjomnu zmluvu podl'a predchadzajucej vety, je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

N3ajomca tymto neodvolatel'ne stihlasi s postipenim a/alebo zaloZenim akéhokol'vek prava
Prenajimatel’a vyplyvajiceho alebo suvisiaceho s touto Zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d’alSieho stthlasu Najomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najjmu

Ku (i) dnu, kedy uplynie Doba najmu alebo vypovedna lehota alebo (ii) dnu, kedy
nadobudne tuéinnost odstipenie od tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet najmu
Prenajimatel'ovi prazdny, c¢isty, v dobrom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, so
vSetkym prisluSenstvom, instaldciami ainymi predmetmi uvedenymi v Preberacom
protokole, s Cerstvym naterom a je povinny vypratat z Predmetu najmu vSetky nim vnesené
veci alebo veci vnesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a
odstranit’ vSetky nim umiestnené napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl'a bodu
10.9 tejto Zmluvy. Pre vyliucCenie pochybnosti, Najomca je povinny na vlastné naklady
vymalovat auviest Predmet najmu do dobrého stavu, ktory je vyhovujici pre d'alsi
prenajom, ¢im nie si dotknuté ustanovenia tohto ¢lanku o odstraneni Zhodnotenia.

N3ijomca uskuto¢ni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podl'a tohto
Clanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet nadjmu vratit Prenajimatel'ovi
v posledny den trvania Najmu.

V pripade, ze Najomca nevrati Prenajimatel'ovi Predmet najjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajucej
N3ajomnému, ktoré pripada na poCet dni odo diia skon€enia Najmu do dila riadneho vratenia
Predmetu najmu Prenajimatel’'ovi, priCom sa denna Ciastka ur¢i podla bodu 3.2 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
Prenajimatel’a na nahradu skodu presahujutcej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Ndjomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatel'ovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo Prenajimatela
na zmluvnu pokutu podla bodu 12.6 nizSie. Ndjomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
Prevadzkové naklady Najomcu v rozsahu prevysujucom zalohové platby na Prevadzkové
naklady za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékol'vek ipravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo inStalované
Najomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie®),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo inStalacia
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12.5

12.6

13.1

13.2

Zhodnotenia zapricinila odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodnu inak. Zacatie odstraniovacich prac je Najomca povinny
pisomne oznamit Prenajimatel'ovi aspon 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykolvek pred zaCatim odstrafiovania pisomne oznami Ndjomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho cast’ chce ponechat v Predmete ndjmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu najmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstraniovania Zhodnotenia nevyjadri, Ndjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho cast ponechat azaroven Prenajimatel’ vyslovil predchadzajuici
suhlas s ich odpisovanim Ndjomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel’'om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast za uctovnu zostatkovid cenu a ak bude tato ku diiu
odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajuci suhlas s odpisovanim podl'abodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajtcu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zakona NR SR ¢&.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve Najomcu a ktoré
nebude Najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a vcas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj dmysel pisomne ozndmi Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Najomcovi, Prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatel’'ovi v stlade s tymto clankom XII Zmluvy, je Prenajimatel’:

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu ndjmu ana naklady Najomcu dat
vypratat Predmet najmu;

b) opravneny pozadovat od Ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 400,00 Eur;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych $kod vzniknutych
Prenajimatel'ovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusSenia zaviazkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokracovania vuzivani Predmetu najmu N3jomcom aani obmedzenie

akychkol'vek prav Prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zakona a ani vzdanie

sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym sp6sobom.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucenia Najomcu:

a) adresauvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

c) adresa Statutdrneho zastupcu Ndjomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Najomcu, zastihnuta.
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13.3

13.4

14.1

14.2

15.1

15.1

Strany berd na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZuje za dorucend priamo do
vlastnych ruk ajvpripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresatom vratane vratenia spoznamkou
»adresat neznamy* alebo ,adresat nezastihnuty“ alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za den dorucenia povazuje deni vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktora je adresatom, odoprie pisomnost prijat, je pisomnost dorucena
diiom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

Clanok XIV
Vyhlasenia a zaruky

N3ajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel'ovi, ktory uzatvara

tuto Zmluvu spoliehajtc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Najomcaje pravnym subjektom platne existujucim podl'a zakonov Slovenskej republiky
a podpisujuci je osoba opravnena konat' v mene Najomcu;

b) Ndjomca nemd zavazky voci hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prisluSnému danovému udradu, Socidlnej poistovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani v konkurze azZe nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekucné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vysSie ukaze ako
nepravdivé, nedplné alebo zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto
Zmluvy, opraviiujuce Prenajimatela od tejto Zmluvy odstipit, ako aj opraviiujuce
Prenajimatel'a pozadovat od Najomcu ndhradu skody, ktord mu nepravdivym, netiplnym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skoncenie Zmluvy

N3ajom podla tejto Zmluvy skon¢i uplynutim Doby najmu, vypoved'ou, pisomnou dohodou
Stran alebo odstupenim od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Ze Najomné a/alebo akakol'vek ina platba Ndjomcu na zaklade tejto Zmluvy,
neuvedena v pismendach nizsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatocnej
lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

¢) vsulade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

d) vsulade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuzivany v rozpore s ucelom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

f) vsulade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

g) vpripade, Ze Ndajomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

h) v pripade, ze Najomca nesplni svoju povinnost podl'a bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo

i) vpripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, netiplné alebo zavadzajuce, a/alebo
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15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

16.1

j) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Najomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje int osobitnu lehotu, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatel’a
najneskér vSak do 15 (patnastich) dni od dorucenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

k) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi dradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, o brani Ndjomcovi uzivat Predmet najmu dohodnutym spésobom, a/alebo

1) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet ndjmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

m) Najomca zmeni kone¢ného uZzivatel'a alebo konec¢nych uzivatel'ov vyhod Najomcu bez
predchadzajiceho sihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

n) vsulade s bodom 10.17 tejto Zmluvy, a/alebo

0) v pripade iného hrubého porusenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusSenim Zmluvy,
okrem poruSeni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najma:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zakona (aspon
trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat, ze
Prenajimatel’ nebude mat zdujem na d’alSom plneni povinnosti podla tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Kazda Strana moZe vypovedat tito Zmluvu z dévodov, ktoré pre dand Stranu stanovuje
zakon ¢. 116/1990 Zb. a ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypoved podla tejto Zmluvy musi mat pisomnu formu, musi v nej byt uvedeny vypovedny
dovod a musi byt dorucena druhej Strane, inak sa nepovazuje za vypoved' tejto Zmluvy.
Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a zac¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej Strane.

Najomca je povinny udrziavat vSetky opravnenia na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoru si
prenajal Predmet ndjmu a zodpoveda Prenajimatel'ovi za Skody sp6sobené Prenajimatel'ovi
v dosledku porusenia tejto povinnosti.

N3ajomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Odstupenie od tejto Zmluvy podl'a bodu 15.1 vyssSie nadobuda tcinnost poslednym diiom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, vktorom bolo odstdpenie dorutené Najomcovi.
K tomuto diiu sa skon¢i Najom a Zmluva zanika.

AKk nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si navzajom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do dita skonéenia tejto Zmluvy odstdpenim jednej zo Stran.

N3jom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtda platnost dnom podpisu oboma Stranami a dc¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon
o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Zmluvu je moZné menit’ a dopliiat po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.

Neoddelitelnou sticastou tejto Zmluvy st nasledujtce prilohy:

a) Priloha¢. 1 ,P6dorys Predmetu najmu®;

b) Priloha ¢ 2 ,0dpis Uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
¢.895/2021 zo dna 24.6.2021“

Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’, a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spraciva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNajomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v suvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vztahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdkonom ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za i¢elom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v sulade s Nariadenim Eurdépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tudajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v plathom zneni a zdkonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné idaje sa poskytuju len
v pripade plnenia povinnosti v zdkonom stanovenych pripadoch orgdnom verejnej moci
(sudy, organy ¢inné v trestnom konani, irady prace, socialnych veci a rodiny, pripadne inym
organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju po dobu stanovenu v
registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknuta
osoba si mo6Ze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost Uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych tidajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych tidajov ma za nasledok nemoznost uzatvorenia
zmluvy.

Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny deti alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budu povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tadto Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni a ustanoveniami
zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknud na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budu riesit predovSetkym
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dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozZn3, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovena v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho
Prenajimatel obdrzi 5 (pat) rovnopisov a Najomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné azrozumitelné atymto
potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnu avaznu volu zbavenu akychkolvek
omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

16.12 Najom bol v sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona SNR ¢ 138/1991 Zb.
o majetku obci vzneni neskorSich predpisov schvileny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 895/2021 zo diia 24.6.2021, ktorého odpis
je neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

V Bratislave, dia 28.jula 2021 V Bratislave, dna 23. jala 2021
Prenajimatel: Najomca:

Hlavné mesto SR Bratislava Galéria mesta Bratislavy

Ing. arch. Matus Vallo Mgr. Katarina Trnovska, ArtD. v.r.
primator riaditel’ka

v zastipeni I. ndAmestni¢ka primatora
Ing. Tatiana Kratochvilova
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
H oddelenie ¢innosti mestskej rady a mestského zastupitel’stva

EREE Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OCM/2021 Susolova/133 01.07. 2021

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 895/2021 zo dia
24.06. 2021, prijatého k bodu Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela
tykajuceho sa ndjmu nebytovych priestorov byvalej Lekdrne u Salvatora, nachadzajtcich sa
v stavbe so supis. €. 254 na pozemku parc. ¢. 494, k. 0. Staré Mesto, na Panskej 35, pre mestsku
prispevkoviu organizaciu Galéria mesta Bratislavy so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 895/2021
zo dna 24. 06. 2021

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom nebytovych priestorov
¢. 1,2 a 6 byvalej Lekarne u Salvatora vo vymere 79,06 m?, v stavbe so supis. ¢. 254 na pozemku
registra ,,C*“ KN parc. ¢. 494 na Panskej 35 v Bratislave, k. u. Staré Mesto, LV 41, pre mestska
prispevkovu organizaciu Galéria mesta Bratislavy so sidlom na FrantiSkdnskom namesti 416/11
v Bratislave, ICO 00179752, za ti¢elom realizacie kratkodobych vystav a sprievodného programu
k vystavam, na dobu urciti od 01. 07. 2021 do 31. 12. 2021, za ndjomné 1,00 Eur za cely predmet
najmu za celi dobu ngjmu,

s podmienkou:

Ngjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisand, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie n4jmu nebytovych priestorov byvalej Lekarne u Salvatora, v stavbe so supis.
¢. 254 na pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 494 na Panskej 35 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, pre
mestskd prispevkovu organizaciu Galéria mesta Bratislavy, za Gcelom realizacie kratkodobych



vystav a sprievodného programu k vystavam predkladame ako pripad hodny osobitného zretel'a
podl'a § 9a ods. 9 pism. c) zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov z dovodu spoluprace hlavného mesta SR Bratislavy a jeho mestske;j
prispevkovej organizacie Galérie mesta Bratislavy v gescii oddelenia kultary Magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy na prezentacii vystavnych projektov, ktoré sa svojim obsahom viazu
k hlavnému mestu SR Bratislave. ‘

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

1o /
Nl Megr. Tomé4s Malec, PhD.
veduci oddelenia
¢innosti mestskej rady a mestského zastupitel'stva



