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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: REEGAS s.r.o., Stirova 14/8, 811 02 Bratislava
stavba: Nadstavba a pristavba bytového domu, Pari¢kova ul. , Bratislava
ziadost’ zo dna: 22.02. 2021; doplnena dna: 28. 05. 2021
typ konania podl'a stavebného zakona: | azemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: EXPO LINE s.r.0., Moyzesova 5, 811 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Kallay
Cislo autorizacného osvedcenia: 1258 AA
datum spracovania dokumentécie: 02. 2021 a 05. 2021 (doplnenie podania)

PredloZzena dokumentacia rieSi: nadstavbu a pristavbu jestvujiceho bytového domu, Pari¢kova
7 — 9 v Bratislave. Jestvujuca stavba ma 5 nadzemnych podlazi a 1 podzemné podlazie. V suteréne
sa nachadzaju pivni¢né kobky, na prizemi prenajimatelné priestory obcianskej vybavenosti
a vstupné priestory, na 2. n.p. az 5. n.p. st byty. Navrhovanti nadstavbu tvoria 3 nové podlazia
funkcie byvania (6. az 8. n.p.), posledné dve podlazia, 7. n.p. a 8. n.p. su postupne ustupujtce.
Nadstavba obsahuje 10 bytov roznej velkosti. ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.
V ramci pristavby su rieSené 2 exteriérové vytahové Sachty pre kazdy vchod bytového domu, buda
viest’ z 1. n.p az po 6. n.p., dispozi¢ne si napojené na jestvujuce schodisko, pri uzsich fasadach
stavby. Sucastou stavby je aj rekonstrukcia kanalizacnych pripojok a aplikacia tepelnej izolacie
a novej omietky na jestvujicu Cast’ stavby.

Naroky statickej dopravy s vypocitané korektne v pocte 18 odstavnych a parkovacich stojisk,
z toho zakladny pocet stojisk je 16 odstavnych stojisk pre bytova funkciu, 2 parkovacie stojiska st
navstevy. Vzhladom na skutocnost, ze parkovanie na vlastnom pozemku nie je mozné, bude
rieSené najomnou zmluvou v okoli stavby.

Celkova plocha rieseného tizemia je 720 m? navrhovana zastavana plocha je 720 m?, podlazni
plocha navrhovanej nadstavby je 1544 m?, celkova podlazna plocha stavby je 4996 m?.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorSich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. ¢. XXxX, 9881/3, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

Funkéné vyuzitie izemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101.
Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislachajice
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funk¢nej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi: stavby a zariadenia zabezpecujice komplexnost
a obsluhu obytného tzemia v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelen
liniova a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného Ccasu,
zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestnovat’ najmi: zariadenia S negativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti arecalového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu izemia, stavby na individualnu rekreéciu, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.



Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat'.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Géelné obsiahnut’ detail a zloZitost,, ktor predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej irovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Posudzovana stavba je viacpodlaznym bytovym domom, tieto st zaradené medzi prevladajice
sposoby vyuZzitia danej funkénej plochy.

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy nenartsa
charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby. Nadstavba svojim rieSenim nepredstavuje
neprijatelny kontrastny prvok, ani netmerné zatazenie rieSeného Uzemia, reSpektuje
charakteristicky obraz a principy jestvujucej zastavby v dotknutej funkénej ploche.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | Nadstavba a pristavba bytového domu, Parickova ul.,
Bratislava
na parcele ¢islo: XXXXXX, 9881/3
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Pari¢kova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Kedze evidujeme zasah pristavby a navrhovanej tepelnej izolacie do pozemku parc. ¢. 9881/3
k. 0. Nivy, je nutné uvadzat’ v dokumentacii cely rozsah rieSeného uzemia.

e Vo vykrese situdcie je potrebné vyznacit’ hranicu rieSen¢ho tizemia.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e Berieme na vedomie skutoc¢nost’, Ze nadstavba nedisponuje vlastnym pozemkom, na ktorom by
bolo mozné zabezpecCit naroky statickej dopravy generované stavbou. Ku kolaudicii stavby



ziadame preukazatelne zabezpeCit' dlhodoby zmluvny vztah k odstavnym plocham minimalne
v zékladnom poéte 16 odstavnych stojisk pre funkciu byvania v dochadzkovej vzdialenosti
do 300 m od objektu stavby.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost” v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym pldnom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

ODPORUCANIE:
Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydédvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov ¢. 3 (Koordina¢na situacia), 14 (Podorys 6. NP — novy stav), 18
(Rezopohlad — novy stav), 19 (Pohl'ad uli¢ny — novy stav)

e dokumentacia (1 Kks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené képie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



