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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

investiény zdmer SO 02 - Ubytovacie zariadenie

ziadost’ zo dna: 23.03.2021

typ konania podrla stavebného zakona: |azemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tacovsky

datum spracovania dokumentacie: 03/2021

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie stavby ,,.SO 02 — Ubytovacie zariadenie®, t. j.
nepodpivnieny 4-podlazny objekt s funkciou prechodného ubytovania (44 izieb — ako
dependance susedného jestvujliceho hotela Barok) v lokalite Betliarska — Dolnozemska cesta,
Vv Casti rozvojového uzemia pod Sitnianskou ulicou. Dopravne bude objekt/areal pripojeny na
jestvujucu miestnu komunikaciu Urpinska/Sitnianska ul., sucastou stavby je aj parkovisko (22
PM).

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Michal Taé¢ovsky, 03/2021):

Vymera urbanistického bloku D5c vo funkénej plochy X401: 2 123,00 m?
RieSeny pozemok: 1 892,00 m?
Zastavana plocha: 530,15 m?
Podlazna plocha: 2 174,99 m?
Plocha zelene: 567,83 m?
Parkoviska: 22 na teréne

V dotknutom uzemi evidujeme poziadavky na umiestnenie viacerych stavieb, pre ktoré su
spracované samostatné DUR a samostatne st predlozené aj na vyjadrenie:
DUR na stavbu ,,SO 01 — Pohybové centrum*

Primacialny palac, III. poschodie
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DUR na stavbu ,,SO 02 — Ubytovacie zariadenie*

DUR na stavbu ,,SO 03,04 — Multifunk¢na Sportova hala®
DUR na stavbu ,,SO 05 — Denné centrum, nadstavba“

a samostatne DUR na stavbu ,,MakFootball Arena‘*

Vystavbu a kolaudaciu vSetkych uvedenych aktualne pripravovanych stavieb v uzemi (najmd
SO 01, SO 05 a komunikdacia MakFootballAreny SO 201) je potrebné vzajomne dosledne ¢asovo
koordinovat'.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, stcastou ktorého je navrhovany investiény zamer je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia, Sport, telovychova avol'ny ¢as, Cislo funkcie 401, rozvojové uzemie kod X,
t. j. rozvojova plocha je natol’ko vyznamna, alebo Specificka, Ze jej regulacia je realna, az
na zaklade preverenia sutazou, alebo na podklade podrobnejSicho rieSenia na urovni
urbanistickej Stadie zony.

Vzhladom na uvedené pre spodrobnenie regulativov stanovenych na urovni UPD obce,
pre potreby uzemnoplanovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej
investi¢nej ¢innosti na Gzemi Bratislavy a jej mestskych casti Bratislavsky samospravny Kkraj
zabezpegil prehibenie tzemného planu mesta spracovanim urbanistickej $tidie ,,Sportovo -
rekrea¢ny areal pri COV* (d’alej len US), ktora mala za ulohu overit moznosti optimalneho
vyuzitia Gzemia, stanovit’ koncepciu urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitia a hmotovo-
priestorového usporiadania uzemia, ako aj dopravného a technického vybavenia uzemia.
Stanovila zasady a regulativy funkéného vyuzitia a hmotovo - priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, dopravného vybavenia a technického vybavenia Uzemia, Zivotného
prostredia, krajiny, zelene, prvkov tzemného systému ekologickej stability v nadvédznosti
na krajinno — ekologické danosti tizemia.

V zmysle uvedenej US je riesené tzemie sucast'ou regulaéného bloku D5c:

D5c 2123 m2 oV

IZP - 0,38 IPP-1,5 KZ -0,20

Indexy dosahované navrhovanou zastavbou na rieSené uzemie vo vlastnictve investora
(1 892 m?) v zmysle predloZzenej dokumentacie si:

IPP 1,15
1ZP 0,28
KZ 0,30

Indexy desahované navrhovanou zastavbou v urbanistickom bloku D5c (2 123 m?) v zmysle
predloZenej dokumentacie su:

IPP 1,02

1ZP 0,25

KZ 0,27



Z udajov posudzovanej dokumentacie vyplyva, Ze zhladiska navrhovaného funkcéného
a hmotovo-priestorového vyuzitia rieSeného uzemia ako i zhladiska vecnej koordinacie
vystavby a dopravnej koncepcie v zaujmovom uzemi je zamer v sulade koncepénym riesenim
prerokovanej urbanistickej studie ,,Sportovo - rekreaény areal pri COV*,

Po posudeni konstatujeme, e navrhovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavhby: SO 02 - Ubytovacie zariadenie
na parc. ¢islo: XXXXXXX, dotknuté pozemky: XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXX
v katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Sitnianska ulica, Sportovo - rekreaény aresl pri COV

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska tvorby verejnych priestorov:

e ziujmové pozemky su suCastou Uzemia, na ktoré je spracovana platnd dokumenticia
na podrobnejsej turovni — Gizemny plan zony ,.Sportovo-rekreaény areal — Petrzalka®, ktory
spodobiiuje regulaciu zastavby. Predmetny 1Z sa nachadza urbanistickom bloku D5c;

e Pripomienky zo stanoviska HA z 02/2021 boli v predloZzenom IZ akceptované a zapracované
nasledovne:

o Verejné priestory Sportovych aredlov v sucasnosti tvoria spolu s jednotlivymi Specificky
zameranymi objektami jednotny celok urceny pre individualnu alebo skupinovi rekredaciu
a sport. Preto predstavuju zdkladnu kostru verejného priestoru bezpecné a bezbariérové
pesie  a cykloprepojenia  prestriedané pobytovymi  priestormi  resp. doplnkovymi
Sportovymi plochami v exteriéri (napr. exteriérové ihrisko pre loptové Sporty (tzv. klietka)
alebo pumptrackovd draha pre bicykle, kolobezky, skejtboardy ci kolieskové korcule.
Verejny priestor Sportového aredlu bude pre vsetky jeho casti spolocny a mal by byt
charakterizovany jednotnym rieSenim pesSich tras a cyklotras, povrchov komunikacil,
drobnej architekniry az po druhovost prvkov zelene. Identifikacné prvky a pristupy
Kk tvorbe verejného priestoru dodaju celému aredlu zjednocujiici charakter a pridani
hodnotu ,,genius loci“. Ztoho dovodu Ziadame Vramci SirSich vztahov v sulade
svystupmi US pre rieSené tizemie Sportového aredlu dopracovat manudl verejnych
priestorov vrdtane koncepcie zelene (vid. bod B), pesich tras a cyklotrds, ich prepojenie
na MHD apod. - poziadavka akceptovana, cyklotrasy vSak nie su zakreslené
Vo vykresovej Casti PD, st spominané iba v Casti textovej;

e 7 hladiska orientdcie Ziadame riesit’ aj komunikacné uzly/ krizovatky komunikacii, drop
off zomy resp. budice zastavky MHD v uzemi, vjazdy do aredlov jednotlivych IZ
jednotnym, pre zonu jedinecnym sposobom - poziadavka akceptovand, v d’alSom stupni
odpori¢ame dopracovat’ projekt sadovych uprav spolu s parkovymi chodnikmi;



e Ziadame doriesit siet chodnikov ako spojitych pesich tras pozdls komunikdcii, ako aj
Vo vnutroblokovych priestoroch IZ, ako aj bezbariérovych prepojeni v krizovatkach
obsluznych komunikdcii (priechody pre chodcov, vjazdy na parkoviskd a vybudovanie
prahov na vurovni chodnika), poziadavka akceptovana;

e niveletu chodnikov neprerusovat’ ani vjazdami na parkoviska - pri vjazdoch a wjazdoch
na komunikdciu ziadame dodrzat’ sucasnu niveletu chodnika. Pri vjazde resp. vyjazde sa
niveleta chodnika nemeni, ndjazdovda rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit v materialovom rieseni
napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu; poziadavka akceptovana;

o vSetky parkovacie miesta riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu, tzv. zelené
parkoviskd, kvéli zatieneniu prestriedat’ parkovacie miesta stromami; (aj STN 736110/Z1
— ,,Na vsetkych parkovacich plochach na teréne so stojiSkami vo viacerych radoch
za sebou, realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte minimdlne 1 strom na 4 parkovacie
miesta v priestore medzi prilahlymi stojiskami), poziadavka akceptovana.

Z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov umiestnenie stavby
nie je v kolizii so ziadnym vyhl'adovym zamerom dopravy

e zhladiska vecnej koordinacie vystavby a dopravnej koncepcie V zaujmovom uUzemi
uvadzame, e Vv dotknutom tzemi evidujeme US Sportovo - rekrea¢ny areal pri COV,
pricom predlozené rieSenie arealu je v zasade v zhode s jej koncepénym rieSenim, Stavba je
sucastou sektora D5c

e kumiestneniu astavbe SO 02 Ubytovacie zariadenie v zmysle predlozenej PD nemame
pripomienky.

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:

e Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s navrhovanym rieSenim hospodarenia
s dazd’ovou vodou na urovni DUR suhlasime.

e V dalsom stupni v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie je nutné pri vypocte
objemov retencno-infiltratnych zariadeni, pre lokalitu Petrzalka, podl'a poziadaviek SVP,
§.p., pouzit minimalne 5-ro¢nt navrhovli zrazku s intenzitou dazda i=180 Ls-1.ha-1,
trvajicu 15 minut a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova
zrazku.

e Podmienkou pre navrh vsakovania dazd'ovych vo6d je znalost geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré urcuju priestorové a objemové
naroky infiltraénych zariadeni.

e Nakladanie s dazd’ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v zemi;



z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava Ziada:

e vSetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu, tzv. zelené
parkoviska,

e vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo Viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

e poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Ak¢nym
planom adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 a nadalej aktualne — Adaptacné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né, nepochodzne strechy ako
extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegeta¢né strechy (S min. hribkou substratu 25 cm)

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporac¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporac¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady

e v kontakte terénu s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré
Zlepsuju energetick bilanciu budov

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zdvdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahrddza zavizné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
zZ ktorych dotknuty orgéan vychadzal.



1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Potvrdené vykresy: Situdcia, P6dorys 1NP, Podorys 2-4NP, Pohlady
1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



