iy .-/;

Evidenéné ¢islo najomcu: MsP/21/00044

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 39/2021/SMI

(dalej len ,zmluva®)

Zmluvné strany:

i 3

Mestska cast’ Bratislava-Raéa

sidlo: KubaCova 21, 831 06 Bratislava

zastapenie: Mgr. Michal Drotovan

bankové spojenie: VSeobecna lverova banka, a.s.; skrateny nazov: VUB, a.s.
Cislo uétu: SK75 0200 0000 0000 0042 1032

ICO: 00 304 557

DIC: 2020879212

IC DPH: nie je platcom DPH

(dalej len ,Prenajimatel)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

zastupenie: Ing. arch. Matas Vallo, primator

osoba opravnené na podpisanie Mgr. Miroslav Antal, naéelnik Mestskej policie hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy

bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Gislo Uctu: SK02 7500 0000 0000 2582 8103

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

IC DPH: SK2020372596

(dalej len ,Najomca")
(Prenajimatel a Najomca spolu dalej aj ako ,zmluvné strany*)

uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich

predpisov, na zéklade uznesenia Mestskej Casti Bratislava-Raca &. UZN 397/29/06/21/P zo diia 29.06.2021
vzmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a po
vzéjomnej dohode tito zmluvu.

Cl1

Uvodné ustanovenie

Prenajimatel je viastnikom Nemeckého kultirneho domu, stavby so stpisnym ¢. 7441, zapisanej na LV
¢. 4567, na ul. Baronka €. 3, 831 06 Bratislava - Raca, postavenej na pozemku registra C KN parc. ¢.
1531/12 zapisany na LV ¢. 1628 o vymere 1870 m? oba evidované v k.U. Raca, vedené Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor (dalej len ,Nehnutefnost*).

ClL2

Predmet zmluvy, Géel a doba najmu

Predmetom zmluvy je najom nebytovych priestorov, miestnost o vymere 35,1 m2 nachadzajiica sa na 3.
nadzemnom podlaZi hlavnej budovy Nehnutefnosti, (dalej len ,predmet najmu‘). Pri uZivani predmetu
najmu podlfa dohodnutého ¢elu najmu uvedeného v bode 2 tohto Elanku zmluvy, je N&jomca zarovef
opravneny spolu s predmetom najmu vyuZivat spoloéné priestory Nehnutefnosti - WC na 2. a 3.
nadzemnom podlazi a kuchynku na 1. nadzemnom podlaZi Nehnutelnosti.

Ugelom najmu je kancelaria okrskéra a preventistu Mestskej policie hlavného mesta SR Bratislavy.



Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len na cel a v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitd, po€inajlc diiom nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Prenajimatel prenechava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca
vyhlasuje, Ze mu je skutkovy, technicky a pravny stav predmetu najmu dostatoéne znamy a podpisom
zmluvy deklaruje, Zze predmet najmu povazuje za spdsobily na jeho uZivanie za Géelom néjmu. Pri
odovzdani predmetu najmu do uzivania Najomcovi zmluvné strany spiSu a podpi$u odovzdavaci protokol o
odovzdani a prevzati predmetu najmu.

CL.3

Najomné a sposob uhrady

Najomné je dohodnuté vo vyske 1,- EUR/rok za predmet najmu (slovom: jedno euro) roéne. V cene
najomného podla tohto bodu je zahrnuté aj uzivanie spoloénych priestorov Nehnutelnosti uvedenych v Cl. 2
zmluvy - WC na 2. a 3. nadzemnom podlazi a kuchynka na 1. nadzemnom podlazi Nehnutelnosti.

Rocéné najomné je splatné vzdy vopred a Najomca sa najomné podfa predchadzajiceho bodu zavazuje
uhradzat na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom. Prenajimatel je povinny vystavit Najomcovi na
zaplatenie najomného riadnu fakturu vzdy do 20. dita mesiaca januér prislu$ného kalendameho roka, na
ktoré sa vztahuje dané najomné. Faktira je splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia. Platba podfa zmluvy sa
povazuje za uhradent diiom pripisania na icet Prenajimatefla.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca uhradi pomemu ¢ast najomného za obdobie od nadobudnutia
acinnosti zmluvy do konca kalendameho roka, tj. do 31.12.2021 vo vySke 0,50 EUR (slovom: patdesiat
centov) na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom. Faktiru na zaplatenie dohodnutého najomného podfa
tohto bodu je Prenajimatel povinny vystavit najneskér do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.
Faktira je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia. Platba podfa zmluvy sa povaZuje za uhradend driom
pripisania na (¢et Prenajimatela.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel jednostrannym pravnym ukonom je opravneny zvysit vySku
aktualneho najomného, ktoré uz bolo uréené aj s prihliadnutim na priemerny medziroény rast
spotrebitefskych cien vykazany Statistickym Gradom SR v&ase stanovenia aktualneho najomného, v
zavislosti od dal$ieho priememého medziroéného narastu spotrebitelskych cien vykazaného Statistickym
radom SR za kalendamy rok, ktory predchadza prisluSnému kalendamemu roku a tieZ pri zmene cenovych
predpisov, resp. inych vSeobecne zavaznych pravnych noriem.

V pripade, ak Najomca neuhradi najomné v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke
0,05% zo splatnej diznej sumy za kazdy, | zaGaty defi omeSkania. Tymto nie je dotknuty narok Prenajimatela
na nahradu Skody.

CL4
Platby za sluzby

. Platby za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu (dalej len ,platby za sluzby*) si vyCislene vo
Viypottovom liste, ktory tvori neoddeliteln( si¢ast zmluvy v podobe prilohy €. 1.

Platby za sluzby su splatné mesaéne poinajic mesiacom jul 2021 a Prenajimatel je povinny vystavit
Najomcovi riadnu fakttru do 20. diia prisluSného mesiaca, na ktory sa platba vztahuje, prvykrét najneskor do
20.07.2021. Faktira je splatna do 14 dni odo diia jej vystavenia. Platba podfa zmluvy sa povazuje za
uhraden( diiom pripisania na et Prenajimatela.

Ustanovenia Cl. 3 bodu 5 zmluvy sa na vztahy podfa tohto élanku pouiju obdobne.
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CL.5

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavazuje uZivat predmet najmu len na Géel dohodnuty v Gl. 2 bode 2 zmluvy av sllade
s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Néjomca je povinny udrziavat predmet najmu a spolotné priestory podra Cl. 2 bod 1 Zmluvy v riadnom

stave, siistavne a ddsledne vykonavat véetky opatrenia na jeho ochranu a dbat na to, aby sa predislo jeho
poskodeniu.

Najomca sa zavézuje vykonavat svoju ¢innost v ramei dohodnutého (celu n&jmu podfa Cl. 2 bodu 2
zmluvy tak, aby nedochadzalo k negativnemu ovplyviiovaniu ostatnych uZivatelov nebytovych priestorov
v Nehnutefnosti ani ku poruSovaniu no&ného kludu podfa § 47 ods. 1 pism. b) zak. ¢. 372/1990 Zb.
0 priestupkoch v zneni neskorSich predpisov.

N&jomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi v zape&atenej obalke jeden exemplar klucov od predmetu
najmu, pre pripad odstranenia havarijnych situécii (poziar, tnik vody a pod.) a predmet najmu podfa Uéelu
najmu oznadit.

Najomca je povinny neodkladne Prenajimatefovi nahlésit zavady, ktoré vznikli na predmete najmu. Ak si
opravy vyzaduju doCasny zasah do predmetu najmu, musi N&jomca tento zasah umoznit aznasat
obmedzenia v uZivani predmetu najmu suvisiace s tymto zasahom.

Najomca bez predchédzajliceho pisomného stihlasu Prenajimatela nie je opravneny prenechat predmet
najmu, a/alebo spoloéné priestory podfa Cl. 2 bod 1 zmluvy alebo ich ¢ast do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe. Najomca neméZze na predmet najmu, alebo jeho &ast zriadit zaloZné pravo, alebo
predmet najmu inak zatazif.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N&jomca je povinny uhradzat néklady na opravy predmetu najmu, ktoré
spdsobil Najomea a jeho névstevnici a drobné opravy spdsobené beznym uzivanim. Na igely tejto zmluvy
sa drobnymi opravami rozumej opravy uvedené v Prilohe €. 1 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia ObCianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. Drobné opravy
a beznu drzbu predmetu najmu v zmysle Prilohy &. 1 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z. do 300,- EUR
(slovom: tristo eur) v jednotlivom pripade je povinny Najomca zabezpecit sam a na viastné naklady.

Najomca je obozndmeny s tym, Ze vnitorné priestory Nehnutefnosti si vybavené elektronickym
zabezpecovacim systémom (dalej len ,EZS"), prifom Najomca je opravneny v zaujme vykonavania
dohodnutého Ucelu najmu podra Cl. 2 bod 2 zmluvy vstupovat 24/7 do predmetu najmu a/alebo spoloénych
priestorov Nehnutefnosti uvedenych v Cl. 2 bod 1 zmluvy. Za tymto (Eelom poskytne Prenajimatel pri
odovzdavani predmetu ngjmu do uZivania Najomcovi 9 samostatnych pristupovych kédov na aktivaciu
a deaktivaciu EZS, pricom Najomca je povinny poudit svojich zamestnancov a spolupracovnikov o spdsobe
aktivovania i deaktivovania EZS pri prichode i odchode z predmetu najmu a Nehnutelnosti. Najomca je
zaroved povinny pri poskytnuti pristupovych kodov oznamit Prenajimatefovi zoznam osdb, ktorym budu
jednotlivé kody pridelené av pripade zmeny vosobe, resp. dopineni vtomto zozname, tito zmenu
Prenajimatelovi oznamit najneskér do 24 hodin, odkedy tato zmena nastala.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade pridelenia daldieho samostatného pristupového kédu k EZS v
Nehnutefnosti, za GCelom pristupu N&jomcu, zamestnancov alebo osdb konajicich v jeho mene do
predmetu najmu alebo zablokovania jestvujiceho kddu podfa predchadzajiceho bodu, je Najomea povinny
uhradit Prenajimatelovi naklady spojené s pridelenim samostatného kodu alebo zablokovaniu jestvujiceho
kédu k EZS v predmete najmu, ako aj s tym sivisiacim nevyhnutnym prekddovanim vstupnych i ostatnych
uzivanych priestorov v Nehnutefnosti. V pripade, Ze nespravnou manipul4ciou pri aktivovani a deaktivovani
elektronického zabezpedovacieho systému vznikni Prenajimatelovi naklady (napr. vyjazd na Nehnutenost)
je Najomca je povinny uhradit naklady, pricom tieto naklady budl zaG&tované vo faktire, ktord vystavi
Prenajimatel Najomcovi.

Najomca je opravneny vykonat na viastné naklady stavebné a technické Upravy na predmete najmu len na
zaklade predchadzajiceho pisomného siihlasu Prenajimatela. Pred vykonanim tychto prac je Najomca
povinny dat odsuhlasit Prenajimatelovi projekt a zabezpedit vSetku dokumentaciu k riadnemu
a bezpe&nému pouZivaniu po realizécii dohodnutych dprav.
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1.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

Sthlas podfa predchadzajuceho bodu nenahradza povolenie stavebného Gradu vzmysle zikona &.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov,
o ktoré je potrebné pozmdat’ prislusny stavebny Urad. Po dokonéeni préac je Najomca povinny odovzdat
Prenajimatefovi prislu$né revizne spravy.

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje azaruCuje sa, Ze si podas n&jmu a ani po jeho skonéeni
nebude u Prenajimatela uplatiiovat Ziadnu kompenzaciu nakladov vynaloZenych na udrZiavacie prace,
stavebné Upravy, technické (pravy aopravy predmetu néjmu, rekondtruk&né prace apod. realizované
v stilade so zmluvou, ani si nebude uplatiiovat vodi Prenajimateflovi Ziadne naroky titulom vykonania tychto
prac alebo (prav.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo vstupu do predmetu najmu za Géelom kontroly pineni v zmysle zmluvy,
a to za pritomnosti zodpovedného zastupcu Najomcu.

Najomca je povinny po ukonCeni najmu odovzdat predmet najmu a spoloéné priestory Prenajimatelovi
vstave v akom sa nachadzajl ku diiu podpisania tejto zmluvy a s prihliadnutim na pripadné zmeny
vyplyvajuce z obvyklého opotrebovania alebo vykonania dalsich Uprav predmetu najmu v zmysle bodu 10
tohto Clanku. Najomca je povinny predmet najmu vypratat do 7 dni odo dfia ukonéenia najmu. Za def
odovzdania predmetu nédjmu sa povazuje defi podpisania protokolu o prevzati predmetu n&jmu
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

V pripade nespinenia a/alebo omeskania so spinenim povinnosti podra predchadzajiiceho bodu tohto &lanku
zmluvy je Najomca povinn? uhradit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,- EUR (slovom: jednosto
eur). Prenajimatel si zarove vyhradzuje pravo v pnpade nespinenia tejto povinnosti vypratat predmet
n&jmu na naklady Najomeu. Uhrada zmluvnej pokuty nema vplyv na narok Prenajimatefa na nahradu $kody
spdsobenej porusenim povinnosti.

Najomca nemé vo¢i Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na predmete najmu, jeho zariadeni
a hnutefnych veciach poZiarom, kradezZou alebo Zivelnou udalostou. Najomea je povinny na viastné naklady
vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v slvislosti s jeho ¢innostou nedoslo ku $kodam na jeho majetku,
na majetku Prenajimatela a ani na majetku a zdravi tretich osdb. Poistenie hnutelného majetku a zariadenia
Najomca vykoné podfa vlastného uvaZenia a na viastné naklady, pri€om Prenajimatel nezodpoveda za
pripadné poSkodenie, stratu, resp. zni¢enie tohto majetku.

Najomca zodpoveda za Skody vzniknuté poskodenim, alebo zni€enim predmetu ndjmu zavinenim Najomcu,
alebo 0sdb jednajlcich v jeho mene, alebo jeho navstevnikov, €i zanedbanim povinnosti podfa zmluvy, pri
vyliéeni zodpovednosti za Skody vzniknuté vy$Sou mocou.

Najomca zodpoveda v pinom rozsahu:

a) za stav organizaéného a technického zabezpegenia, za dodrzanie prislusnych platnych v8eobecne
zavaznych pravnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, za reSpektovanie véetkych
povinnosti, vyplyvajicich zo vieobecne zavéznych pravnych predpisov v oblasti civilnej ochrany
obyvatelstva, ochrany zdravia, ochrany majetku, Zivotného prostredia a inych vSeobecne zavaznych
predpisov;

b) za véetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim v3eobecne zavaznych predpisov
podfa pism. a) tohto bodu, priom uvedené povinnosti sa vztahuju na predmet najmu a spolocné
priestory uvedené v Cl. 2 bod 1 zmluvy.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit Prenajimatefovi kazdi zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

¢l 6

Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach dorucovania pisomnosti  upravenych v tomto
¢lanku zmluvy:
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1;

a) pisomnosti zo strany Najomcu alebo Prenajimatefa budu dorugované na adresy Prenajimatela alebo
Najomcu uvedené v zahlavi tejto zmluvy ako adresy pre doruéovanie pisomnosti;

b) pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za N&jomcu alebo Prenajimatela prijimat.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti sa budi dorucovat na adresy zmluvnych stran uvedené
v zahlavi tejto zmluvy

Cl.7

Néjom a ukonéenie najmu

Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy ak Najomca:
a) uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou alebo s predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu;

b) meska o viac ako jeden mesiac s platenim najomného, alebo zalohovych platieb;

c) sam, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozomeniu hrubo porusuja
pokoj, alebo poriadok v predmete najmu, alebo v Nehnutefnosti podra CI. 1 zmluvy;

d) vykonal stavebné Upravy na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného sihlasu
Prenajimatela;

e) nedodrZiava vrozsahu nim vykonavanych Cinnosti v predmete najmu vietky povinnosti vyplyvajiice
z prislusnych platnych pravnych predpisov upravujiicich ochranu pred poZiarmi uvedené najma v Cl. 5
bod 18 zmluvy;

Uginky odstipenia nastanu diiom doruenia pisomného odstipenia Najomcovi. Tymto dfiom dochadza
k skon&eniu najmu.

Prenajimatel i Najomca je opravneny pisomne vypovedat zmiuvu bez udania dévodu. Najom zanikne
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zadina plynt od prvého diia mesiaca
nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany méZu kedykolvek pocas trvania najomného pomeru ukonéit najom na zaklade vzajomnej
dohody uzatvorenej pisomne, ku dfiu uvedenom v dohode.

¢l 8

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v 8tyroch vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel a Najomca obdrzia po dvoch
vyhotoveniach, kazdé s platnostou originalu.

Zmeny v zmluve je mozné vykonat po dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych ocislovanych
dodatkov, s vynimkou zmeny vysky najmu podra Cl. 3 bod 4 zmluvy, ktora sa uplatriuje jednostrannym
pravnym Ukonom Prenajimatela, podla tejto zmluvy.

Ak nie je vzmluve vyslovne dohodnuté inak, platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov, pripadne ustanovenia Obgianskeho
zakonnika. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto zmluvy alebo na jej zaklade
bude ich rieSenie v pravomoci prisluSnych slovenskych siidov za pouZitia slovenského prava.

V pripade, Ze je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy neplatné, zostavajl ostatné ustanovenia
tejto zmluvy platné a (cinné. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZijii ustanovenia vieobecne
zavaznych pravnych predpisov upravujlce otazku vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa
zavazujl upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepsie
zodpoveda zameru neplatného ustanovenia.

Zmluva nadobda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a Géinnost
dfiom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela v stlade s § 47a ods. 1 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

Zanikom (cinnosti zmluvy nie je dotknuta G&innost Cl. 5 bod 14 a 15 zmluvy a tych ustanoveni zmluvy,
ktorych Gcinnost podfa zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma trvat aj po ukonéeni Ucinnosti zmluvy.
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7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze sa s obsahom zmlu
zodpoveda ich slobodnej véli, ju podpisuj.

Priloha €. 1:
- vypoctovy list Najomcu

|
{

Mgr. Michal Drotovan
| -gtarosta
II|
L,

vy oboznamili a na potvrdenie toho, Ze obsah zmluvy

7.
V Bratislave dna: 81”23‘21

Za Najomeu:

s

i {l '- n—.' o
/ 2’1(__ . : I‘?I'.‘I_-
e W
Mgr. Miroslav Antal R AT
Selni i nalint A POLY
nacelnik Mestskej policie i

Hlavného mesta SR Bratislava
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Mestska ¢ast’ Bratislava — Raéa, Kubadova &. 21, 831 06 Bratislava 35

VYPOCTOVY LIST NAJOMCU

K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 39/2021/SMI

platny od 07/2021

Zariadenie: NP v Nemeckom kultirnom dome, Barénka 3, 831 06 Bratislava

Ndjomca: Mestska policia Hlavného mesta SR Bratislava

Udaje k stanoveniu ceny za prenajom a sluzby

Vymera: nebytové priestory v Nemeckom kultirnom dome na 3. nadzemnom podlazi —
miestnost’ o vymere 35,1 m? podiel na spoloénych priestoroch — moZnost vyuzZivania
kuchynky na 1. nadzemnom podlazi, WC na 2. nadzemnom podlazi a WC na 3. nadzemnom

podlazi
spolu nebytové priestory o vymere 35,1 m?

Ndjomné NP

- nebytové priestory 1,- € /m%/rok....vymera 35,1 m?

vysledni cena za rok spolu 1,00 €
Sluzby spojené s uzivanim NP a spoloénych priestorov/pausdlne
- elektricka energia
- vodné a sto¢né
- vykurovanie
- odvoz a likvidécia odpadu
spolu sluzby za rok 360,00 €

MESACNY PREDPIS SLUZIEB K UHRADE

30,00 €




