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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXXXXXX XXX XXXXXXX

investi¢ny zamer (stavba) : »Bazén Zvonfekova“ ul. Zvoncekova, parc. €. XXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXX K.0. Raca Bratislava

ziadost’ zo dna: 19.05.2021

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. arch. Gabriela Rolen¢ikova, 2460 AA

datum spracovania dokumentécie: | januar 2021

Dna 19.05.2021 bola do podatelne magistratu dorucena ziadost’® 0 zavdzné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti na zéklade rozhodnutia MC Raga &.j.: 665/823/2021/SU-MAS pre stavbu:
»Bazén Zvoncekova*“ so spevnenou plochou, ul. Zvoncekova, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX Kk.1.
Raca — Bratislava, v konani 0 dodato¢nom povoleni stavby. St¢astou ziadosti bola dokumentacia
pre dodato¢né stavebné povolenie, ktorej spracovatelom je Ing. arch. Gabriela Rolencikova,
autorizovany architekt, reg. ¢. 2460 AA.

PredloZzena dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby bazéna s prislusnou spevnenou
plochou. Objekt bazéna ma rozlohu 54,3 m?, s prislusnou spevnenou plochou okolo, ktora &ini
38,6 m2. Rozmery bazéna a samotnej vodnej plochy sa 12,0 m x 4,45 m. Bazén je vzmysle
predlozenej dokumentacie rieSeny bez prestreSenia. Objekt je osadeny do svazitého terénu —
V juznej Casti je zdvihnuty oproti nule suterénu o 0,9 m do vysky oplotenia.

Objekt bazénu sa nachadza na pozemku spolu s jestvujucim rodinnym domom, ktory ma 2 NP
a 1 PP. Sucast'ou pozemku je aj spevnena plocha, ktora sluzi pre parkovanie aut.

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia predmetnou stavbou - pdévodny stav (uvedené v projektovej
dokumentdcii):

celkova plocha riesenych pozemkov: 536,00 m?
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zastavana plocha objektu RD : 99,00 m index zastavanych pléch (I1ZP): 0,19
podlazna plocha objektu RD: 198,00 m?  index podlaznych ploch (IPP): 0,37
spevnené plochy: 106,70 m?

plochy zelene: 330,3 m?  koeficient zelene (K2): 0,62

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia predmetnou stavbou - sucasny stav (uvedené v projektovej
dokumenidcii):

]

celkova plocha rieSenych pozemkov: 536,00 m

zastavana plocha objektu RD + bazén: 160,90 m? index zastavanych ploch (IZP): 0,30
podlazna plocha objektu RD + bazén: 282,37 m? index podlaznych ploch (IPP): 0,49
spevnené plochy: 149,80 m?

plochy zelene: 225,30 m? koeficient zelene (K2): 0,42

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia vzemia na ploche funkcnej plochy — regulacného bloku
(uvedené v projektovej dokumenisdcii):

index zastavanych ploch (IZP): 0,18
index podlaznych ploch (IPP): 0,33
koeficient zelene (KZ): 0,66

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
vzneni zmien adoplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou si pozemky reg. C-KN
parc. ¢. XXXXXXXXXXXxX k.u. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia slZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
atechnické vybavenie, gardze, =zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia

Pozemky su sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné¢ funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.
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Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zéstavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytove] zastavby sidliskového typu
a rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych
typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funként plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkaj$icho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Rodinny dom patri medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy. Bazén s prislusnymi
spevnenymi plochami tvori doplnkovt funkciu k existujucemu rodinnému domu Vv stabilizovanom
Gizemi, a nema zasadny vplyv na vsetky regulativy intenzity vyuzitia tzemia v zmysle Uzemného
planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Stavba bazéna v uvedenom
rozsahu ovplyviiuje vyluéne rozlohu spevnenych ploch anésledne vysledny koeficient zelene
(KZ), nema vplyv na index zastavanej (1ZP) ani podlaznej plochy (IPP). Na zaklade kontrolného
prepoctu bilancii intenzity vyuzitia izemia v zmysle predlozenej dokumentacie, konstatujeme, Ze
na predmetnych pozemkoch su dosahované nasledujiice hodnoty: plocha pozemku: 536,0 m?,
zastavana plocha: 99,0 m?, spevnené plochy: 211,7 m? a plocha zelene: 225,3 m? na zaklade ¢oho
dosahuji koeficienty intenzity vyuzitia tzemia nasledujuce hodnoty: 1ZP=0,19; IPP=0,37
a KZ=0,42. V zmysle uvedeného mame za to, Ze posudzovana stavba rodinného domu s bazénom
a prislusnymi spevnenymi plochami reSpektuje z hladiska hmotovo-objemového riesenia
charakter stabilizovaného uzemia reprezentovany existujucou zastavbou funkénej plochy
anevnasa do uzemia neprijatelny kontrast. Uvazovany zdmer je Vv silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: »Bazén Zvoncekova*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Raca
miesto stavby: Zvoncekova ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na
zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:
¢ realizovany objekt bazéna nesmie nartsat’ rieSenie statickej dopravy na pozemku investora
v zmysle platnej STN;

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca
Magistrat — OUIC archiv



