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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXHXXHXXEXXEHXXHXXHKXHXKEXEXXIXHKXHKXHXKEXXEXXXHKIXHXXHXXEXXXXXX

XXHXXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXX
investi¢ny zamer: »Rodinny dom* — novostavba

Konopna ul., parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, K.i. RuZinov, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 06.04. 2021
typ konania podla stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - ADIZ ateliér, s.r.o., architektira a dizajn

- zodp. projektant: Ing. Mgr. art. Daniel Subin,
autorizovany architekt SKA/reg. & 1759AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2021

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou.
Pozemok stavby/parc. & XXXXXXXXXXXXXX, k.0. Ruzinov, s vymerou 679 m? sa nachadza v bloku
rodinnych domov v SZ ¢asti zony Prievoz — vychod.
Rodinny dom/SO 01 bude dvojpodlazny ¢iastoéne podpivni¢eny, zastreSeny valbovou
strechou/vyska hrebena +7,555 m. Vstup do domu je orientovany JV strany/od komunikacie.
Riesenie dopravného vybavenia stavby: Pre tcely statickej dopravy sa na pozemku stavby
zabezpecuju (Vv sulade s poziadavkami aktualne platnej STN 73 6110) 3 stojiska (1 stojisko v garazi,
2 stojiska na spevnenej ploche pred garazou) s dopravnym pristupom z prilahlej Konopnej ul.
(zo situac¢ného rieSenia je zrejmé vyuzitie sucasného vjazdu).
Plosné bilancie (+indexy) posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:
- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXX: 679,00 m?
- zastavand plocha RD: 121,53 m?2, 1IZP = 0,179
- podlazna plocha*: 255,30 m2* (z toho: 1.NP: 121,53 m, 2.NP: 133,77 m?*), IPP = 0,376*

*Upozornenie/vymera podlaznej plochy + index po kontrolnom prepocte:

podlazna plocha: 236,06 m? (z toho: 1.NP: 121,53 m2, 2.NP: 114,53 m2), IPP = 0,347

- 1izitkova plocha celkom: 207,45 m? (z toho: 1.PP: 14,13 m?, 1.NP: 86,64 m?, 2.NP: 106,68 m?)
- spevnené plochy: 86,21 m? (z toho: parkovanie: 3PM/zatraviiovacie tvarnice: 61,30 m?)
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- plocha zelene na teréne: 471,26 m?, KZ = 0,694
indexy/dotknuta funk¢na plocha (Sucasny stav vratane rieSeného pozemku): 1ZP = 0,44, KZ = 0,33

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 0ds.4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan*):

%

Pre tzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX /k.u. Ruzinov,
uzemny plan stanovuje:

Funkcéné vyuzitie iizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného uzemia,
¢islo funkcie 102, t.j. izemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.

Intenzitu vywZitia izemia: RieSeny pozemok je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zisahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia
zasadne nemeni.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoc¢iiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vmitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani tizemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujuce]
zastavby.

» Hodnotenie: Posudzovana novostavba rodinného domu na pozemku parc. €. XXXXXXXX

XXXXXx/k.1i. Ruzinov, spiia regulaciu vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej asti izemného planu:

- Rozne formy zastavby rodinnych domy domov st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia
dotknutej funkénej plochy ¢islo 102.



- Navrh respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existujucu stabilizovant zastavbu
rodinnych domov. Navrhovana miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so st¢asnou
mierou vyuzitia tUzemia dotknutej funkcnej plochy. Vysoky podiel zelene na rieSenom
pozemku/KZ = 0,88, hodnotime pozitivne.

Investi¢ny zamer je Vv stulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Rodinny dom* - novostavba
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Konopna ul./Prievoz — vychod

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e pojazdnu spevnenu plochu SP1 realizovat’ materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napriklad
formou zatraviiovacich tvarnic;

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom postdenia stladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Upozornujeme: V pripade, Ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava

alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu zdotknutej komunikdcie na susedni nehnutelnost,

je pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cest. spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dalsie poziadavky na adaptaéné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného

mesta SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:



e zrazkovu vodu zo0 striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporiame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady.

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nost’ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektova dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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