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cinnosti
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investi¢ny zamer: »Doplnenie ¢erpacej stanice PHM Rybni¢na ulica o d’alSie sluzby
motoristom*

ziadost’ zo dna: 13.05.2021, doplnena 14.05.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: dodato¢né stavebné povolenie

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Andrej Svetko, 1758 AA

datum spracovania dokumentéacie: marec 2019

PredloZzena dokumentacia ries§i dodato¢né povolenie zrealizovanej stavby ,,Doplnenie
Cerpacej stanice PHM Rybnic¢na ulica o d’alSie sluzby motoristom®, kde dochadza k rozsireniu
arealu Cerpacej stanice 0 objekty autoumyvarne, 2 umyvacich boxov a 1 stojiska pre osobné
automobily s vysavacom a kompresorom, v jestvujucom areali.

Umyvacia linka osadend v samostatnej budove a2 umyvacie otvorené boxy z ocelovej
konstrukcie st umiestnené na spevnenej ploche v juhozapadnej casti oploteného arealu
Cerpacej stanice na pozemku parc. ¢. XXxxxxx k.u. Vajnory. Spevnené plochy stavby, vratane
kompresoru a vysavaca svojim umiestnenim Ciastoéne zasahuju aj na parc. ¢. XXXXXXX.
Objekty su napojené na inzinierske siete Cerpacej stanice. Z technologického hladiska ide
0 samostatné zariadenia s vlastnou cistickou odpadovych vod s uzavretym cyklom, kde
odpadové vody su recyklované a opakovane pouzivané. Dazd’ové vody zo striech objektov st
vedené do aredlovej dazd’'ovej kanalizacie a nasledne prostrednictvom ORL do vsaku.
Dopravne su predmetné stavby pristupné predizenim aredlovej komunikacie za kioskom
cerpacej stanice zparc. ¢. XXXXXXxX. lde o0 jednosmernti dopravnu prevadzku. Vyjazd
je z rovnakej parcely na prilahlu komunikaciu.

Bilancie intenzity vyuZitia uzemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentdcii):

plocha zaujmového pozemku par. ¢. 2158/2: 723,00 m?
zastavana plocha objektami spolu: 142,78 m?
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zastavana plocha objektu SO 1: 100,86 m?
zastavana plocha objektu SO 2: 41,92 m?
spevnené plochy: 403,84 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia na ploche zaujmového pozemku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,255

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX k.u. Vajnory, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
o krajinna zelei, ¢islo funkcie 1002, stabilizované uzemie (prevazujuca ¢ast’ pozemku
parc. €. XXXXXxxXxx — cca 93% plochy)
e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod regulacie G (vychodny cip pozemku parc. ¢. XXXXXXXXX —
cca 7 % plochy, prevazujica ¢ast’ pozemku parc. ¢. XXXXXXX)
e namestia a ostatné komunika¢né plochy (pas na severovychodnej hranici pozemku
parc. ¢. 2157/2)

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

e Kkrajinna zelei, ¢islo funkcie 1002
Uzemia vegetacie predovsetkym v polnohospodarskej krajine sliziace na rozélenenie
vel'kych ploch pol'nohospodarskej pody, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelei vodnych
tokov a ciest v krajine.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajice: krajinnd vegetacia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie.
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiovat’ najmai: zelein liniova a plo$nu (Stromoradia,
remizky).
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom
rozsahu najmad: drobné zariadenia pre vedecko — vyskumné ucely, pobytové luky, naucné
chodniky, turistické a cyklistické trasy, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
Nepripustné: Nepripustné je umiestiiovat’ najmi: vSetky formy byvania, vSetky druhy
zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultiry
a cirkvi, administrativy, $kolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, zariadenia vyroby
priemyselnej a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva,
stavebnictva, aredlové akryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva,
dial'niéné odpo¢ivadla, CSPH, parkinggaraZe, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia

Pozemok je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.



Meradlom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

e obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Uzemia arealov akomplexov obé&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného casu a multifunkéné zariadenia, uUcelové zariadenia verejnej
a statnej spravy, zeleti liniova aplo$nt, zariadeniaavedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Intenzita vyuzitia Gizemia

Pozemok je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

V ramci rozvojového tUzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zasadna zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, Viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd regulacie G.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajsie mesto — Vajnory:

Kod | IPP | Kéd |Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
G | 1,8 | 201 |OV celomestskeho a nadmestského | zastavba mestského typu 0,30 0,20
vyznamu rozvolnena zastavba 0,23 0,20

Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e  index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

e namestia a ostatné komunikacné plochy
Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod aroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: ,Doplnenie ¢erpacej stanice PHM Rybni¢na
ulica o d’alSie sluzby motoristom*

na parcele ¢islo: XXXXKXXXXXXXX

Vv Katastralnom tzemi: Vajnory

miesto stavby: ul. Rybni¢na

Odé6vodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou — je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
Z hl'adiska funk¢ného vyuzitia izemia.

Jestvujuca stavba ,, Doplnenie cerpacej stanice PHM Rybnicnd ulica o dalSie sluzby
motoristom ““ ktora obsahuje objekt autoumyvarne, 2 umyvacie boxy a 1 stojisko pre osobné
automobily s vysavacom a kompresorom a s prislichajucou spevnenou plochou je umiestnena
V uzemi s funkénym vyuzitim krajinnd zelen, cislo funkcie 1002, stabilizované vizemie. V tejto
funkénej ploche je nepripustné umiestiiovat’ zariadenia sluzieb, CSPH ainé zariadenia
nesuvisiace s funkciou krajinnej zelene. Pre informaciu tiez uvadzame, ze izemim, na ktorom
je umiestnend posudzovand stavba, pozemok parc. €. XXXXXXX, je trasovany regionalny
biokoridor ¢. XVIIlI - potok Struha. Stavba nebola posudzovana z hladiska rieSenia
dopravného vybavenia, nakol’ko preukéazala zjavny nestilad s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavézného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podl'a ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast’ dokumentécie v ,, i icko- né riesenie i i.
Cast’ dok t rozsahu ,,Architektonicko-staveb ““ sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, 1 x dokumentacia bez vysSie uvedeného
Co: MC Bratislava — Vajnory Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



