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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXHXXXXXEXXXEXXXKXXHXXEXXXEXXXKXXHXXEXXXEXXXEXXXKXXXXKXXKXXKXX
investiény zamer: | ,,RODINNY DOM s 3 bytovymi jednotkami*, k.\i. Zahorska Bystrica
ziadost’ zo dna: 09.04.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. Stefan LoSonsky, reg. & 0174*A*1
datum spracovania dokumentacie: marec 2021

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu nepodpivni¢eného dvojpodlazného rodinného domu
s plochou strechou, ktory je osadeny na mierne svazitom teréne. Zamer sa nachadza v lokalite
Pod Viskami na Kapsohradskej ulici v k.u. Zahorska Bystrica. Objekt ma tri bytové jednotky.
Staticka doprava je zabezpecena 6smimi parkovacimi stojiskami na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD

plocha pozemku 1079 m?
zastavana plocha 269,40 m?
spevnena plocha 135 m?

(plocha nie je spravne vypocitana, spravny vypocet cca 140,19 m?)

plocha zelene 674,60 m?
(plocha nie je spravne vypocitana, spravny vypocet cca 669,41 m?)

celkova podlazna plocha 538,80 m?

index podlaznych ploch (IPP) 0,50
index zastavanych ploch (IZP) 0,25
koeficient zelene (KZ) 0,62

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tizemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢.: XXXXXX v k.a. Zahorska Bystrica,
je stanovené funkéné vyuZitie uzemia:

e 0bytné xizemie - malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepriptstaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia

Parcela je stcast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové izemie je Gizemie mesta, V ktorom tzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tizemia,
viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

Parcela je sucast'ou uzemia, pre ktoré je definovany informaény kéd S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovand na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupiia (UPN-Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné uzemie, ktorého stGcCastou je =zaujmovy pozemok parc. &.: XXXXXXX
v k.4. Zahorska Bystrica, bol schvaleny Uzemny plan zény - Krée. Obstaravatelom predmetného
UPN-Z je Mestské Gast’ Bratislava — Zahorské Bystrica.

UPN-Z K#&e pre zdujmové uzemie stanovuje nasledovni reguléciu:

Predmetny pozemok je sucastou sektoru H1, blok hlz:

Zavazna vystavba izolovanych a radovych rodinnych domov, maximélne dvojpodlaznych s
podkrovim, resp. ustupujicim podlazim.

Rodinny dom spiia regulaciu podla Uzemného planu zény Krée v sektore H1, blok hio:

spOsob zastavania — izolované a radové rodinné domy (navrh — radovy rodinny dom)
maximalna vyska zastavby + 9,5m (navrh -6, 6,5, 7m)

pocet podzemnych podlazi — 1 (Ciasto¢né podpivnicenie) (navrh — ziadne)

maximalny pocet nadzemnych podlazi — 2 (navrh — 2)

pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — ziadne)

maximalny koeficient zastavanej plochy (1ZP) — 0,25 (navrh — 0,25)

maximalny index podlaznych ploch (IPP) — 0,625 (navrh — 0,50)

maximalny koeficient stavebného objemu — 1,875 (navrh — 1,86)

minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy (KZ) — 0,50 (navrh — 0,62)



Pri reparcelacii regulovaného bloku na mensie pozemky pre rodinna vystavbu formou izolovanych
a radovych rodinnych domov je zavazna nasledovna regulacia, pricom je pripustna reparcelacia
na stanovenu skalu verkosti pozemkov:

- Pri pozemkoch nad 1000 m* kz - 0,2, iz - 0,6
- Pri pozemkoch 600 — 1000 m?: kz — 0,22, iz— 0,5
- Pri pozemkoch 600m?: kz — 0,25, iz—0,5

Reparcelécia je pripustna len na zaklade predlozenej a schvalenej koncepcie reparcelécie pre cely blok
hli hl2.

Konstatujeme, ze na zaklade predlozenej dokumentacie z hl'adiska riesenia verejného dopravného
vybavenia povazujeme sposob radenia stojisk za nepripustny.

Uvazovany zamer nie je v silade s Uzemn}'Im planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 s Uzemnym planom zony Krce.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,RODINNY DOM s 3 bytovymi jednotkami*
na parcele ¢islo: C-KIN XXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: Kapsohradska ulica

Odovodnenie

Z hradiska urbanisticko-architektonického rieSenia a verejného priestoru Ziadame predmetny

investiény zamer prepracovat’:

e ricSenie statickej dopravy na vlastnom pozemku ziadame na komunikaciu napojit’ cez vjazd
v Sirke max. 6m. Priame napojenie jednotlivych parkovacich miest cez chodnik ku komunikacii
je nepripustné. Pri vjazdoch avyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat’ z hladiska
bezbariérového pohybu chodcov stéasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
V materidlovom rieSeni

e ako sucast’ parteru doriesit’ odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist' resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (vid Manual pre stavbu arekonstrukciu kontajnerového
stanovist'a vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020)

Z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia k predloZenej projektovej dokumentacii

uvadzame:

e Hlavné mesto povazuje radenie stojisk kolmych na komunikaciu s prejazdom
na kazdé znich cez chodnik za nepripustné z hladiska bezpe¢nosti aochrany chodcov.
Pre zabezpeCenie bezpe¢nosti a ochrany chodcov ziadame parkovacie stojiska prepracovat’ tak,
aby bol doprany pristup k nim rieSeny jednym spolo¢nym vjazdom ku kazdému objektu.

Na zaklade vysSie uvedeného poZadujeme prepracovanie projektovej dokumentéacie a opatovné
predloZenie na posudenie.



Odporucanie
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnym ploch je dolezité, aby neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticki  funkciu.
Riesenie by malo podporit’ multifunkénost” a biodiverzitu v uzemi.

Zamer ziadame navrhovat’ arealizovat vstlade so Stratégiou adaptacie

na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola

schvalena Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade

s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adaptac¢né

opatrenia suvisiace so zmenou Klimy, ktoré¢ st nad’alej aktualne:

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy
nepochddzne ako extenzivnych),

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat' ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovl
vodu,

e zrazkovi vodu zo striech azo spevnenych ploch na pozemku odvadzat
do retencnych nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami — polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame na fasade
objektu vol'bu materialov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat' ich ako
vegetacné fasady

organ vychadzal.

Co:

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
MC Bratislava — Zahorska Bystrica
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



