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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXXKEXXIXHXXHKXHXXEXKEXXEXXXXXHXXEXXEXXXXXX

investi¢ny zamer: | Novostavba RD na parcele xxxxxxxx Cunovo

ziadost’ zo dna: 17.03.2021 doplnena dia 10.05.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Vladimir Barlok, ¢. opravnenia
0286 AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2021

Predlozena dokumentacia rie§i: umiestnenie izolovaného (Samostatne  stojaceho)
nepodpivni¢eného rodinného domu s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim. Objekt je
zastreseny Sikmou sedlovou strechou. Rodinny dom ma tvar obdiznika s celkovymi rozmermi
11,75 x 15 m. Staticka doprava je rieSena na spevnenych plochach na vlasthom pozemku
vV poéte troch parkovacich miest, s dopravnym pristupom z prilahlej miestnej komunikacie
(vyhladovo Smrzova ulica).

Bilancie #dajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera parcely 1032 m?
zastavana plocha 172,40 m?
plocha OLO pristresku 4,50 m?
spevnené plochy 178,50 m?
eko dlaZzba pristupovej komunikacie 106,60 m?
plocha zelene 570,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie zrealizovanej stavby ve vz'ahu k Uzemnému pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 V zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého stucastou s zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
Uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripuastaju. PremiesSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zéastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované tzemie je
uzemie mesta, Vv ktorom uzemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré¢ je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentujil existujicu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢na zéastavba lemujica mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie si
charakteristické komplexy zéstavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celt stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSe;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Konstatujeme: rodinny dom je umiestneny vo funkcnej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde su v prevladajicej miere rozne zastavby rodinnych domov v tizemiach sluziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia.



Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:
index zastavanej plochy (1ZP) 0,167
koeficient zelene (KZ) 0,631

Predmetna stavba sa nachadza v stabilizovanom uzemi a je mozné ju akceptovat, nakolko
neprindsa neprimerany zasah do Uzemia a vyrazne nemeni charakteristicky obraz a niveletu
konkrétneho tizemia.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba RD na parcele xxxxxxx Cunovo
na parcelach cislo: XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Cunovo
miesto stavby: v lokalite ulic Zahumenna, Dlha a Novosadna
(v¥hl’adovo Smriovd ulica)

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ K ich
prestresSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia, resp. plného
prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

Z hPadiska dopravného rieSenia:
e Sumiestnenim stavby suhlasime s podmienkou, Ze pred kolaudaciou rodinného domu bude
zrealizovana a skolaudovana pril'ahla miestna komunikacia (vyhl'adovo Smrzova ulica).

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu cinnost' v Stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

e rieSenie statickej dopravy na vlastnom pozemku napojit na komunikaciu cez vjazd v Sirke
max. 6 m. Pri vjazdoch avyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska
bezbariérového pohybu chodcov stcasni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporucame kvoli bezpe¢nosti chodcov zdoraznit
V materidlovom rieSeni.



Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost” a biodiverzitu v tizemi.

Vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy Adapta¢né opatrenia sivisiace

s 0 zmenou klimy:

e zdovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e vsetky aj spevnené plochy na pozemku realizovat’ ako priepustné pre zrazkovi vodu prirodzené
zadrziavanie zrdzkovej vody v Gizemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami,

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odporacame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame vol'bu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu,

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené situacie
Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny trad + potvrdené situacie
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



