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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Sagitta real, spol. s r.o., Turbinova 1, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: |,,Distribu¢no - vyrobné centrum Sagitta®, Pod gastanmi
- parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXxxxxx, K.u. RuZinov, Bratislava Il

ziadost’ 0 dna: 16.03. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné Konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - A-STUDIO s.r.o., Trencianska 53/b, Bratislava

- zodpovedny projektant: Ing. Igor Taraba,
autorizovany st. inZinier SKSl/reg. ¢. 5152*11

- vypracoval: Ing. Juraj Hikker

datum spracovania dokumentécie: 02/2021

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu distribu¢no — vyrobného centra situovaného v lokalite
na hranici mestskych ¢asti Ruzinov a Vrakuna, Vv priestore medzi JZ okrajom Vrakunskej skladky
CHZJID a zelezni¢nou tratou BA Nové Mesto — BA Podunajské Biskupice. Hlavnou napliou
objektu je poradenska a sprostredkovatel'ska ¢innost’, distribucia o¢nej optiky a doplnkova
Specializovand vyroba, montdz a uprava stucasti onej optiky.

Navrhovany stavebny objekt SO 01-Hala, tvori viacucelova 2-podlazna stavba pravouhlého
podorysu, nepodpivniena, zastreSena plochou strechou/vyska atiky +8,80 m. Nosny systém
je navrhnuty ako ZB konstrukcia v modulovom systéme 6,0 X 6,0 m. Vstup do arealu a hlavny vstup
do objektu je situovany na JV strane smerom K pristupovej komunikacii, vstup pre zasobovanie
a expediciu je na SV strane objektu.

Riesenie dopravného vybavenia stavby: Dopravne je stavba pripojena na prilahlu ul. Pod gastanmi.
Z dokumentacie je zrejmé, Ze tato bude v ramci stavby dobudovana o novy tsek Vrozsahu
hranic pozemkov stavby (riesi SO 04—Pristupova komunikacia).

Staticka doprava pre navrhované centrum je zabezpeCovana v pocte 13 stojisk na pozemku stavby.
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Objektova skladba: SO 01-Hala, SO 02—Pristresok na odpad, SO 03—Oplotenie, SO 04—Pristupova

komunikacia, SO 05-Vnutroarealova komunikacia, SO 06—Parkovisko P1, SO 07-Parkovisko P2,

SO 08-Vodovodna pripojka, SO 09-Kanaliza¢na pripojka, SO 10-Plynova pripojka, SO 11

—Elektropripojka.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSeného vizemia

uvedené v predlozenej projektovej dokumentdaciil,,PD *“:

- celkova plocha rieseného izemia (pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXX): 2 933,00 m?,

- zastavand plocha objektom/SO 01: 760,00 m?; IZP = 0,26

- podlazna plocha/SO 01, po uprave vymery v PD = 1 520,00 m?; IPP = 0,52 (pozn.: v PD nie je
PP uvedend, v PD sa uvddza podlahova plocha: 1 422,00 m? a k nej sa vztahuje IPP = 0,51)

- spevnené plochy spolu: 1 396,85,00 m? z toho: pristup. komunikacia: 371,00 m?, vnutroarealova
komunikacia: 956,00 m? (z toho: parkovisko P1/9 PM: 113,85 m?), pohotovostné parkovisko
(4 PM): 58,00 m?

- obostavany priestor/SO 01: 6 688,00 m®

- vymera zelene: 788,00 m?; KZ = 0,27...po uprave vymery v PD = 688,00 m?; KZ = 0,23 (pozn.:
plochu v severnej casti rieseného vizemia 0zZnacend ako ,,strkova plocha* je v zmysle metodiky
tizemného planu potrebné zapocitat’ do vymery spevnenych ploch, nie do vymery zelene)

Upozornenie:

- vo vSetkych vykresoch grafickej ¢asti PD je v rozpiske uvedeny naviac pozemok parc. ¢ XXXXXX
- k.4. Vrakuna, ktory nie je sicast'ou rieSeného uzemia;

- vo vykrese ¢. S 02: Situacia - koordina¢na/M 1 : 500 je vymenené oznacenie SO 04 a SO 05

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,izemny plan®):

1. Funkcné vyuZitie uzemia: Pre uzemie, ktorého sucastou su pozemKy parc. €. XXXXXXXXXX -
k.0. Ruzinov, izemny plan stanovuje funk¢éné vyuzitie izemia:

e UZEMIA VYROBY: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribu¢nych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a ploch liniovej a plosnej zelene.

Spo6soby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: Zariadenia a arealy velkoobchodnych skladov a distribucnych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu vizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tuzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou, byty v objektoch ur¢enych pre ina
funkciu - sluzobné byty, zelen liniovil aplo$nu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného systému, zariadenia na zber odpadov.




Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najmi: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace S funkciou, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti
presahujice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centra a velkoobchodné strediska, zariadenia $kolstva, ubytovacie a stravovacie
zariadenia cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kulturu, zabavu a cirkev,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a volného
casu.

2. Intenzita vyuzitia uzemia: Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX - K.u. Ruzinov su sti¢astou uzemia,
ktor¢ je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné vo vrutornom meste pri dotvarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovana
funkénu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

> Hodnotenie:

Posudzovana stavba distribuéno — vyrobného centra/ul. Pod gastanmi, k.t. RuZinov, spiia regulaciu

vyuzitia uzemia stanoventl v zaviznej Casti izemného planu:

- Vuzemi so stanovenym funkénym vyuzitim: distribu¢né centrd sklady, stavebnictvo, ¢islo
funkcie 302, sucastou ktorého je posudzovana stavba, su ,,zariadenia a aredly distribucnych
centier“ zaradené medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénych ploch. Umiestiovat
wzariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distribucie®, atiez Spevnené
plochy, ako ,.zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia“ je v dotknutej funkénej
ploche pripustné.

- Stavba reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu
logistického arealu v SirSom uzemi dotknutej stabilizovanej funkénej plochy ¢islo 302.

Investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Distribu¢no — vyrobné centrum Sagitta“
na parcele Cislo: XXXKXXKXXKXKKXKXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: RuzZinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Pod gastanmi (lokalita medzi JZ okrajom Vrakunskej skladky
CHZJD a zel. tratou BA Nové Mesto — BA Podunajské Biskupice

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju



na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:

e navrhované parkovacie statia - parkovisko P1/9x, a parkovisko P2/4x, realizovat’ materidlom
priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami,

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pozdiz nového tseku pristupovej komunikacie (SO 04 Pristupova komunikécia), na strane
stavby, ziadame doriesit’ chodnik. Sucasne za ucelom zachovania plynulého a bezpe¢ného
pesieho pohybu na pozadovanom chodniku ziadame zredukovat' pocet dopravnych pripojeni
stavby z nového useku pristupovej komunikécie (ponechat’ len vjazd k pozdiznym stojiskam
avjazd ku kolmym stojiskam, ktoré st lokalizované pri severnej ajuznej hranici rieSen¢ho
uzemia) a v mieste tychto vjazdov zachovat’ kontinualitu chodnika, tzn. riesit’ ho bez zmeny
nivelety.

Upozornujeme:

V pripade, Ze si¢astou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Giprava alebo zruSenie

jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tizemné konanie

potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢éni c¢innost’ V sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

e nakolko v su¢asnosti MZP SR realizuje vo verejnom zaujme projekt geologickej tilohy ,,Sanacia
environmentalnej zataze Bratislava - Vrakuna - Vrakunska cesta - skladka CHZJD* (vydané
rozhodnutie o umiestneni stavby SU/CS 4498/2019/22/MAM-23, zo dia 10.07.2019) je potrebné
skoordinovanie investi¢ného zameru S pripadnymi podmienkami tejto stavby po jej ukonceni.

Upozornujeme:

RieSené uzemie je bezprostredne dotknuté starou environmentdlnou zatazou - skladkou

chemickych odpadov byvalého $tatneho podniku CHZJD z rokov 1966 — 1979. Nachadza sa tam

prevazne odpad z vyroby gumaérenskych chemikalii a kaly z COV. Predpoklada sa, Ze typickymi
kontaminantmi budi najmi benztiazol a jeho derivaty. Z anorganickych sa predpoklada zvySeny

obsah sodika, chloridov a siranov. (S. Klauco, 1982, 1991). Na ploche cca 4,65 ha v hrubke 2 m

je ulozenych cca 90 000 m® odpadu. Skladka CHZJD je na zaklade celkového hodnotenia

rizikovosti  zaradend medzi 10 prioritnych  verifikovanych environmentidlnych zatazi

v Bratislavskom kraji (Priorita 6.).

z hPadiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hladiska zlepsSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

Slovenskej republiky Bratislava odporuca:

e Plochu strechu na objekte distribuéného centra/min. jeho ¢ast’, v d’alSom stupni dokumentacie
rieSit’ ako vegetaéni strechu, nepochddznu strechu ako extenzivnu (S min. hrabkou substratu



5-25 cm) a pochodznu (stresna terasa) ako tzv. intenzivnu vegeta¢nu strechu (S min. hrabkou
substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujii energetickt
bilanciu budov. V dalsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie daZd’ovych véd rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zédkona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska,
ktoré veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektova dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: dokumentacia
potvrdené vykresy: ¢. S02 ,,Situacia — koordina¢na“/M 1:500, 2xA4; ¢. 03 ,,Rez A-A, Rez B-B*
/M 1:150, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov/SU + potvrdené vykresy: & S02 ,.Situacia — Koordina¢na“/M 1:500,
2xA4; ¢. 03 ,,Rez A-A, Rez B-B*“/M 1:150, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



