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PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu so 7 bytovymi jednotkami.

Riesené izemie/pozemok parc. &. XXXXXXXXXXX, S vymerou 685 m?, je situované v bloku rodinnych
domov juzne od krizovatky ulic Strojnicka a Na Piesku/k.G. Ruzinov. V sucasnosti sa v
prednej casti rieSeného tzemia/pozemok parc. ¢. XXXXXxXX, nachadza povodny rodinny dom.
Stavba bude asanovana v celom rozsahu.

Navrhovany bytovy dom je rieSeny ako samostatne stojaci objekt s 3NP+1NP ustapené,
a 1PP, zastreSeny plochou strechou/vyska atiky +13,05 m. Objekt je obdiznikového podorysného
tvaru s rozmermi prizemia 9,0 (max. 11,2) x 20,2 m.

Stavba je osadena v zadnej cCasti pozemku/13,4 m od uli¢nej hranice pozemku, vo vzdialenosti
od okolitych styroch stavieb rodinnych domov: 7,0 m; 9,7 m; 8,07 m a 7,02 m. Vjazd na pozemok

je navrhnuty zo SV strany pozemku/z ul. Na Piesku, hlavny vstup do domu je rieSeny z JV strany.

Pre ucely statickej dopravy sa zabezpecuje 16 stojisk (12 na teréne/z toho 10 v prednej Casti
pozemku stavby + 2 stojiska v zelenom pase verejného priestoru, a 4 v suteréne bytového domu).

Primacidlny paléc, III. poschodie
TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Plosné bilancie a hodnoty ukazovatelov intenzity Vyuzitia vizemia uvedené v predlozenej PD:
- vymera rieeného tizemia (P0zemok parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 685,00 m?

- zastavand plocha celkom: 177,80 m?*; 1ZP = 0,26* (v zmysle vykr. ¢. AR-02)

- podlazna plocha celkom: 677,00 m?; IPP = 0,99

- vymera zelene: 237,50 m?: KZ = 0,35

- vymera spevnenych ploch: 269,70 m?

- celkova uzitkova plocha: 676,80 m?

- celkova obytna plocha: 358,80 m?

- obostavany priestor stavby: 2 498,02 m?

Upozornenie:

- *hodnoty vymery zastavanej plochy uvidzané v textovej casti PD/SS aSTS (173,90 m?)
a grafickej castilvykr. ¢. AR-02, sa nezhoduju;

- VO wkresoch Situdcia - navrhovany stav a Zdakres do KM su rozdielne zakreslené parkovacie
stojiska a ich pocet.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto SR Bratislava pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov
poskytnutych spracovatelom projektovej dokumentdcie.

W

Pre Gzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXX /k.i. Ruzinov,
uzemny plan stanovuje:

Funkcéné vyuZitie uzemia:
OBYTNE UZEMIA: malopodlaZna zistavba obytného tizemia, &islo funkcie 102
Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a mdlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna kostra
mdlopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajticeho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmai, Cit.: , bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen

“«

liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, ... “.



Intenzita vyuZitia uzemia:

Riesené uzemie je sucast'ou tizemia ktoré je definované ako rozvojové izemie, kéd regulacie D.
Rozvojové tizemie je izemie mesta, vV ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢. funkcie 102:

- pre vnutorné mesto - mestské Casti: Ruzinov, ...

Kéd |IPP |Koéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie ve usp max. min.

intenzivna zastavba RD
Honodlasng biova — pozemky 180 — 240 m? 0,45 0,20

malopodlazna bytova .

D 0.9 102 zastavba radové RD 2 0,32 0,30

— pozemky 300 — 450 m
bytové domy 0,30 0,25

Poznamka:

Index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.
Index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia (index podlaznych ploch/IPP, index zastavanych ploch/IZP
a koeficient zelene/KZ) ovplyvnené predmetnym investi¢cnym zamerom, vzt'ahujliice sa na rieSeny
pozemok, dosahujli nasledovné hodnoty: IPP = 0,99; 1ZP = 0,26; KZ = 0,35.

UvaZzovany zamer vystavby bytového domu na ulici Na Piesku nie je v siilade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Bytovy dom*

na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
V katastralnom tuzemi: RuzZinov, Bratislava II
miesto stavby: ul. Na Piesku
Odovodnenie:

Navrhovana stavba nespiiia reguliciu vyuZitia tizemia Stanovenu v zaviznej Gasti platnej
uzemnoplanovace] dokumentacie — v Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

- regulaciu podmienok funkéného vyuzitia tzemia:

Stavba je situovana v uzemi so stanovenym funkénym vyuzitim: mdlopodlazna zdstavba obytného
uzemia, cislo funkcie 102, ktoré v zmysle stanovenych podmienok funkéného vyuzitia tzemia/kap.
C.2,, tab. C.2.102, sluzi predovsetkym, Cit.: ,, ...pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prishichajiice nevyhnutné zariadenia.



V' stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a mdlopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju
v_rozvojovych uzemiach, mdlopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlainou bytovou zdstavbou a_rodinnou zdstavbou alebo ako kompoziénd
kostra mdlopodlaZnej zdstavby. .

Navrhovana stavba bytového domu je situovana na pozemku, ktory sa nachadza v zastavbe
rodinnych domov. V stvislosti s uvedenym konstatujeme, Ze v predmetnej ¢asti tizemia, v ktorej
prevlada len zastavba rodinnych domov nie je moZné stavbu bytového domu hodnotit’
ako ,,prechodovi formu medzi rodinnou zastavbou a viacpodlaznou bytovou zastavbou* alebo
ako ,,kompozi¢na kostru malopodlaznej zastavby*.

- regulaciu intenzity vyuZitia izemia:

Dosahovana hodnota jedného z ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia ovplyvnena predmetnym
investitnym zamerom: index podlaznych ploch/IPP = 0,99, viazuca sa Kk ur¢enému funkénému
vyuzitiu: malopodlaznad zastavba obytného tzemia, kdéd regulacie D, prekracuje maximalnu
hodnotu tohto ukazovatela stanovenu Vv zavdznej casti uzemného planu (rozvojové uzemie,
vnutorné mesto - MC Ruzinov, bytové domy: IPP max. = 0,9).

Pre Vasu informovanost’ uvadzame vseobecne platné poziadavky hlavného mesta uplatitované
V ramci investicnej cinnosti:

A. Urbanisticko-architektonické rieSenie a verejné priestory:

e zelené pasy medzi komunikaciou a pozemkami je nutné zachovavat' v pinej sirke a dopinat
ich vysadbou stromovej aleje. Spravne navrhnuta zelen zvySuje funkcént kvalitu cestnej
komunikacie, napomaha jej celkovému zacleneniu do sidelného prostredia, zlepSuje orientaciu
vo verejnych priestoroch a zlepSuje estetickl hodnotu verejnych priestorov. Sprievodna
izolacna zelent predstavuje liniov(i vegetacnu S$truktGru tvorenti vzrastlou drevinovou
vegetaciou s podrastom krikov;

e parkovanie v zelenom verejnom pase pozdiz komunikécie je nepripustné;

e odpadové hospodarstvo riesit’ ako stcast’ parteru, zber musi byt dobre pristupny z verejnej
komunikacie, upozoriiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist, resp. osadenie
inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov v exteriéri, vid. Manudl
pre stavbu a rekonsStrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HM SR Bratislavy
2020);

e vramci skvalitnenia verejnych priestorov v mestskych Stvrtiach s obytnou funkciou ziadame
doplnit’ priestory pre komunitné aktivity obyvatel'ov ako si: pobytové priestory, detské ihriska,
plochy pre Sport a pod.;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov sucasnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd
chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit’ v materidlovom rieSent;

e kratkodobé stojiskd pre nadvstevy BD musia ostat’ verejne pristupné.

B. PoZiadavky 7 hladiska tvorby zelene a adaptdcie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.



Dalsie poziadavky vyplyvajiuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy - Adaptacné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova vodu
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporic¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporicame realizovat' tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zdkona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Ruzinov
Magistrat — ODI, HA, OUIC/archiv



