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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investiény zamer: | Bytovy dom ,,DROTARY, Drotarska cesta, Parc. € XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, k.u. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 17.02.2021
typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Kata Paskanova
autorizovany architekt 1302AA
datum spracovania dokumentéacie: 01/2021

Ziadost' o zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej
¢innosti je podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislava.

Predlozeny navrh je upraveny na zaklade odpovede/vratenia podania ¢. MAGS POD 62324/20-
495561 zo dna 14.12.2020, ktora bola ziadatel'ovi zaslana k povodnému rieSeniu (dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie, Ing. arch. Kata PaSkanova, 10/2020). Na zaklade viacerych
vy$pecifikovanych limitujacich faktorov ovplyviujicich mozni zastavbu predmetného
pozemku, boli v predmetnej pisomnosti uplatnené poziadavky z hladiska urbanisticko-
architektonického riesenia 0 objemovej redukcii objektu.

Zasadné zmeny oproti pdvodnému rieSeniu: zniZzenie podlaznosti objektu, zmensSenie zastavane;j
plochy objektom, znizenie poétu bytovych jednotiek a odstavnych stojisk, zvéacSenie plochy
zelene, zmena polohy vjazdu, riesenie aleje stromov a predzahradky pred objektom, zvécSenie
vzdialenosti osadenia objektu od hranice s pozemkom parc. ¢. XXXxXxX a od susednej stavby
na pozemku parc. &. XXXXXXX.

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavba bytového domu na svazitom pozemku
S pristupom z Drotarskej cesty, ktory je v sucasnosti nezastavany. Pozemok susedi zo severu
ajuhu s pozemkami, na ktorych su situované rodinné domy. Na zapadnej strane je les
a na vychodne;j strane je komunikacia Drotarska cesta.
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Navrhovany bytovy dom s9 bytovymi jednotkami ma 2 podzemné podlazia a4 nadzemné
podlazia, pricom 4. NP je rieSené ako ustupené.

Na 2. PP sa nachadza gardz so zakladacmi pre 18 aut, pristupna autovytahom. Na 1. PP
st navrhnuté 2 byty, strojoviia a priestor pre upratovacku. Na 1. NP je vstup do domu, vjazd
do autovytahu, 2 byty, technické priestory. Na typickom 2. NP - 3. NP su 2 byty s balkonmi
a na ustipenom podlazi je 1 byt s terasou.

Objektova skladba: SO.01 Bytovy dom 1, SO.02 Spevnené plochy a parkovisko, SO.03 Plynova
pripojka, SO.04 Vodovodna pripojka, SO.05 Splaskova kanalizacia, SO.06 Dazd’ova kanalizacia,
S0.07 Vonkajsie rozvody NN, SO.08 Oplotenie a kontajnery.

Po ukonceni vystavby sa na pozemku zrealizuju nové sadové upravy a vysadba. V subeznej linii
s Drotarskou cestou je ponechany priestor pre funkénu predzahradku a aleju stromoradia
na strane prislachajucej k pozemku.

Cely pozemok je oploteny priehladnym pletivovym plotom bez osadenia branky. Z Drotarskej
cesty je pozemok ponechany bez oplotenia.

Uroveti + 0,00 = 216,10 m n.m. Bpv.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 3. NP je + 9,30 m, vyska atiky
nad 4. NP je + 12,60 m. V objekte je navrhnuty vytah (vyska nad strojoviiou +13,10 m).

Vymera rieseného pozemku: 1 675 m?, zastavana plocha objektom: 404,12 m? (nadzemna &ast
340,95 m?), prirodna plocha: 1 186,50 m?, plocha zelene na streche podzemnej garaze: 42,80 m?,
spevnené plochy: 104,75 m?.

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1/Z2, pre funkciu
byvanie: 2 bytové jednotky (BJ) do 60 m?, 7 BJ nad 90 m2 Podla VSD je spolu potrebnych
18 odstavnych stojisk (OS), ztoho 1 OS pre tazko zdravotne postihnuté osoby (TZP).
Vjazd/vyjazd na pozemok je z Drotarskej cesty, rieseny je ako prejazd cez chodnik bez potreby
vyznacenia priechodu pre chodcov.

Riesenie statickej dopravy je v poéte 19 OS, z toho: v garazi na 2. PP pristupnej autovytahom
je v zakladacoch riesenych 18 OS a na spevnenej ploche vedla vstupu do objektu je navrhnuté
1 0S. Parkovacia plocha mapovrch zo zamkovej dlazby. Stojisko pre TZP je upravené
bezbariérovo.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investicného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu zény Machna¢, zmeny
adoplnky rok 2002, schvalenému uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢. 111/2003 zo dina
26.06.2003. Zavizna Cast’ je vyhlasena VSeobecnym zavdznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy
&.2/2003 zo diia 26.06.2003 s u¢innost'ou 01.08.2003 (UPN — Z).

Parcely €. XXXXXXXXXXXXX patria v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢&. 5-11/1.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

SEKTOR C. 5-11/1

Zavazné regulativy funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania izemia:

« funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocCenské
prostredie. PoI'nohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

« typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci



investi¢ny zamer: bytovy dom s deviatimi bytovymi jednotkami — v siulade

« nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, u bytovych domov zdruzovanie
sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova zastavba, budovanie plnych
oploteni v kontakte s lesnym masivom a osadzovanie branok — vypustov do lesa, neprichl'adné
oplotenie

investicny zdamer: respektuje - cely pozemok je oploteny priehZadnym pletivovym plotom

bez osadenia branky

. stavebna ¢innost’ povolena: udrzba, novostavba

investi¢ny zamer: novostavba — v silade

. vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

« minimalna: pre rodinny dom 600 m?, bytovy dom 1500 m? a objekt ob&ianskej vybavenosti
1500 m?

investi¢ny zamer: celkovd vymera rieSeného tizemia: 1 675 m? - v siilade

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom 2000 m? a objekt ob¢ianskej vybavenosti

2000 m?

. index zastavanej plochy: 0,25

investicny zdamer. 0,24 (pocitané 20 zastavanej plochy podzemnej casti objektu —

404,12 m?/1 675 m?; zastavana plocha nadzemnej casti objektu: 340,95 m?) — v silade

. index prirodnej plochy: 0,60

investicny zamer: 0,71 (1 186,50 m?/1 675 m?, pocitané z prirodnej plochy na rastlom teréne,

bez zapoctu podielu zelene nad konstrukciou podzemnej gardze) — v sulade

o maximalna podlaZnost’: 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a objektov obcianskej
vybavenosti, 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, pri vsetkych typoch zastavby plus
strecha ako podkrovie s maximalne jednou uroviiou vyuzitia, alebo plus ustipené podlazie
a maximalne 1 podzemné podlazie pre rodinny dom a 2 podzemné podlazia pre bytovy dom
a objekt obcianskej vybavenosti vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované

investi¢ny zdamer: 2 podzemné podlaZia (1. PP vnimatelné nad terénom), 3 nadzemné podlaZia

+ ustiupené podlaZie (zastavana plocha 4. NP je mensia ako 50 % zastavanej plochy 3. NP) —

Vv sulade

o stavebna ¢iara: situovanie objektov zo strany Drotarskej cesty je dané prednou hranou
objektov na susednych parcelach stibezne s ulicnou ciarou, objekty je potrebné odsadit’
od cesty tak, aby boli vytvarané predzahradky. V priestore novonavrhnutej odbocky
z Matasovej ulice “Zahradkova™ situovanie len rodinnych domov stbezne s uli¢nou Ciarou
a odsadit’ tak, aby boli vytvarané predzéhradky.

investi¢ny zamer: prednd hrana navrhovanéhoe objektu je zasunutd cca 10,55 m od hranice

s Drotdrskou cestou s vynimkou hmoty autovyt’ahu, ktord ju presahuje v arovni 1. PP a 1. NP

(osadenie od hranice pozemku cca 7,50 m). Poloha jestvujicich susednych objektov nevytvara

suvisli liniu. Navrhovany objekt svojim umiestnenim respektuje polohu susednych objektov

aich osadenie voci uli¢nej iare. Pred samotnym objektom je navrhnutd 1 odstavné stojisko

pre TZP a priestor pre predzdhradku.

e zelen: spracovat’ projekt sadovych uUprav pozemku ako sucast’ projektovej dokumentacie
stavby, dodrzat’ nezastavatelnost” ochranného pasma 15 m od vzrastlého listnatého porastu,
v stbeznej linii s Drotarskou ulicou zalozit' aleju stromoradia ako priestorového prvku
pre eliminovanie veternosti na oboch stranach cesty, zachovat' a chranit’ vzrastlu zelen,
v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladiiovat’ stavebny
material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiovani stavieb v blizkosti lesa
je potrebné vyjadrenie organu ochrany lesa — OU Bratislava I, odbor PPLH.

investicny zdamer: respektuje 15 m ochranné pdsmo vzrastlého listhatého porastu.

Popri Drotdarskej ceste je na hranici pozemku parc. & XXXxXxxxXx Vv kontakte s prilahlym

chodnikom ponechany priestor pre aleju stromoradia na strane prisliachajicej k pozemku.

V predloZenej projektovej dokumentdcii — v Sithrnnej technickej sprave je rieSend samostatnd



kapitola D.9 Sadové upravy, v ktorej sit uvedené zdakladné udaje 0 navrhnutych rastlindach —

stromovych drevindch a krikovych drevindch.

e doprava a technicka infrastruktira: v priestore novonavrhnutej odbocky z MatuSove;j ulice
k tzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat’ projektovi dokumentaciu
pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej infrastruktary v celom sektore
v nadvéznosti na okolité sektory a zabezpeCit’ vydanie izemného rozhodnutia na pristupova
komunikaciu a technicku infrastrukturu k stavbe pred vydanim tzemného rozhodnutia
na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na komunikacnu siet
spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moznost'ou modifikécie rieSenia trasovania.

podla izemnoplanovacich podkladov:

o Pozemok je pristupny z komunikacie Drotarska cesta funkénej triedy C1, kategorie MOS8,

o Drotarska cesta je zaradena do siete miestnych komunikacii II. triedy.

investi¢ny zdmer:. Ndroky statickej dopravy pre 9 BJ su vVyrieSené navlastnom pozemku

V postacujiicom pocte 19 OS, ztoho 18 OS v gardZi v zakladacoch (9 0S x 2) al OS

na spevnenej ploche pre TZP.

PredloZeny investiény zamer je v silade s Uzemnym plinom zény Machnaé, Vv zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Bytovy dom ,,DROTAR¥, Drotarska cesta, parc. & XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, K.U. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXKXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Gizemi: |Staré Mesto, z6na Machna¢, sektor ¢. 5-11/1
miesto stavby: Drotarska cesta, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Na hranici pozemku parc. ¢ xxxxxxx Vv kontakte s prilahlym chodnikom Drotarskej cesty
doplnit’ uliénu zelen - zalozit’ aleju stromov (poziadavka podl'a zaviznej ¢asti UPN — Z).
Uliéna zelen zvySuje funkénu kvalitu cestnej komunikacie, napoméha jej celkovému
zaCleneniu do sidelného prostredia, zlepSuje orientaciu a zlepSuje esteticki hodnotu
verejnych priestorov.

e  Upravit' polohu parkovacieho miesta pre TZP pri vstupnej Gasti tak, aby nebolo prekazkou
V pesej trase k hlavnému vstupu do objektu.

¢ Riesenie statickej dopravy na vlastnom pozemku napojit’ na komunikaciu cez vjazd v Sirke
max. 6 m. Pri vjazde a vyjazde na komunikaciu dodrzat’ z hl'adiska bezbariérového pohybu
chodcov sucasnt niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.

Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdoraznit
V materidlovom rieSeni.

e Umiestnenie objektu od susednych pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXX a susednych stavieb
parc. €. XXXXXXXXXXXXX moze byt povolené iba v pripade, ze budi dodrzané svetlo-
technické a protipoziarne normativne poziadavky.

e Na stitove] fasade bytového domu orientovanej k susednému pozemku parc. ¢ XXXXXXX
nebuda navrhnuté okna z obytnych miestnosti.

e Na hraniciach so susednymi pozemkami nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by
svojou navrhnutou vyskou mohli spdsobit’ neziaducu zmenu povodnej terénnej konfiguracie
tychto pozemkov.



Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla podskupiny O2.

V dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit aspon 3% odstavnych stojisk
pre elektromobily s prislusnou nabijacou infrastruktirou s moznostou d’alsieho navysovania
poctu nabijacich stanic.

Navrhované stojisko pre TZP riesit v parametroch zodpovedajicich takémuto stojisku,
t. J. so sirkou 3,5 m s bezbariérovym pristupom.

V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné staticku dopravu prehodnotit’
v stlade s funkénym vyuzitim objektu podl'a aktualne platnej STN 73 6110 (t. ¢. plati STN
736110/21/Z2).

Pripadnii koliziu existujuceho stipu verejného osvetlenia (VO) s predmetnou stavbou,
je potrebné riesit’ so spravcom verejného osvetlenia.

Vijazd na pozemok riesit’ ako prejazd vozidiel cez chodnik (nie prah, t. j. pokracujuci
chodnik bez potreby vyznacenia priechodu pre chodcov).

Pripadné stavebné upravy chodnika/komunikacie rieSit s prisluSnym spravcom
komunikacie.

Je potrebné, aby vSetky meracie zariadenia (elektro-merné: nova poistkova skrifia SR3,
plynovo-merné ainé skrine) a priestor pre nadoby OLO boli umiestnené na pozemku
investora (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX) a nezasahovali do verejného dopravného priestoru
komunikacie.

Odvoz komunalneho odpadu (OLO) riesit’ v stlade so VSeobecnym zavdznym nariadenim
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 z 25. jana 2020 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

Pripadné dopravné znacenie riesit’ ako sucast’ stavby V stlade s platnou legislativou.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PozZiadavky z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

Cast’ pozemku sa nachadza v ochrannom pasme vysokého listnatého porastu. V stvislosti
s potrebou zadrziavania zrazkovej vody v mieste dopadu a minimalizacie rizika vodnej
erozie podneho krytu v dosledku intenzivnych zrazok, odporu¢ame pri pozemkoch
so sklonom viac ako 7% riesit’ sadové upravy terasovito z dovodu:

o lepSej vyuZiteI'nosti;

o pre zachytavanie dazd’ovych vod, ako protier6zne opatrenie;

o zlepSenie podmienok pre druhovll rozmanitost’ miestnej fauny a flory.

Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi.

Dalsie poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy - Adaptaéné
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrZiavania zrdZkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského
prostredia realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;



o ZzZrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd'ové zéhrady, suché poldre a pod.), odporacame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody...

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto, pripadne
ich ¢asti, ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Kuzisahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu
komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuiceho vjazdu z dotknutej Kkomunikacie na susedni nehnutelnost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e V Sprievodnej sprave je V kapacitnych udajoch na str. 2 uvedené, ze objekt SO.01
ma 10 bytovych jednotiek; tiito nezrovnalost je potrebné odstranit’.

e K umiestiiovaniu stavieb v blizkosti lesa sa vyjadruje Okresny trad Bratislava, pozemkovy
a lesny odbor.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — 3. Koordinacna situacia, M 1:250; 9. SO.01 Podorys 2.PP, M 1:200; 11. SO.01
Podorys 1.NP, M 1:200; 13. SO.01 Pddorys 4.NP, M 1:200; 14. SO.01 Rez AA-prie¢ny,
M 1:200; 16. SO.01 Pohrlad severovychodny, M 1:200; 20. Uli¢ny pohl'ad, M 1:300

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — 3. Koordinaé¢na situacia, M 1:250; 9. SO.01 Poédorys 2.PP, M 1:200; 11. SO.01
Podorys 1.NP, M 1:200; 13. SO.01 Podorys 4.NP, M 1:200; 14. SO.01 Rez AA-prie¢ny, M
1:200; 16. SO.01 Pohl’ad severovychodny, M 1:200; 20. Uli¢ny pohl'ad, M 1:300

Magistrat ODI, archiv



