H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
03.02.2021 MAGS OUIC Ing. arch. Zahorska/610 18.03.2021

45122/21-36956

Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 4

investi¢ny zamer: ,Rodinny dvojdom - novostavba“
ziadost’ 0 dna: 03.02.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:

druh podanej dokumentécie: Projekt stavby
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Juraj Ondrejkovi¢
datum spracovania dokumentacie: november 2020

PredloZend dokumentdcia riesi:

Novostavbu rodinného dvojdomu, ktory ma dve nadzemné podlazia a ¢ast’ dvojdomu je
podpivni¢ena (jeden rodinny dom). Kazdy dom ma jednu bytovu jednotku a bude sluzit’ na byvanie.
Objekt dvojdomu ma tvar jednoduchého obdiznika s celkovymi rozmermi 245 x 8,5 m aje
zastreseny plochou strechou s vyskou atiky + 7,21 m od urovne podlahy 1.NP + 0,000 m.

Dopravny pristup je rieSeny z komunikacie Anizova ul. a Rascova ul. Naroky statickej dopravy su
zabezpecené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte 3 parkovacie miesta (pre jeden RD)
a 3 parkovacie miesta v garazi na 1.PP (pre druhy RD).

Plosné bilancie a indexy uvddzané v predloZenej projektovej dokumentdacii:
celkova plocha rieseného pozemku 587 m?

zastavana plocha celkom 208 m?
plocha zelene 294 m?
1ZP 0,354
IPP 0,70

KZ 0,501

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Pre izemie, ktorého sucastou st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXX, Stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:
e malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové izemie, kod B

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia tzemia, Vviazuce sa Kurcenému funkénému vyuzitiu:
mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia , kéd regulacie B

Kod |IPP |Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
B 0,4 102 |Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Pre zdujmové tzemie bol schvaleny Uzemny plan zény — Nova Vrakuia. Obstaravatelom
predmetného UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava — Vrakuna. Predmetné pozemky sa nachadza
v sektore 11/5 — Plochy zahradkarskej kolénie, kde su stanované nasledovné regulativy:

Regulativy funkéného vyuZitia

Funkcéné vyuZitie: malopodlazna bytova zastavba

Pripustné:

zakladne:

1. byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s garazou do 2 nadzemnych podlazi, vratane
podkrovia, v zahradach s funkciou tzitkovou, okrasnou a rekreac¢nou,

2. byvanie v dvojdomoch s garazou v objekte, max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,
s uzitkovou a okrasnou zahradou, uré¢ené na uzkych pozemkoch;

dopliujice, vhodné:




1. pristresok na parkovanie,
2. nevyhnutné plochy technického vybavenie izemia, oplotenie,
4. parkovo upravené plochy zelene.
Regulativy priestorového usporiadania
- minimdlna vymera stavebného pozemku - 400 m?
- index podlaznych ploch 0,4
- index zastavania pozemku 0,35

- koeficient zelene 0,40
- podlaznost’ — max. 2 podlazia vratane obytného podkrovia
- stavebna Ciara 6,0m

- odstupové vzdialenosti v zmysle ustanoveni vyhl. 532/2002 Z.z.

V zmysle UPN-Z Nova Vrakuiia je rodinny dom umiestneny v sektore, ktory je uréeny pre zastavbu
rodinnymi domami S uvedenymi regulativmi priestorového usporiadania:

indexy dosahované ndavrhom indexy v zmysle UPN Z Novd Vrakuiia
IZP =0,354.....cciciiiiiee e, 0,35

IPP = 0,70 0,4

KZ =0,501.....ccccoiiiiiiiieiieeee e 0,4

Navrhovany dvojdom sa planuje umiestnit’ do existujicej zastavby rodinnych domov, ktoré su
prevazne jednopodlazné s obytnym podkrovim. Navrh hodnotime ako nepripustny, nakol'’ko nesplia
stanovené regulativy v zmysle platnych tizemnoplanovacich podkladov.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: »Rodinny dvojdom - novostavba“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX

v katastralnom uzemi: Vrakuia

miesto stavby: Anizova ulica

Odoévodnenie:

- Umiestnenie navrhovanej stavby je v rozpore s platnou tizemnoplanovacou dokumentaciou —
je v rozpore s Uzemnym planom zony - Nova Vrakuna z hl'adiska stanovenej regulacie.

- Navrh hodnotime v zmysle vyssie uvedeného ako nepripustny, nakol'’ko dosahované indexy
presahuju stanovené regulativy a to v zna¢nej miere (IPP), o je neakceptovatelné.

-V predlozenej projektovej dokumentacii nie st dostatocne zrejmé vymery zelene,
spevnenych ploch astym savisiaci prepocet dosahovanych indexov rieSeného tzemia;
upozoriujeme, ze do vymery zelene nie je mozné zapocitat’ vegetacné tvarnice.

Pre tuplnost’ uvadzame, ze z predloZzenej projektovej dokumentacie nie je rovnako dostatocne
zrejmé, ¢i podlazie, ktoré je uvedené ako podzemné, splna definiciu podzemného podlazia v zmysle

prislusnej platnej normy.

UPOZORNENIE:




Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Vrakuiia,
Magistrat — OUIC, ODI



