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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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investicny zamer: | Novostavba chaty pre individudlnu rekreaciu parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
k.u. Dubravka, Bratislava

ziadost’ zo dna: 12.01.2021

typ konania podl'a stavebného zékona: spojené izemné a stavebné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: ANDANTE spol. s r.o., Nizovec 10, 960 01 Zvolen ,
zodpovedny projektant Ing. Ivan Hrcka

datum spracovania dokumentacie: 03/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi novostavbu objektu individualnej rekredcie — zahradnej chaty
V ramci existujuceho aredlu zahradkarskej osady. Objekt ma navrhované jedno podzemné podlazie
a jedno nadzemné podlazie, prestreSenie je navrhované sikmou sedlovou strechou s max. vyskou

hrebeiia strechy + 7,702 m.

Celkova plocha pozemkov reg. ,,C* KN parc. & XXXXXXXXXXXXXXX je 541,00 m?, zastavand plocha
je 75,19 m?, spevnené plochy maju vymeru 46,53 m?, plocha zelene 419,28 m2, celkova podlazna
plocha je 150,3 m?2. (Pozn.: plosné tidaje su prevzaté s predlozenej dokumentacie resp. vypoéitané
na zaklade udajov v nej uvedenych.) Udaj 0 vymere spevnenych pléch povazujeme za nekorektny
nakol’ko navrh neobsahuje ziadne spevnené pristupové komunikacie pre peSich k objektu ani

okapoveé chodniky.

Objekt s vynimkou pripojky NN, nie je napojeny na verejné rozvody inzinierskych sieti.
Zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou je navrhované vlastnou studiiou. Odvod splaskovych vod
je navrhovany do Zumpy a odvod dazd’'ovych vod je navrhovany do vsaku na pozemku investora.
Vykurovanie objektu ma byt zabezpecené kotlom na drevené pelety. Dopravné napojenie
je prostrednictvom nespevnenej komunikacie (stavba tak nespliiia vieobecné technické poziadavky
na stavbu v zmysle §47 pism.b) Zak. ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, podl'a ktorého stavba ma byt pristupna z cesty,
miestnej komunikacie alebo z ucelovej komunikacie). Pri objekte st navrhované dve parkovacie

statia.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia izemia na zéklade udajov z predlozenej tabulky,
ktora nie je sucast'ou projektovej dokumentacie ani nie je oznacena ziadnym spracovatel'om:
Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX k.u. Dubravka :

index zastavanych ploch (IZP): 0,14
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index podlaznych ploch (IPP): 0,14
koeficient zelene (KZ): 0,78

Cela funk¢na plocha :

Priemerny index zastavanych ploch: 0,16
Priemerny index podlaznych ploch : 0,23
Priemerny koeficient zelene: 0,79

Do predloZeného vypocétu ukazovatel’ov intenzity vyuZitia izemia v danej funkénej ploche boli
zahrnuté pozemky na ktorych boli navrhované novostavby na zaklade vydanych stavebnych
povoleni od roku 2015 (ktoré dosahuju ovel’a vysSie hodnoty ukazovatelov oproti povodne;j
zastavbe a suasne pri niektorych nebolo ani pocitané s celou vymerou pozemkov, ktoré si
uvedené na jednotlivych listoch vlastnictva), d’alej boli zahrnuté dva pozemky zastavané
povodnymi stavbami s najmensSou vymerou pozemkov a pozemky, ktoré boli novymi
vlastnikmi prerozdelené na mensie pozemky s vymerami od 347 m? po 400 m?. Povodné
pozemky s vymerou od 800 m? vysSie, zastavané pdévodnou charakteristickou zastavbou pre
danu funkénu plochu neboli do vypoétu zahrnuté vobec. Z uvedenych doévodov predloZeny
vypolet nie je moZné akceptovat’ a je potrebné ho povaZovat’ za metodicky nespravne
vypocitany s umyslom dosiahnut’ pri vypocte ¢o najvyssie hodnoty ukazovatel’ov.

Po prepoditani ukazovatel’ov intenzity vyuzitia tzemia zo vSetkych legalne existujtcich
stavieb vratane stavieb, ktoré by mali byt postavené na zaklade vydanych stavebnych
povoleni, av§ak ku dneSnému diiu ani jedna z nich nie je zapisana v katastri, boli vyhodnotené
priemerné hodnoty ukazovatel’ov intenzity vyuZitia izemia nasledovne:

Priemerny index zastavanych ploch: 0,08 ( IZP vypocitany iba zo stavieb zapisanych v Katastri
s pridelenym supisnym ¢islom dosahuje hodnotu cca 0,0314)

Priemerny index podlaznych ploch : 0,11 ( IPP vypoditany iba zo stavieb zapisanych v katastri
s pridelenym supisnym ¢islom dosahuje hodnotu cca 0,0314)

Priemerny koeficient zelene: 0,89 ( KZ wvypocitany iba zo stavieb zapisanych v katastri
s pridelenym supisnym ¢islom dosahuje hodnotu cca 0,96 )

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre
uzemie, ktoré¢ho stcastou je pozemok reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXX k.a. Dubravka,
nasledovné vyuzitie izemia:

Funkcné vyuZitie izemia:

- Uzemia polnohospodarskej zelene a pody: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,
¢islo funkcie 1203:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:




Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkcénych ploch:

Prevladajice: Zahrady, stavby pre individualnu rekreéciu.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zelen liniovl a plosSnt, zeleii krajinni
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funkcnej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia iizemia:

Zaujmové pozemky su sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutociiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje
stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu Vv stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S povolenim stavby: »Zahradna chata“

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Dubravka, Bratislava

miesto stavby: areal zahradkarskej osady Napojiska
Odovodnenie:

XXXXXXHXXXHXKEXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  poziadala dna 19.08.2019 o vydanie zavdzného
stanoviska k investi¢nej ¢innosti — Novostavbe chaty pre individualnu rekreaciu na pozemku parc.
€. XXXXXXXX k.0. Dubravka, k predlozenej projektovej dokumentacii bolo na zaklade vyhodnotenia
ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia pripravené nesuhlasné zavdzné stanovisko. Zastupca
ziadatel’ky po ziskani informacie o pripravenom nesthlasnom zavéznom stanovisku stiahol svoju
ziadost’ listom zo diia 11.02.2020 spét’.

Dna 18.05.2020 ziadatel'’ka opdtovne poziadala o vydanie zavdazného stanoviska vo vysSie uvedenej
veci avSak vo svojej ziadosti uviedla, ze k vystavbe objektu bude disponovat’ aj pozemkom parc.
¢. XXXXXxXXX k.u. Dubravka. Podanie bolo ziadatel'ke listom zo dna 27.05.2020, vratené z dovodu,




ze predlozena projektova dokumentaciu neriesila novostavbu objektu na obidvoch pozemkoch
uvedenych v ziadosti ale iba na pozemku xxxxxXx k.. Dubravka s vynimkou vykresu ¢. 2 —
zastavovacia situacia. Ziadatel’ka bola upozornena, Ze pri pripadnom opéitovnom podani je potrebné
projektovi dokumentaciu zosuladit’ v celom rozsahu so ziadostou.

Dna 17.06.2020 ziadatel'ka opdtovne poziadala 0 vydanie zavézného stanoviska K investi¢nej
¢innosti. Pri tomto opdtovnom podani  nebola predlozena Ziadna upravena projektova
dokumentacia, ktora by obsahovala vsetky Casti zosuladené so znenim Ziadosti t.J., ze K stavbe
prisluchaji dva pozemky parc. €. XXXXXXXXXX k.4. Dubravka.

Hlavné mesto trvalo na splneni poziadavky zostladenia projektovej dokumentacie vo vsetkych jej
prilohach so znenim Ziadosti tak, aby projektova dokumentacia vo vSetkych jej Castiach
jednoznacne preukazovala, Ze obidve parcely navrhované pre vypocet ukazovatel'ov intenzity
vyuzitia Uzemia budi aj po realizacii stavby redlne vyuzivané ako plochy prislichajuce
k novostavbe (zakres oplotenia, technicka sprava, sprievodna sprava, situacia terénne upravy,
situacia koordina¢na). Projektova dokumentacia mala byt zosuladena v celom jej rozsahu
a Vv ziadnom pripade nesmela Ziadna z jej Casti umoznovat’ iny sposob rieSenia alebo umoznovat
v buducnosti iny mozny sposob jej interpretacie. Vsetky tidaje uvedené v projektovej dokumentacii
mali byt overiteIné asucasne projektova dokumentacia mala obsahovat” vyhodnotenie suladu
navrhovanej stavby s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov. Stcéasne bola ziadatel’ka upozornena, Ze pri navrhoch v stabilizovanom tzemi
sa vyzaduje v predlozenej dokumentacii preukazat, ze stavba reSpektuje charakter a principy
stabilizovaného Uzemia reprezentované existujucou zastavou vo funkénej ploche, tj. posudit
a preukazat’, ze stavba (resp. stavby) navrhovanou intenzitou (1ZP, IPP, KZ) vyuzitia uzemia
(zaujmovych pozemkov) respektuje principy stabilizovaného tizemia, najmé jeho charakteristicky
obraz a proporcie, ktoré st meritkom alimitom pre navrhovani stavebnu ¢innost
v stabilizovanom uzemi. Uvedené bolo potrebné podlozit zakresom vymedzeného tzemia
(funkénej plochy) na podklade KM (s vyzna¢enim jednotlivych stavieb) a prehl’adnou bilan¢nou
tabul’kou obsahujicou udaje o pozemkoch vo funkénej ploche (parc.C., plocha), stavbach
(podlaznost’, zastavana plocha, podlazna plocha) a intenzite exist. zastavby (I1ZP, IPP, KZ). Taktiez
bola upozornena, Ze posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych uizemi _sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia tizemia
vo_funk¢nej ploche a vypocet ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gizemia je potrebné spracovat
v zmysle definicie pojmov z UPN (Kapitola 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch). Na zaklade
vyssie uvedenych dovodov bolo podanie listom zo diia 20.7.2020 opitovne vratené.

Nasledne si vSetky podania tykajuce sa predmetného investicného zdmeru vyzZiadala Krajska
prokuratira Bratislava. Pozadované spisové materialy boli prokuratiire postapené listom ¢. MAGS
UIC 58303/20- 417723 zo dna 21.9.2020.

Dina 12.01.2021 ziadatel'ka opdtovne poziadala o vydanie zavdzného stanoviska na predmetnu
stavbu. K podaniu bola dolozena upravena projektova dokumentacia, z ktorej vyplyva skutocnost’,
Ze stavba je navrhovand na obidvoch pozemkoch parc. C.XXXXXXXXXXXXXX, ktoré nemaji byt
po realizacii stavby oplotené. Nakolko k vydaniu zavdzného stanoviska boli potrebné podklady
z predchadzajucich podani bolo potrebné pockat’ na vratenie tychto spisovych materidlov Krajskou
prokuratirou, ¢o sa stalo listom doruc¢enym dna 19.02.2020.

Po nastudovani doplnenych podkladov konsStatujeme, ze predlozeny Investiény zamer nie
je vsilade s platnou vizemnoplanovacou dokumentaciou — s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, z hPadiska hmotovo-priestorového
rieSenia.



Pozemky reg. “C*“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX k.0 Dubravka, na ktorych je investi¢ny zamer
navrhovany tvoria izemnu sucast’ zahradkarskej osady situovanej v enviromentalne citlivom tizemi
Devinskych Karpat, v lokalite bez adekvatnej dopravnej a technickej infrastruktiry.

Plosny a objemovy rozsah posudzovaného objektu individualnej rekreacie situovaného v lokalite
zahrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jedna o stabilizované izemie zahradkarskej osady
prioritne uréené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, v ktorom prevlada zahradna zelen.

Z porovnania _exploatacie rieSeného tuzemia predmetnej stavby s exploataciou tizemia
povodnej prevaZujicej zastavby, resp. organizacie uzemia dotknutej funkcénej plochy, je
zrejmé, Ze miera vyuzitia izemia bude zvySena na uroven, ktora potlaca a nesuvisi s danym
charakteristickvm obrazom a proporciami predmetného uzemia.

Z posudenia predmetného investicného zameru z hladiska akceptovania, ochrany a rozvijania
charakteristického obrazu a proporcii izemia dotknutej funkénej plochy i rieSeného tizemia, ktoré
vyjadruje uvedena miera vyuzitia Gizemia, vyplynulo, Ze exploatacia rieSeného izemia predmetnej
stavby v kone¢nom dosledku neakceptuje dany charakteristicky obraz a proporcie predmetného
uzemia.

Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného Uzemia
by posudzovana stavba vndSala do zdstavby nelimerné zat'azenie pozemku a svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nezapadala do pdvodnej Struktiury zahradkarskej osady, ktord je tvorena
prevazne objektmi S menSou zastavanou plochou oproti predmetnému objektu individudlnej
rekreacie. Predmetny investi¢ny zamer predstavuje svojou velkostou nechceny negativny akcent
v dotknutom prostredi. Takuto stavbu podla zaviznej asti Uzemného planu Bratislavy hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je mozné v stabilizovanom tGzemi
povolit’.

Predmetna lokalita zahradkarskej osady ma svoje atributy a jednym z nich je i zastabilizovana miera
vyuzitia uzemia (dominancia ploch zelene sluZiacej pre pestovanie rastlin a rekredciu v zahradach),
ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia (vratane prevadzkovej kvality)
ako zahradkarskej lokality. V rieSenom Uzemi by umiestnenie stavieb vécSieho rozsahu
s menSou plochou zelene na jednotlivych parceldch prinieslo do izemia iné vlastnosti zastavby
(zmen$enie plochy zelene zahrad, zvédcSenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch),
tym by poklesla kvalita jestvujiceho prostredia predmetnej zahradkarske; lokality,
zachovanie a zvySenie ktorej, je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb
Vv stabilizovanom Uzemi.

Za objemovo a funkéne nevhodné je mozné povazovat’ aj objekty, na ktoré s v sucasnosti vydané
stavebné povolenia od roku 2015, z ktorych viak ziadny nie je zapisany v Katastri. Ziadatel’ka vo
svojej ziadosti argumentuje vydanymi stavebnymi povoleniami na zaklade ktorych boli uvedené
objekty v danej lokalite povolené:

1. Stavebné povolenie z roku 2015 (necitateI'né Cislo) vydané Mestskou cast'ou Bratislava -
Dubravka, pre stavebnika XXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bratislava na novostavbu objektu na
individudlnu rekredciu na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXX k.i. Dubravka. Sucasnym
vlastnikom pozemkov je pani XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava. Podla zakresu na
katastralnej mape by mal byt povol'ovany objekt pravdepodobne zrealizovany na pozemku
XXXXXXX k.a. Dubravka, ktory je vSak podla listu vlastnictva €. XXXXXX vedeny ako ostatna
plocha bez zapisu stavby. Na liste vlastnictva ¢. XXXxXX su vedené pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXHXXIXKXIXKXXKXKXKXHKXIXKKEXKXEXKXXXXKXXKXXX
XHXXXXXHXXXHXKEXHXXEXXXEXXIXHXXIXXXEXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.0, Dubravka o celkovej

vymere 963 m2 V tabulke predlozenej Ziadatelkou preukazujicou vypocet ukazovatel'ov



indexov vyuzitia izemia sa pri tomto objekte uvidza celkovd vymera pozemkov iba 662 m?,
pricom do zastavanej plochy su zahrnuté plochy povodnej zdhradnej chaty na pozemku 3866
0 vymere 22 m? a plocha objektu bez zapisu v Katastri na pozemku Xxxxxx 0 vymere 123
m?, ktorych sucet je v tabulke nespravne uvedeny s hodnotou 151 m?, spravne ma byt 145
m?.

Stavebné povolenie ¢. SU-14499/3699/2015/C-10/Zr zo dnha 11.9.2015 vydané Mestskou
Castou Bratislava - Dubravka, pre stavebnika XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava, na
novostavbu objektu na individualnu rekreaciu na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXX K.1.
Dubravka. Sucasnym vlastnikom je XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava. Podl'a zakresu
na Kkatastralnej mape by mal byt povolovany objekt pravdepodobne zrealizovany
na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXX k.i. Dubravka, ktory je vSak podla listu vlastnictva ¢.
Xxxx vedeny ako ostatna plocha bez zapisu stavby. Na liste vlastnictva ¢. XXXXXX su vedené
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXIXXXHKXHXXEXXEXXEXXXHXXHXXKXXEXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.0, Dubravka o celkovej vymere 795 m2. V tabulke
predlozenej ziadatel’kou preukazujucou vypocet ukazovatel'ov indexov vyuzitia Gizemia sa
pri tomto objekte uvadza celkova vymera pozemkov iba 601 m?, pri¢om do zastavanej
plochy su zahrnuté plochy povodnej zihradnej chaty na pozemku 3877 0 vymere 27 m?
a plocha objektu bez zapisu v Katastri na pozemku 3878/10 o vymere 123 m?, ktorych stcet
je 150 m?,

Stavebné povolenie ¢. SU-13905/2218/2016/C-11/Kr zo dna 31.08.2016 vydané Mestskou
Castou Bratislava - Dubravka, pre stavebniCku  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
Mnichov, na novostavbu objektu na individudlnu rekreaciu na pozemkoch parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Dubravka. Stavebnicka stavbu vlastni aj v sucasnosti. Podla
zakresu na Katastralnej mape by mal byt’ povolovany objekt pravdepodobne zrealizovany na
pozemku parc. ¢. XXXXxX k.. Dubravka, ktory je vSak podla listu vlastnictva ¢&. XXXX
vedeny ako ostatna plocha bez zapisu stavby. Na liste vlastnictva . XXXXXXXX s vedené
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXIXHXXEXXXIXXXEXXXHXKIXHXXEXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXKKXXXKXXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXXX k.. Dubravka o celkovej vymere 887 m2,
V tabulke predlozenej Ziadatel'’kou preukazujicou vypocet ukazovatel'ov indexov vyuZitia
lizemia sa pri tomto objekte uvadza celkovd vymera pozemkov iba 406 m? pricom do
zastavanej plochy st zahrnuté plochy povodnej zahradnej chaty na pozemku XXXXX
o vymere 16 m? a plocha objektu bez zapisu Vv Katastri na pozemku XxxxXxx 0 vymere 118
m?, ktorych stcet je 134 m?.

Stavebné povolenie ¢. SU-2010/7390/4082/C-10/Vi zo dna 25.8.2010 vydané Mestskou
Castou Bratislava — Dubravka pre stavebnicku XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Mnichov,
na novostavbu rekreacnej chaty na pozemku parc. €. XXXXXXXX k.u. Dubravka. Uvedena
parcela uz v katastralnej evidencii neexistuje. Z dovodu, Ze stavebné povolenie neobsahuje
ziadne udaje tykajuce sa vyhodnotenia suladu navrhovanej stavby s platnym tzemnym
planom nie je mozné stanovit’ v tomto pripade Ziadne relevantné hodnoty ukazovatel'ov
indexov vyuzitia Uzemia. V tejto cCasti zahradkarskej lokality Napojiska, kde bola
povolovana tato stavba doslo k prerozdeleniu pdvodnych velkych pozemkov na niekolko
menSich pozemkov, podla dostupnych listov vlastnictva nasledovnym spdsobom: na LV ¢.
XXXX su vedené pOZCl’l’lky ),:0,0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000090009090000009999909.9000
XXXXXXXXXXXXXXXXXX k0. Dubravka v celkovej vymere 1539 m? vo vlastnictve
XXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Mnichov a v ich tesnej blizkosti na liste vlastnictva €.
XX st vedené pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @ XXXXXXX
k.. Dubravka, vcelkovej vymere 1060 m?, vo vlastnictve XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,



Bratislava. Z grafického podkladu katastralnej mapy jednoznacne vyplyva,
ze v predmetnom uzemi vzniklo 6 mensich pozemkov (vo vymerach od 252-384 m? )
aj s centralnym pozemkom umoziujucim vybudovanie buducej pristupovej komunikacie
k novovzniknutym pozemkom pripravovanym na budicu vystavbu.

Na zéklade vSetkych vyssie uvedenych skuto¢nosti povazujeme predlozeny vypocet ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia za nekorektny a ucelovy.

Zaverom si dovolujeme skonstatovat, ze Vv obdobi poslednych rokov dochadza v predmetnej
zahradkarskej lokalite Napojiska ku skupovaniu pdvodnych vymerou velkych pozemkov, dvomi
fyzickymi osobami, ktoré nasledne tieto pozemky geometrickymi planmi rozdel'uji na pozemky
S Nniz§imi vymerami do 400 m? Uvedenym postupom vznikli aj parcely XXXXXXXXXxx k.u.
Dubravka, na ktorych je navrhovana vystavba zahradnej chaty stavebnickou XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXKKKXXXXXXXXKKKKXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.. Dubravka (0 spolodnej vymere 1834 m?)
vznikli z jednej povodnej parcely. Vlastnickou vsetkych tychto pozemkov je pani XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX Mnichov

Navrhovanim a naslednou realizaciou stavieb, ktoré funkéne a objemovo napliiaji vietky znaky
stavieb rodinnych domov, by dochadzalo v tomto tzemi k nezvratnej zmene charakteru vyuzitia
uzemia, ktoré vSak nie je v sucasnej dobe aj sohladom na jeho nedostatocné napojenie na
technickt infrastruktiru a siet’ verejnych komunikacii, vhodnym uzemim na takto masivnu
intenzifikaciu vystavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgin viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavédzné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x projektovi dokumentaciu ¢ast’ architektra sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy 1x projektova dokumentacia ( pre Ziadatel'a)

Co: MC Bratislava — Diibravka, Stavebny urad
Magistrat — OUIC/archiv
Magistrat odd. dani a poplatkov



