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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXHXXEXXEXXXXXXXKXXK

investi¢ny zamer: »Rodinny dom Alstrova*

ziadost’ zo dna: 07.02.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: dodatoc¢né povolenie zmeny stavby pred
dokoncenim

druh podanej dokumentécie: projekt dodato¢ného povolenia zmeny stavby
pred dokonc¢enim

spracovatel’ dokumentacie: ph9s.r.o., Ing. arch. Peter Hrebik, 2274 AA

datum spracovania dokumentécie: november 2020, aktualizacia - februar 2021

PredloZena dokumentacia rieSi: dodatocné povolenie zmeny stavby pred dokonéenim
rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami na pozemkoch registra C-KN parc. €. XXXXXXXX
XXXXXXXXXXXEXXXEXKXEXKXXKXKKEKXEXKXEXKXEXKXKKXKKEXKKEXKXEXKXEXKXKKIXKXEXKXEXKXXKXXXXXXXKXXXK
XXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.0. Raca - Bratislava na Alstrovej ulici.

Zmena stavby sa tyka najmé zvic¢Senia spevnenych ploch (v Casti parkovania) a nasledne posunu
objektu rodinného domu po pozdlznej osi pozemku a oporného muru, ¢im sa aj rieSené tizemie
zvacsuje oproti povodnému 0 pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX k.u. Raca.

Oporny mur sa navrhuje vytvorit zkombindcie typovych prvkov pre spevnenie terénu.
Pre prekonanie vySkového rozdielu sa na pozemku navrhuje vytvorit mierne schodisko
Z beténovych prefabrikatov. Zmeny v rdmci samotnej stavby sa nedotykaju hmotového rieSenia,
ktoré ostava v rozsahu povodného stavebného povolenia.

Objekt rodinného domu je rieseny ako jednopodlazny s obytnym podkrovim, zastreSeny Sikmou
strechou s vyskou hrebena +7,565 m a doplneny castou rovnej strechy. Rodinny dom tvoria
2 samostatné bytové jednotky pristupné z urovne prvého nadzemného podlazia. Bytové jednotky
st rieSené s dennou castou na 1.NP anoc¢nou cast'ou v podkrovi. Objekt je navrhované napojit’
na inZinierske siete — verejny vodovod, verejnt kanalizaciu, rozvod plynu a rozvod el. energie.

Primacialny palac, III. poschodie
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Dazd’'ové vody zo strechy objektu, z komunikacie a z parkoviska je navrhované odvadzat
do dvoch vsakovacich systémov prostrednictvom ORL. V ramci vsakovacieho systému
je navrhovana akumula¢na nadrz pre vyuzitie zachytenej vody na polievanie zelene na pozemku.

Aby sa zabranilo zbytoénému prehrievaniu uzemia, Spevnené plochy st navrhované
20 svetloSedého betonu s vysokou odrazivostou svetla a plocha parkoviska z juznej a zapadnej
strany bola doplnena o navrh vysadby vysokej a nizkej zelene ktora doplia jestvujucu zeleft
lemujtacu severna hranicu spevnenej plochy.

Stavba je dopravne pripojena na Alstrovu ul. vjazdom Sirky 3,5 m. Staticka dopravu je
navrhované riesit’ naspevnenej ploche na pozemku stavby v pocte 5 stojisk s rozmermi
53mx24m.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentdcii):

N

celkova plocha rieSenych pozemkov: 1966,00 m

zastavana plocha rieSeného objektu: 146,30 m?
podlazna plocha rieSeného objektu: 257,40 m?
spevnen¢ plochy : 510,30 m?
plochy zelene: 443,40 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia na ploche zaujmovych pozemkov:

index zastavanych ploch (IZP): 0,13
index podlaznych ploch (IPP): 0,23
koeficient zelene (KZ): 0,40

Pre_informdciu_uvddzame: Plocha pozemku pre stavbu rodinného domu (1 966,00 m?) je
0 966,00 m? vicsia ako najvicsia pripustna rozloha uvedend v regulativoch intenzity vyuzitia
predmetného rozvojového uzemia (1000 m?). Velkost parciel pre stavbu objektu rodinného
domu je viak zohladnena v zmysle Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov, kde sa uvadza, ze pri vymere pozemkov sa pripusta tolerancia
do 10% z rozlohy pozemku. Pri vypoétoch bilancii v projekte sa preto uvazovalo s rozlohou
pozemku 1100 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskors$ich predpisov

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. ¢.
1.9.9.0,0,0.0.0.0.9,0.0.0.0.0.0,:0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0,0.0.0,0.0,0.0.00.0,0,:0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,:0,:0.0.0.0,0,0.0.00.0,0,:0.00.0.0,0.0.60.0,0.0.04

XXXXXX k.u. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného

uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, kéd regulacie C.



Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami Gizemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripst’aji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozicnéd kostra mélopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfhia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

V ramci rozvojového uzemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funkcéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
kod regulacie C

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd |[IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 Mailopodlazna RD - pozemok nad 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300-450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Pozndmka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tzemia.

Rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovany rodinny dom s dosahovanymi indexami vyuzitia Uzemia
vypocitanymi na zaujmovy pozemok: IZP= 0,13; IPP= 0,23; KZ= 0,40 spina regulativy intenzity
vyuzitia tzemia pre rozvojové uzemie mdlopodlaznej zdstavby obytného vizemia S regulacnym
kédom C. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny »Rodinny dom Alstrova“

stavby:

na parcele ¢islo: XXXHXXXXXKXIXHXXEXHXXEHKXEXHXIXKXIXHKKIXHXXEXXXEXXXXXXKXXXXK
XXXHXXXHXXKHXXKXXKXEXHXXEKXXEKXXHKIIXHKXEXXXEXXXKXXKXKX
XXXXXXXXX

v katastralnom tzemi: Raca

miesto stavby: ul. Alstrova

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investi¢ni c¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stGcastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je 0soba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinnd v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koreniovej zéne
stromu minimélne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej v§ak 2,5 m od péty kmena;

umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia;

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

odportacame, aby Casti prijazdovej komunikacie v stope osobného vozidla boli rieSené pasmi
zatraviovacich dlazdic;

pri realizacii spevnenych ploch nesmie dojst’ k ich navysovaniu, nakol’ko by doslo k znizeniu
vysledného KZ, ¢im by sa nedosiahla stanovena minimalna pripustnd hranica ploch zelene
stanovena v zmysle UPN;

z hPadiska tvorby zelene a adaptacie na zmenu klimy:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je ddlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v iizemi;

Dalsie poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy - Adapta¢né
opatrenia suvisiace so zmenou klimy:



- z dbovodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

- spevnené povrchy na pozemku odpori¢ame realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkova vodu prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- Z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporaame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladad pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Raca Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



