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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MC Bratislava — Nové Mesto, Junicka &. 1, 832 91 Bratislava 3

investi¢ény zamer: wStavebna uzavera Koziarka — ¢ast’ izemia lokalite Koziarka“

ziadost’ zo dna: 04.01.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné Konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre uzemné konanie
0 stavebnej uzavere

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. lldiké Gunarova, *2535AA*

datum spracovania dokumentacie: december 2020

Predmetom projektovej dokumentacie pre uzemné konanie o stavebnej uzavere je Cast’ izemia
v lokalite Koziarka. Dokumentacia stavebnej uzavery je vypracovana v zmysle § 32 az § 41 zakona
¢. 50/1976 Z. z. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a § 3
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.. PredloZzena dokumentacia pre uzemné konanie 0 Stavebnej uzavere je
vypracovana na zaklade uznesenia ¢. 19/32 z 19. zasadnutia Miestneho zastupitel'stva Mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto, zo dna 16.12.2020, ktoré schvalilo navrh na vyhlasenie stavebnej
uzavery Koziarka — Cast’ tizemia v lokalite Koziarka.

Hlavnym cielom pre vyhlasenie stavebnej uzavery je prebiehajiice obstaravanie ,,Uzemného planu
z6ny Podhorsky Pas — Koziarka®, ktory ma spodrobnit’ platni uzemnoplanovaciu dokumentaciu
a zabezpecit' jednoznacnu regulaciu rozvoja daného uzemia a d’alSej vystavby. Stavebna uzavera
umozni docasnym limitovanim vystavby v predmetnej lokalite dostato¢ny casovy priestor pre
uspesné ukoncenie celého procesu obstaravania uzemnoplanovace] dokumentéacie, az po jej
schvélenie.

Dévodom pre obstaravanie tzemného planu zoény a vyhlasenie stavebnej uzavery v predmetnej
lokalite st buduce investiéné zamery, kde je predpoklad, Ze nebudu zohladiovat' kapacitné
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moznosti dopravnej, technickej a socialnej infraStruktury a bez stanovenia podrobnej regulécie
uzemnym planom zoény, by mohli stazit’ pripadne znemoznit" budice vyuzivanie uzemia a jeho
organizaciu podl’a pripravovaného izemného planu zony.
Celkovéa vymera rieSeného tzemia je 9,08 ha. Uzemie je siiéastou urbanistického obvodu ¢. 31 —
Nad Bielym krizom, nachadza sa v okrese Bratislava Ill, v Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto,
v k.. Vinohrady. RieSené izemie je uréené pre vystavbu rodinnych domov, tvoria ho z vicésej Casti
plochy vinic a Z mensej Casti plochy zahrad, plochy trvalych travnatych porastov, plochy lesnych
pozemkov, plochy ornej pdédy a plochy ostatnych ploch. V stcasnosti sa V rieSenom uzemi
nachadzaji dva objekty — stavby rodinnych domov. Sucasna technicka a dopravna vybavenost
uzemia je nepostaCujica. V blizkosti sa nachadza iba verejna elektricka siet. V izemi sa
nenachadza verejny vodovod, verejna kanalizacia ani verejny plynovod. Pristupy k jednotlivym
parcelam st rieSené na plochach vinic a ostatnych ploch asvojimi parametrami nespiiiaju
poziadavky podl'a STN 736110 vratene zmien a doplnkov. Hranice rieSeného izemia si vymedzené
nasledovne:

e 70 Severu:
hranicou pozemkov — druh pozemkov: Lesny pozemok (parc. ¢. XXXXXXXXXXX);
hranicou pozemkov — druh pozemkov: Zahrada (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXHXXHXXHXXEXEXXIHKIXHKIXHXXEXKEXXIHXIXHKIXHKXEXKEXXEXHXIXHKXHXXEXXEXKIXIIXHKIXHKXEXKEXXEXXXXXXXKXXKXXXXXXX);
hranicou pozemkov — druh pozemkov: Ostatné plochy (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX —
Cast’ parcely, ktora je sucast'ou rieSeného uzemia);
hranicou pozemkov — druh pozemkov: Zastavana plocha a nadvorie (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXX);

e 70 zapadu:
hranicou pozemku — druh pozemku: Lesny pozemok (parc. ¢. XXXXXXX);
e Zjuhu:

hranicou pozemku — druh pozemku: Lesny pozemok (parc. ¢. XXXXXXX);

hranicou pozemku — druh pozemku: Vinica (Cast’ parc. ¢. XXXXxxX, ktora je sucastou rieSeného
uzemia);

e 7z vychodu:

hranicou pozemku — druh pozemku: Ostatna plocha (parc. ¢. XXXXXXxX, Ktora je sucastou
rieSené¢ho uzemia);

hranicou pozemkov — druh pozemku: Vinica (parc. ¢. XXXXXXXXXX).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Uzemie liniovej stavby, ktorého sucast'ou je zaujmova lokalita, stanovuje funkcéné vyuzitie
uzemia:

malopodlaZna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod A

les, ostatné lesné pozemky (len okrajovo), Cislo funkcie 1001, stabilizované tizemie

plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

a ostatné regulacné prvky v zmysle regulaéného vykresu (koridory technickej infrastruktury)



Intenzita vyuZitia uzemia:

Minimalna Cast’ zaujmovej lokality je sGcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
uzemie. Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie.

Podstatna Cast’ zaujmovej lokality je stcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
V ramci rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce Sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kod Nézov urbanistickej |Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zéstavba RD - pozemok 500 - 1000 m? 0,22 0,40
Poznamka:

index podlaZnych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby Kk celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s navrhom na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere Koziarka — ¢ast’ tizemia v lokalite Koziarka,
v k.0. Vinohrady, ktora ma rieSené uzemie vymedzené, tak ako je to vysSie uvedené. Rozhodnutim
0 stavebnej uzavere sa vymedzuje uzemie, v ktorom sa do¢asne zakazuju ¢innosti v zmysle rozsahu
navrhovanych opatreni v predlozenej projektovej dokumentacii. Rozhodnutim sa vytvori dostatocny
Casovy priestor pre rieSenie a zabezpecenie regulacie rozvoja daného uzemia a vytvori sa priestor
pre uspe$né ukonCenie procesu obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie pre predmetnu
lokalitu.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: Magistrat — OUIC, RTI, ODI



