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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HOMOLA TEAM s. r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Vyrobno prevadzkovy objekt FOR SPACE

ziadost zo dna: 2.10.2020, doplnena dna 4.2.2021 a 22.2.2021
typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Toma§ Cechvala

détum spracovania dokumentécii: 09/2020, upravena 01/2021

PredloZena dokumentacia riesi: umiestnenie vyrobno-prevadzkového nepodpivni¢eného objektu
s 2-mi hlavnymi podlaziami a medzipodlazim, vratane arealu so sadovymi Gpravami a spevnenymi
plochami pre zabezpeéenie parkovania pre zamestnancov a klientov, distribticiu a zasobovanie.
V stcasnosti sa dotknuté pozemky vyuzivaji ako vonkaj$i otvoreny skladovy priestor
s parkovacimi plochami.

Areadl je dopravne orientovany na Kopciansku ul., suc¢ast'ou stavby bude aj stavebny objekt SO 03
Spevnené plochy, podl'a vykresovej ¢asti PD to bude arealova (ucelova) jednosmerna komunikécia,
v dvoch bodoch pripojend na prilahli miestnu komunikaciu Kopcianska ul. Na arealova
komunikaciu st viazané parkovacie miesta v celkovom pocte 26.

Vzhladom na to, Ze aktualne predlozend dokumentédcia bola vyhodnotena z hladiska funkéno-
prevadzkovych vztahov v dotknutom uzemi pre zaujatie zavdzného stanoviska k umiestneniu
stavby ako neiplna, ato vo vztahu k vonkajsim (mimoarealovym) vizbam na prilahli miestnu
komunikaciu Kopéianska ul. (vid. situaény vykres &. 05 — Situdcia dopravna, autori ,, Cechvala
architects s. r. 0., bola PD po mailovej komunikacii pre potreby ODI dna 22. 02. 2021 este
doplnena 0 samostatne spracovanu dopravnu ast’ — sprievodnu spravu (s roz§irenym textom voci
DUR v avodnej casti — popis polohy), situaciu dopravného rieSenia (M 1:500) s rozsirenym
zakresom rieSenia Kopcianskej ul. — so Sirkovymi kotami a zakresom stvisiacej stavby v tizemi
(aktualne v realizacii) ,,Kopcianska JUH — rekonstrukcia komunikacie Kopc¢ianska ul.”, vzorové
priecne rezy - spracovatel. DS-projekt s.r.0., Ing. Sona Ridillova, aut. inZinier, datum: sept. 2020.

Primacialny palac, III. poschodie
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Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentécie, spracovanej a potvrdenej subjektom odborne
sposobilym (Ing. arch. Tomas Cechvala, 09/2020, upravena 01/2021).

Celkova vymera pozemku: 2 851,00 m?
Zastavana plocha: 1 407,37 m?
Podlazna plocha: 3132,16 m?
Spevnené plochy: 1 157,91 m?
Plochy zelene: 285,72 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucast'ou ktorého su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier ako aj
trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniove;j
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribuénych centier, logistické
parky, aredly stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmd: zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb
a suvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu stvisiace s funkciou,
zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najméd: zariadenia obcianskej
vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu — sluzobné byty, zelen
liniovu a plo$nu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na zber
odpadov

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: byvanie okrem pripustného v obmedzenom rozsahu;
arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia pre
pol'nohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti presahujiice vyznam
uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu, obchodné centra
a vel'’koobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného
ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného ¢asu

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk¢éného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu:



Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
E 1,1 302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, komplexy 0,50 0,10
sklady, stavebnictvo

Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Pre posudenie investi¢ného zameru nachadzajiceho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia
(vratane koeficientu zelene) zaviazné pre celt funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit
navrh zastavby celého bloku s Vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na urovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Dosahované indexy na rieSené izemie v zmysle predloZenej dokumentacie su:
IPP 1,099
1ZP 0,494
KZ 0,100

Po postideni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: Vyrobno prevadzkovy objekt FOR SPACE
na parc C.: XXXXXXXXXXXXXXKXXXX
Vv Katastralnom tzemi: Petrzalka
miesto stavby: Kop¢ianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e na zaklade predlozenej doplnenej DUR (01/2021) spolu s doplnenou samostatnou castou
dopravného rieSenia (spracovatel: DS-projekt s. r. 0., Ing. Sona Ridillova, aut. inZinier, datum:
september 2020) s umiestnenim stavby — arecalu FOR.SPACE z hl'adiska dopravného rieSenia
sthlasime

e vypocet a navrh zabezpecenia statickej dopravy (26 PM) viazany na deklarované kapacity a
¢innost’ arealu (60 zamestnancov, 50 navstevnikov) akceptujeme; v pripade akejkol'vek zmeny
funkcie arealu resp. jeho kapacit v§ak bude nevyhnutné nové zodpovedajtice naroky na statickt
dopravu riesit’ zasadne na vlastnych pozemkoch v rdmci arealu

e situacia dopravného rieSenia (spracovatel: DS-projekt s. r. 0., Ing. Sona Ridillovad, aut. inZinier,
datum: sept. 2020) je neoddelitel'nou prilohou DUR na stavbu ,,Vyrobno-prevadzkovy objekt
FOR.SPACE*

e vykonavat' investicni Cinnost' v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
0 verejnu zeleni a ochrane drevin

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii




pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava Ziada:

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm)

- zdovodu zaberania Vv stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

- v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

- Zzachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investiénej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom ziadatel” je povinny
usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy Vv stlade
S prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve
0 zriadeni vecného bremena, zmluvou O zriadeni vecného bremena apod.) ku konaniu na
prislu$nom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iné¢ho pravneho vzt'ahu k predmetnym pozemkom a nehnutel'nostiam
Vo vlastnictve mesta.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 X dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
priméator

Priloha: potvrdena situacia
2 x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



