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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Mierova 25, 27 a 29,
821 05 Bratislava

stavba: Oplotenie atria objektu Perla RuZinova

ziadost’ zo dna: 12. 08. 2020; doplnena dna: 08. 02. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: | ohlasenie drobnej stavby

druh podanej dokumentécie: jednoducha dokumentacia drobnej stavby

spracovatel’ dokumentdcie: Neuvedeny

datum spracovania dokumentécie: neuvedeny

PredloZena dokumentacia riesi: oplotenie atria polyfunkénej budovy Perla Ruzinova za uc¢elom
jeho uzavretia. Tvoria ho 4 konstrukcie zlozené z pevnej Casti a brany, maju vysku 1,4 m, nosna
Cast’ je navrhnuta z ocel'ovych profilov a vypliiova Cast’ je rieSena z pletiva. Dve Casti oplotenia st
rieSené pri vstupoch/vjazdoch z Mierovej ulice, ostatné dve su planované pri vstupoch
z Gagarinovej ulice.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
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zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcCianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$na, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pristupné umiestiiovat najméd: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa

uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vndSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste Sa Vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvérani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovanu funkénu plochu. Téato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s drobnou stavbou: Oplotenie atria objektu Perla RuZinova
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX

v katastrdlnom tGzemi: RuZinov

miesto stavby: Mierova ulica

Odovodnenie :

Uvazovany zamer realizacie drobnej stavby oplotenia je v rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Uzavretim areadlu stavby Perla Ruzinova by doslo K znizeniu poctu priechodov medzi
komunika¢nymi priestormi ulic Gagarinova a Mierova, ktoré slizia pre Siroka verejnost’ a ktoré st
potrebné z hl'adiska zachovania kvality prostredia. Tieto sluzia pre lepsiu dostupnost’ zastavok
MHD v najblizSom okoli krizovatky ulic Gagarinova — Tomasikova apre lepsiu dostupnost
prevadzok v parteri predmetnej stavby. Zrusenie tychto komunika¢nych/pesich tras predstavuje
zniZenie prevadzkovej kvality prostredia dotknutej stabilizovanej funkénej plochy, ¢o je
presnym opakom zaviznej regulacie stabilizovanych izemi z hPadiska kvality prostredia.

Z hladiska rieSenia dopravy (pesich trdas) Uvadzame nasledovné hodnotenie:

e Umiestnenim oplotenia v zmysle navrhu dochadza k ruseniu/uzatvoreniu dvoch pesich tahov
zabezpecujucich jednak obsluhu objektov zastavby Perla Ruzinova pesou dopravou ako aj ich
prepojenia s pesimi tahmi na Gagarinovej a Mierovej ul..

e Sucasna stratégia hlavného mesta v rieSeni dopravy sa riadi principom ,,chodec na prvom
mieste*. Ciel'om je Spriechodnovanie ciest pre pesich, zvel'ad'ovanie a maximalizacia verejnych
priestorov v prospech pesich, zabezpecovanie plynulej, rychlej a komfortnej pesej dostupnosti/
mobility peSich (napr. aj priamymi peSimi trasami). Dany zamer je charakterovo presne
opacnym rieSenim.

Na zéklade uvedeného s navrhovanym oplotenim atria nestihlasime.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgén vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny arad
e Magistrat — OUP, ODI



