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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: MakFootballArenas. r. 0., Bratislava

investiény zamer: | MakFootball Arena

ziadost zo dna: 24.6.2020, doplnena dna 25.11.2020 a 14.1.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: |azemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Adam RoZianek

datum spracovania dokumentacie: 10/2020, reedicia 03

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie tréningovej Sportovej (futbalovej) haly s letnou
aj zimnou prevadzkou (prekrytie dvojplastovou nafukovackou), s nepodpivni¢enym 3-podlaznym
objektom zazemia so Sathami pre Sportovcov, fitnes a wellness centrom, restauraciou, obchodnou
jednotkou, stresnym ihriskom a s prislachajiacou technickou vybavenostou, v lokalite Betliarska —
Dolnozemska cesta, v ¢asti rozvojového uzemia pod Sitnianskou ulicou.

Areal bude dopravne pripojeny na jestvujicu komunikaciu Urpinska/Sitnianska ul.
novonavrhovanou miestnou obsluznou komunikaciou funk¢nej triedy C2 kategorie MO 7,5,
delenou na vetvy A a B (SO 201 Navrhovana komunikacia — pristupova cesta). Sucastou rieSenia
budu aj prilahlé chodniky - vetvy A a B (SO 202 Navrhovana komunikacia — chodnik pre pesich)
v sirke 2,00 m a spevnené plochy - parkoviska (96 PM) a suvisiace arealové komunikacie vetvy C,
D a E (SO 101 Spevnené plochy).

Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentacie stavby pre uzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. arch. Adam RoZanek, 10/2020, reedicia 03):

Celkova vymera funkénej plochy X401: 165 700,00 m?
Riesené tzemie v ramci funkénej plochy X401: 13 553,00 m?
Plocha zastavana objektom zizemia: 2 009,68 m?
Plocha zatravneného ihriska: 5 925,99 m?
Podlazna plocha objektu zazemia: 5 266,32 m?
Plocha zelene: 2 117,39 m?

Primacialny palac, III. poschodie
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Spevnené plochy: 3 499,94 m?
Parkoviska: 96 (15 v krytej garazi + 81 na teréne)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, stfastou ktorého st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXX (rieSeny pozemok), 3021/223,
229,230,259 (komunikacia a siete Tl) je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:

Sport, telovychova a voPny cas, Cislo funkcie 401, t. j. izemia prevazne aredlového charakteru
S vyuzitim pre Sport atelesnu vychovu tvorené krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi
otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami $portu sliziacimi pre organizovanu
telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky Sport auzemia sluziace Sportovym aktivitam vo
vol'nom case. Sucastou uzemia je dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosnej
zelene.

Predmetna lokalita je su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci
rozvojového tizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuZitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k ur€enému funkénému
vyuzitiu: kéd X. Pre plochy sregulacnym kédom X plati, Ze rozvojova plocha je natolko
vyznamna alebo Specificka, ze jej regulacia je realna az na zaklade preverenia sitazou, alebo na
podklade podrobnejsicho rieSenia na urovni urbanistickej §tadie zony, priCom upozoriiujeme, ze Sa
jedna 0 jednu z najvyznamnejSich disponibilnych pléch Sportu s celomestskym vyznamom.

Pre postudenie investicného zameru nachadzajiceho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia
(vratane koeficientu zelene) zavizné pre celt funkénti plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’
navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie zastavby, a to na Grovni riesenia UPN Z, US
Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby uzemnoplanovacej
praxe, usmernovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investicnej Cinnosti na Uzemi
Bratislavy a jej mestskych Casti Bratislavsky samospravny kraj zabezpeéil prehibenie uzemného
planu mesta spracovanim urbanistickej stadie ,,Sportovo - rekreaény areal pri COV*, v zmysle
ktorej je rieSené izemie sucast'ou regulaéného bloku DG6:

D6 14 252 m? 401
IZP-0,5 IPP-15 KZ -0,15

Indexy dosahované zastavbou objektom zazemia na pozemky vo vlastnictve investora
(13 553,00 m?) v zmysle predloZenej dokumentacie su:

IPP 0,388

I1ZP 0,148

KZ 0,156



Predlozena dokumentacia deklaruje, ze navrhované funkéné vyuzitie rieSeného uzemia je v sulade
s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou, hmotovo - priestorové rieSenie arealu nie je v rozpore
s koncepénym navrhom riesenia spracovaného tizemnoplanovacieho podkladu a z hr'adiska vecnej
koordindcie vystavby adopravnej koncepcie v zaujmovom tzemi koreSponduje s prerokovanou
urbanistickou §tadiou ,,Sportovo - rekreaény areal pri COV*.

Po postideni predlozenej dokumentacie konstatujeme, Ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: MakFootball Arena
na parc. ¢islo: hlavna stavba: XXXXXXXXXXXXXXXXX
komunikacie a siete: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Dolnozemska cesta - Sitnianska ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

e 7 hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia za podmienky dodrzania deklarovanych
kapacit S umiestnenim a stavbou $portového aredlu MakFootball Arena sthlasime

e pre uplnost’ uvadzame, ze S ohladom na dopravno-urbanistické rieSenie a funkéno-prevadzkové
vazby Vviazemi povazujeme za ucelné nasledne po vystavbe navrhovani obsluzna
komunikaciou funkénej triedy C2 kategorie MO 7,5 (SO 201 Navrhovana komunikéacia —
pristupova cesta) zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miestnu komunikéciu 2.
prip. 3. triedy.

e poziadavky do d’alsicho stupina dokumentacie na tvorbu verejnych priestorov:

-z hladiska tvorby verejnych priestorov doriesit’ siet’” chodnikov okolo a v areali haly ako
spojitych pesich tras — bezbariérovych prepojeni aj v krizovatkach obsluznych komunikacii
(budovanie prahov na urovni chodnika)

- niveletu chodnikov neprerusovat’ ani vjazdami na vnutroarealové parkoviska — z hl'adiska
napojenia na verejny priestor Ziadame dodrzat’ su¢asnli niveletu chodnika aj pri vjazdocha
vyjazdoch na komunikaciu. Pri vjazde, resp. vyjazde sa niveleta chodnika nemeni, najazdova
rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odportc¢ame kvoli bezpecnosti
chodcov zdoraznit’® v materidlovom rieSeni, napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do
asfaltu

- vSetky parkovacie miesta rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu, tzv. zelené
parkoviska, kvoli zatieneniu prestriedat’ parkovacie miesta stromami

e vykonavat investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavazného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hradiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:
,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami. ”’



Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:
e Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi

- zamer ziadame navrhovat a realizovat' v stlade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na vizemi hl. m. SR Bratislavy, Ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo diia 24.9.2014

- poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s
Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so
zmenou klimy:

» 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy
ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochodzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

= vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi

= vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu a
kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami

= zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporiac¢ame nésledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

» 7z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu

= 7 dovodu zaberania v su€asnosti zelenych ploch a z dovodu prirodzeného ochladzovania
fasad odporticame tieto realizovat ako vegetacné (zelené) fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov

= v dalSom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohladnovat uvedené poziadavky, projekt sadovych uprav riesit
vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu
navrhnutych sadovych tprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdazné stanovisko K investiénej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak Stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo K nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieseni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: potvrdena situacia
2 X dokumentacia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat — ODI, OUIC — archiv



