NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-85-0110-21-00
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo tuétu (IBAN): SK6775000000000025826933,
BIC(SWIFT): CEKOSKBX ,

1CO: 00 603 481

zastapené Ing. arch. Matasom Vallom, primatorom
osoba poverena podpisovanim:

JUDr. Michal Ovsanik

veduci oddelenia spravy bytov

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomca: Dana Fajnorova
nar.: ,r. 6.
stav:

(d’alej len ,, ndajomca *)

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahu

najomnej zmluvy:

N

CL I
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za ndjomné do uzivania byt . kategorie, nachadzajuci
sa na ulici v Bratislave, orientac¢né ¢. _, byt &. . poschodie, pozostavajtci
z 2 izieb, kuchyne a zakladného prislusenstva.

Opis bytu a prislusenstva sa nachadza v prilohe €. 1, ktorou je evidenény list, ktory je
sucast'ou ndjomnej zmluvy.

CL1I
Rozsah uzivania

N4jomca je opravneny predmet ndjmu, uvedeny v €l I tejto zmluvy, uZivat' len na
byvanie.

Na iny ucel ako na byvanie ho mozno uzivat’ len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

V pripade poruSenia sposobu a rozsahu uzivania najjomcom je prenajimatel’ opravneny dat’
mu vypoved z najmu podl'a ust. § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, a to aj v pripade, ze
tuto povinnost’ porusil prisluSnik domacnosti ndjomcu.
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Najomca bytu a osoby, ktoré s najomcom Zziji v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat’ byt aj pravo na uzivanie spolocnych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju
pravo pozivat’ plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

CL 11
Doba najmu

Najom bytu vznika 01.02.2021 a a dojednava sa na dobu uréita — do 31.01.2023
Najomca ma prednostné pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu na 2 roky.
Prenajimatel’ sa zavdzuje k opakovanému uzavretiu najomnej zmluvy s najomcom na
d’alsie obdobie, za suc¢asného splnenia nasledujucich podmienok:
a) najomca okrem najmu bytu, ktory je predmetom zmluvy, nad’alej spifa vsetky
podmienky pre pridelenie najmu bytu podl'a prislusnych pravnych predpisov,
b) pocas doby najmu nedoslo k poruseniu povinnosti najomcu vyplyvajacich z tejto
najomnej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov,
C) pocas doby najmu nedoslo k uplatneniu ustanoveni Obcianskeho zakonnika pre
ukoncenie najmu,
V pripade, ak najom bytu prejde podla zdkonnych ustanoveni na ind osobu, ako na
manzela, deti, rodiov, zata alebo nevestu najomcu, ustanovenie odseku 2 tohto ¢lanku
0 prediZeni najmu sa neuplatni.

CL1V
Spésob platenia ihrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného je stanovena podl'a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 zo dna 23.04.2008
o regulécii cien ngjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo dina 25.09.2008
a Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2011 zo dna 1.12.2011.

Vyska ro€nej 1 mesacnej thrady za najom bytu je uvedena v eviden¢nom liste.

Néjomné je urcené vo vyske 82,46 Eur a njjomca je povinny po celtl dobu trvania ndjmu
uhrddzat’ ndjjomné mesacne najneskor do 15. dna prisluSného kalendarneho mesiaca
prenajimatel’ovi.

Vyska ro¢nej 1 mesacnej thrady za preddavky na plnenia spojené s uzivanim bytu je
uvedend v eviden¢nom liste, ktory dostane najomca od spravcu - Bytovy podnik
Podunajské Biskupice, s.r.o. Priekopnicka 19, 821 06 Bratislava (d’alej len ,,spravca®).

V pripade, ze najomca svoju povinnost’ nesplni ( bod 3 a bod 4 ¢l. IV), je povinny uhradit’
prenajimatel’ovi a spravcovi aj poplatok z omeskania za kazdy defi omeSkania. VySka
poplatku z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorSich zmien a predstavuje 0,5 %o dlznej sumy za kazdy den omeskania, najmenej
vsak 0,83 eura za kazdy i zacaty mesiac omeskania.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedic mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnti pohl'adavku.

V pripade, ze najomca uhradi viac ako je mesacny predpis, prenajimatel’ je opravneny
zapocitat’ preplatok z tejto thrady s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré
vznikli porusenim povinnosti najomcu uvedenych v ¢l. IV. ods. 3 zmluvy.

N4jomca je povinny najomné vo vyske 82,46 Eur uvedené v bode 2 ¢l. IV nijomne;j
zmluvy uhradzat’ prenajimatel'ovi postovou poukazkou, prip. bezhotovostnym prevodom
z Uétu v pefiaznom Ustave na et prenajimatela vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej
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banke, a.s., IBAN: SK67 7500 0000 0000 2582 6933, BIC-SWIFT: CEKOSKBX, VS:
6107442083.

N4jomca je povinny uhradit’ spravcovi skuto¢ntl cenu za jednotlivé druhy sluzieb, ktoré
spravca poskytuje sam alebo prostrednictvom dodavatel'ov. Skuto¢nt cenu sluzieb za
zuctovacie obdobie vzdy k 31. decembru zuctuje spravca v sulade s platnymi pravnymi
predpismi v roku nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za jednotlivé
sluzby a ich skuto¢nou cenou. Spravca doruc¢i vyuctovanie nadjomnikovi bez zbytocného
odkladu po jeho vyhotoveni.

V pripade, ak vyuctovanim vznikol nedoplatok, je ndjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dia dorucenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne voci
nemu namietky. Spradvca preveri ich opravnenost a o vysledku upovedomi nijomcu.
V pripade, ak vyactovanim vznikol ndjomcovi realny financny preplatok, spravca ho
uhradi najomcovi. VysSie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade opravnenych
namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dovodov bude vypracované opravné
vyuctovanie, upravujice vyuctovanie pévodné.

Ak najomca neuhradi spravcovi nedoplatky podl'a ods. 10 v lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ spravcovi poplatok z omeskania podla ods. 5.

Spravca je opravneny zapocitat' preplatok z thrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajtcich obdobi.

Dojednany spdsob thrady najomného a zalohovania a rozic¢tovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel’ a spravca si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby ndjmu zmenit
vysku ndjomného ako aj mesacnych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak do6jde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluzieb a pod.). Uvedené je spravca
opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Nédjomca sa zavizuje
upravené najomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v 0znameni.

CLV
Prava a povinnosti nijomcu a prenajimatel’a

Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze svoje prava a povinnosti vyplyvajiice z najomnej zmluvy
budu vykonavat’ v sulade s ObCianskym zadkonnikom.

Zmluvné strany deklaruja, Ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu nedojde, nakol’ko
ho najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy uzival na zaklade nadjomnej zmluvy uzavretej
S prenajimatel'om dna 11.02.2019.

N4jomca sa zavizuje vSetky upravy v byte ohlasit’ prenajimatelovi a pri upravach, ktoré
podliehaji konaniu na stavebnom ftrade, predlozit rozhodnutie stavebného uradu.
V pripade porusSenia tejto povinnosti, ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora v dosledku
porusenia povinnosti, podl'a predchadzajtcej vety vznikne.

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat' ndjomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu. Za tym uc¢elom umozni ndjomcovi uzivat’ spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu.

N4ajomca je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na riadne uZivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygienickou malovkou. V pripade, ze do
uplynutia doby najmu uvedenej v ¢l. III ods. 1 tejto zmluvy neddjde K jej prediZeniu
andjomca byt nad’alej uziva, ndjomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi
a spravcovi uhradu za uzivanie bytu bez pravneho dovodu vo vyske zodpovedajucej
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aktudlnemu ndjomnému a uhrade za sluzby spojené s uzivanim bytu, najneskér do 15. dna
nasledujiceho kalendarneho mesiaca, ato az do jeho protokolarneho odovzdania
prenajimatel’ovi.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za u¢elom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za ucelom kontroly sposobu a rozsahu uzivania bytu najomcom.

Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou udrzbou bytu bude hradit’ najomca
V podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
Vv byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie.

Ak najomca nesplni svoju povinnost podla bodov 5-8 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknutu skodu.

Najomca nesmie vykonavat’ bez suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy alebo iné zmeny
v byte a dome, a to ani na vlastné naklady.

CL VI
Evidencia prislu§nikov domacnosti

V prilohe najomnej zmluvy ¢. 1 (evidenénom liste) je uvedeny pocet osob Zijucich
s najomcom v Spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy.

Pri zvySeni alebo zniZeni poctu os6b podla odseku 1, ndjomca tito skutocnost’ najneskor
do 30 dni odo dna jej vzniku oznami oddeleniu spravy bytov magistratu a spravcovi.
Podmienkou akcepticie oznamenia je prislusny pisomny overeny doklad (rodny list,
rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list), potvrdenie o odhlaseni z doteraz uzivaného bytu
od jeho spravcu, pripadne prejav vole osoby, ktora trvalo opusta spolocni domécnost’.

Pri zniZeni poctu 0sdb zijicich s najomcom v spolo¢nej domacnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ sam byt
po rovnaku dobu uzivat’ (dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie,
dlhodoby studijny pobyt, vizba alebo vykon trestu odinatia slobody) je tuto skutocnost’
povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku oznamit’ prenajimatel’ovi a spravcovi.
V pripade nesplnenia tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku
vzt'ahujucej sa k zniZzeniu poc¢tu osdb, nebude prenajimatel’ pri vyhotovovani vyuctovania
sluzieb za prislusny rok na do€asné zniZenie poctu 0so6b v byte alebo doc¢asnli nemoznost’
uzivania bytu ndjomcom prihliadat’.

CL vl
Hrubé porusenie najomnej zmluvy

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’
Z najmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. ¢), d)
a g) Obcianskeho zdkonnika najma:

§ 711 ods. 1 pism. ¢)

- ak n3jomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt
a jeho prisluSenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia v dome, alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

§ 711 ods. 1 pism. d)



- neplatenie najjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu
dlh$iu ako 3 mesiace

- nespristupnenie bytu ndjomcom prenajimatelovi za ucelom vykonania oprav,
dezinsekcie bytu a za ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu
ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu ndjomcom

- poruSovanie povinnosti vyplyvajacich z ¢l. VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych ndjomcov

- vykonavanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a

- prenechanie bytu alebo jeho casti inému do podndjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a

§ 711 ods. 1 pism. g)
- ak ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

CL VIII
Zaverecné a prechodné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, ndjomny vztah upravuji ustanovenia § 685 — 719
Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z tejto najomne;j
zmluvy budt riadne dodrziavat’. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaji najmu
bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

3. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze nejde o pridelenie fyzicky volného bytu, ale
0 vydanie novej najomnej zmluvy po uplynuti doby ndjmu podla najomnej zmluvy
uzatvorenej s prenajimatelom dia 11.02.2019.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak.
&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Obéiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a zdk. ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Najomna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane nijomca
a dva prenajimatel’.

6. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisali.

V Bratislave dna: 08.03.2021 08.03.2021

Prenajimatel’: v. r. Najomca: V. I.
Hlavné mesto SR Bratislava

JUDr. Michal Ovsanik v. r. Dana Fajnorova v. r.
veduci oddelenia spravy bytov



