H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P.O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
25.01.2021 MAGS OUIC 44801/21-33604 Ing. arch. Simonidesova /514 15.02.2021
Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov, Hlboka X, Bratislava
V zastapeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

investiény zamer: | Zateplenie a stavebné apravy bytového domu, Hlboka X,
parc. €. XXXXXXXXXXXX, K. u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 29.01.2021
typ konania podla stavebného zadkona: | konanie 0 zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Damian Berec
autorizovany architekt 0871AA
datum spracovania dokumentacie: graficka ¢ast’: 06/2020, 07/2020, 09/2020
textova cast’: 08/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je celkova obnova bytového domu osadeného
v svahovitom teréne na Hlbokej 1 v Bratislave. Objekt tvori samostatny architektonicky
a dilatacny celok spojeného objektu s bytovym domom na HIbokej 3, ktory bol zatepleny
a obnoveny v predoslych rokoch. Jedna sa o funkcionalistické objekty z ateliéru Weinwurm-
Vécsei z tridsiatych rokov minulého storo¢ia. Objekty nie st zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky.

Riesena ¢ast’ je ¢lenitého podorysného tvaru T orientovana pozdiz Hlbokej cesty, v dolnej &asti
nadvidzujuca na Krizkovu ulicu. RieSeny objekt ma jedno ¢iastoéné podzemné podlazie a sedem
nadzemnych podlazi (6. NP a 7. NP su podorysne redukované — z JV su ustupujuce S terasami).
Na 1. PP sutechnické a skladové priestory. V nadzemnej casti 1. NP, ktoré je Ciastocne
zapustené Vo svahu, je priestor kaviarne pristupny z Krizkovej ulice a 2 byty. Na 2. NP — 7. NP
su dalsie bytové priestory. Na objekt je dilatatne napojeny prizemny objekt trafostanice
orientovany do Krizkovej ulice. Objekt je komunika¢ne napojeny na Hlboku cestu.

Cielom obnovy je celkové zateplenie obvodovych stien (kontaktny zateplovaci systém hribky
150 mm) aplochej strechy, obnova loggii S0 zateplenim ocelobetonovych loggiovych
a balkoénovych dosak (vratane ich ¢iastocného zasklenia), zateplenie a sanacie soklovych casti
bytov prizemia as tym suvisiacich Uprav sokla, vymena konStrukcii zébradli, vymena
jednoduchych zaskleni, uzavretie odvetravacich a presvetlovacich $acht, upravy okolia (presny
rozsah stavebnych uprav je zrejmy z prilozenej projektovej dokumentacie). Do nosnych
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konstrukcii objektu sa nezasahuje. Odvodnenie strechy je navrhnuté do pévodného systému
odvodu dazd’'ovych vod, nakol’ko sa plocha strechy nemeni.

Sucastou realizacie si aj upravy okolia bez vyraznejSicho zasahu do spevnenych ploch
a ich vymery. Uvazované je s realizaciou nového okapového a pristupového chodnika okolo
objektu. Ako material je navrhnuty metlickovy beton a v dvorovej Casti chodniky z kamennych
Slapakov. Obnovou nedéjde k vyrubu stromov.

Objekt je napojeny na vsetky siete. Celkova obnova sa bude realizovat’ pocas beznej prevadzky
bytového domu a nevyvolé ziadne obmedzenia dopravy na pril'ahlych uliciach.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Pre tzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXX stanovuje tzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia, zmieSané uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zoénach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysokt komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podr'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funk¢nej plochy. Zariadenia obé¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Pozemky st sGéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre nova vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoénuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej struktire je potrebné:

e v Ostatnom tizemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych tUzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje respektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy
a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej struktary bloku.

Zékladnym principom pri Stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).



Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely st stcastou tzemia kompaktného mesta - izemie zény A zahrnajiacej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

e respektovat’ vysku jestvujicej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho Casti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu v intenciach jestvujicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej Struktary a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
narusena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tizemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicka podlaznost’ a vysku.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi celkovi obnovu jestvujiceho objektu s cielom
zlepSenia energetickych pomerov a dosiahnutia Uspor prevadzkovych nédkladov a zvySenia
uZzivatel'ského Standardu.

Funk¢na napln objektu a mnozstvo podlaznych ploch s bytovou funkciou sa v ramci funkénej
plochy, ani v ramci objektu, nemenia. Do konstrukéného riesenia statiky objektu sa nezasahuje.
Vnutorné dispozi¢né a priestorové rieSenie objektu zostava nezmenené.

Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia sa v zasade nemenia. Povodna zastavana
plocha objektom narasta iba o hribku zateplenia a podla grafickej casti projektovej
dokumentacie je zasah do pomeru ploch zelene a spevnenych ploch na pozemku minimalny.
Charakter posudzovaného zameru neovplyviuje stabilizovanu zastavbu ulice ani jestvujicej
urbanistickej Struktury.

Navrhovana zmena dokonéenej stavby je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou Zateplenie a stavebné tapravy bytového domu, Hlboka x,
dokoncenej stavby: | pare. €. XXXXXXXXXXXX, K. @. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XOXOKXXKXXKXXXXXXX
v katastral. Izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Hlboka cesta, Krizkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuja
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Zmena dokoncenej stavby V predloZzenom rozsahu je z hl'adiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmového pozemku max. pripustna v stabilizovanom tzemi. Podla vykresu E1.1-7
Podorys 7. NP — navrhovany stav je na terase orientovanej do Krizkovej ulice navrhnuté
zabradlie. Toto zabradlie bude osadené iba z hl'adiska poziadaviek bezpecnosti ako revizne
zabradlie, t. j. tato Cast’ terasy nebude v buducnosti zastavana akymikol'vek pristavbami,
ktoré by stviseli s jej d’alsim vyuzitim.

e Podiel bytovej funkcie je v ramci objektu vycerpany.

e RieSené izemie sa nachadza v Pamiatkovej zone CMO Bratislava. Celkovy architektonicky
vyraz objektu, jeho materialové a farebné rieSenie ako aj ukonéenie objektu v rovine stresne;j
krajiny budi respektovat’ pripomienky a poziadavky Krajského pamiatkového tradu
v Bratislave, ktorého suhlas je potrebné dolozit’ v procese povolovania.



e Vramci realizovanych uprav okolia je potrebné chranit’ ponechavané stromy Vv rieSenom
uzemi, aby sa predislo poskodeniu ich korenového systému.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviskda hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak dosSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — C Celkova situacia, M 1:500; E1.1-1 Podorys 1. NP - navrhovany stav
(bez uvedenia mierky); E1.1-7 Pédorys 7. NP - navrhovany stav (bez uvedenia mierky); E1.1-9
Pohl'ad SV — rozvinuty, navrhovany stav, M 1:100; SP Spevnené plochy — tprava okolia
(bez uvedenia mierky);

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — C Celkova situacia, M 1:500; E1.1-1 Pddorys 1. NP - navrhovany Stav
(bez uvedenia mierky); E1.1-7 Podorys 7. NP - navrhovany stav (bez uvedenia mierky); E1.1-9
Pohl'ad SV — rozvinuty, navrhovany stav, M 1:100; SP Spevnené plochy — tprava okolia
(bez uvedenia mierky);
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