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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXEXXXEXXXKXXKXXXXEXXXEXXXEXXXKXXKX

investicny zamer: ,Rodinny dom — pristavba a zateplenie*

ziadost’ zo dna: 20.11.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Soltés, 1996*SP*11

datum spracovania dokumentécie: november 2020

PredloZena dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu, nachadzajiceho sa
na ul. Na Revine na parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.u. Vinohrady — Bratislava. Jestvujuci
rodinny dom zroku 1936 je trojpodlazny objekt s pristavbou garaze. Zmena stavby spociva v
odstraneni objektu garaze (25,0 m?) anaslednej pristavby obytnych pléch a zahradného skladu
(31,0 m?). Sucastou zmeny stavby je aj rekonstrukcia strechy objektu bez zmeny vysky
a zateplenie objektu, ¢im sa celkovo zvisi zastavana plocha z 82,0 m? na 86,0 m?.

Strecha pristavby sa navrhuje ako zelena strecha. Po odstraneni gardZe sa na jej mieste navrhuju
nové zdklady pre novu obytnu izbu, ktord bude prepojend s izbou na INP. V zadnej casti
pristavby bude maly sklad, pristupny samostatnymi dverami.

Po odstraneni objektu garaze je navrhované zabezpeCit' potreby statickej dopravy vytvorenim
3 stojisk pre osobné auta na navrhovanej spevnenej ploche pred objektom rodinného domu.
Dopravny pristup na pozemok je z miestnej komunikacie Na Revine.

Bilancie intenzity vyuZitia vzemia na predmetné pozemky (Uvedené v projektovej dokumentdcii).
2

celkova plocha riesenych pozemkov: 508,00 m

zastavana plocha RD povodna: 82,00 m?
zastavana plocha RD navrhovana (+ zateplenie): 86,00 m?
zastavana plocha objektu garéaze: 25,00 m?
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zastavana plocha navrhovanej pristavby: 31,00 m?
celkova zastavana plocha: 117,00 m?
podlazna plocha celkom: 289,00 m?2
spevnené plochy: 112,00 m?
plochy zelene: 279,00 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia na ploche zaujmovych pozemkov:

jestvujaci navrhovany
stav stav
index zastavanych ploch (IZP): 0,21 0,23
index podlaznych ploch (IPP): 0,53 0,57
koeficient zelene (KZ): 0,66 0,55

Vypocet regulativov intenzity vvuzitia uzemia na ploche funkcénej plochy — regulacného bloku:
index zastavanych ploch (IZP): 0,30
index podlaznych ploch (IPP): 0,55
koeficient zelene (KZ): 0,47

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adoplnkov (d’alej len UPN): Pre uzemie, ktorého stdastou sa zaujmové
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.G. Vinohrady, stanovuje funkcné
vyuzitie tizemia: viacpodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 101, stabilizované

uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia — Vsulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecCujlice
komplexnost’ a obsluhu obytného izemia v stlade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obCianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu
a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zelent liniovl a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia



obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial’ nie st sucastou lokalnych centier, zariadenia
telovychovy a vol'ného c¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sluziace $irSiemu tizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Intenzita vyuZitia izemia

Zaujmové pozemky st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tuzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym
je zvysenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnltornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
auzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych
domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Jestvujuci rodinny dom, ako pripustny spésob vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu,
s navrhovanou zmenou stavby respektuje z hl'adiska hmotovo-objemového rieSenia charakter
stabilizovaného uzemia reprezentovany existujucou zastavbou funkcnej plochy a nevnasa
do uzemia neprijatelny kontrast. Navrhovanou zmenou dokoncenej stavby dojde len
k nepatrnému zvicseniu zastavanej plochy, a to celkovo o 10,0 m?. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia izemia predmetnou stavbou sa: 1ZP=0,23, IPP=0,57 a KZ= 0,55. UvaZovany zamer
jevsilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom — pristavba a zateplenie*
na parcele ¢islo: XXXXHXXXXHXXXEXXXXHXXXIXHXXXEXXXXXXXXKXXXK
v katastralnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Na Revine

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e snavrhovanym rieSenim statickej dopravy tromi odstavnymi stojiskami na spevnenej ploche
suhlasime, upozornujeme vsak, ze pre kazdé d’alSie potreby je nutné zabezpecit’ parkovacie
miesta na pozemku stavby;

e Vv pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia) resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemie konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu,



z hl’adiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:

e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnu Cinnost' V sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene
na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v korefiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od pity kmena;

e umiestnit’” kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia:

e zamer ziadame navrhovat' a realizovat v stlade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktord bola schvalenda Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014. Poziadavky vyplyvajuce
zo strategickych dokumentov hl. m. SR Bratislavy v sulade s Akénym planom adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia stvisiace so zmenou klimy (hlavne):

- zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporac¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné
strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hrabkou
substratu 25 cm);

- parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami;

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikéacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentacia, potvrdena situacia
Co: MC Bratislava -Nové Mesto Stavebny urad
Magistrat — OUIC, ODI



