Zmluva
o prevode vlastnickeho prava k rozostavanym stavebnym objektom a o
prechode prav a povinnosti zo stavebnych povoleni
¢. 048800352100

uzatvorenej podla § 269 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v znen{ neskorsich
predpisov a v stlade s prdvnym poriadkom Slovenskej republiky
(d’alej aj ako ,,Zmluva“) medzi nasledujicimi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastipené: Ing. arch. Matus§ Vallo, primator hlavného mesta SR Bratislavy
Bankové spojenie: Ceskoslovenskd obchodnd banka, a.s.

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

ICO: 00 603 481

(d’alej aj ako ,,Hlavné mesto* alebo ,,Prevodca‘ v prislusSnom tvare)
a

Stanica Nivy s.r.o.
Sidlo: Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava
Zastipena: René Popik — konatel’
Mgr. Frantisek Réacz, konatel’
Bankové spojenie:
IBAN:
ICO:
DIC:
IC DPH:
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 120152/B

(d’alej aj ako ,,Stanica Nivy* alebo ,,Nadobudatel** v prislusSnom)
d’alej spolo¢ne s Hlavnym mestom aj ako ,,zmluvné strany** alebo jednotlivo ,,zmluvna

strana* v prisluSnom tvare)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Hlavné mesto a prdvny predchodca spolo¢nosti Twin City Infrastructure s.r.o., so sidlom

Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava, ICO: 50 847 279 (spolo¢nost Twin City a.s., ICO:
35 872 217) uzatvorili dia 09.12.2014 Zmluvu o spoluprdci pri vystavbe stavby
,RekonStrukcia inZinierskych sieti a komunikécii — Mlynské nivy* v katastrdlnom tzemi
Staré Mesto a Nivy (d’alej aj ako ,,Stavba‘), predmetom ktorej je Gprava prav a povinnosti
ucastnikov, ktorych ciel'om je realizicia infrastruktdry stvisiacej s vystavbou autobusovej
stanice aj SirSieho dzemia a to najmid zdsadni rekonStrukciu miestnej komunikacie
Mlynské nivy v useku od krizovatky Dunajskd, Dostojevského rad, KaradziCova po
krizovatku KoSicka - Svitoplukova, v rdmci stavby ,,RekonsStrukcia inZinierskych sieti a



komunikécii — Mlynské nivy®, a s tym suvisiacich vedl'ajSich objektov, uprav a preloziek
inZinierskych sieti v zmysle ¢l. Icitovanej zmluvy, s tym Ze vysSie uvedené subjekty
uzatvorili dina 29.11.2017 Dodatok ¢. 1 kuvedenej zmluve. Nésledne Hlavné mesto
a spolocnost Twin City Infrastructure s.r.o. uzatvorili dna 19.04.2018 k predmetne]
zmluve Dodatok ¢. 2, pod ktory pripojila svoj podpis aj Stanica Nivy, dna 12.11.2018
Dodatok ¢. 3, diia 16.11.2018 Dodatok ¢. 4 a dina 04.09.2020 Dodatok €. 5 (citovana
zmluva o spolupraci v zneni Dodatku ¢. 1,¢. 2,¢. 3,¢. 4 a ¢. 5 dalej spolu aj ako
,,Povodna zmluva®).

. Dna 06.04.2018 vydalo hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava pre Hlavné mesto
ako stavebnika stavebné povolenie ¢. MAGS SSU 53923/2017/33114/2018/119434-
19/HU (dalej aj ako ,Stavebné povolenie I). Stavebné povolenie I nadobudlo
pravoplatnost’ dita 30.04.2018, a to aj pre stavebné objekty SO.IS.005 Podzemna kruhova
krizovatka (d’alej aj ako ,,Stavebny objekt I/A*) a SO.IS.106 Mlynské nivy — podzemny
vjazd III. (komunikécia) (d’alej aj ako ,,Stavebny objekt I/B*).

. Dna 30.06.2017 vydal Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
stavebné povolenie ¢. OU-BA-OSZP3-2017/35464/PIA 11 — 5823 (d’alej aj ako ,,.Stavebné
povolenie II*). Stavebné povolenie II nadobudlo pravoplatnost’ dita 12.07.2017, ato aj
pre stavebny objekt SO.IS.005 Podzemnd kruhova krizovatka (d’alej aj ako ,,Stavebny
objekt II*). Dna 04.06.2019 vydalo Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava pre
Hlavné mesto ako stavebnika stavebné povolenie ¢. MAGS SSU 43474/2019/350191-
4/Hu (d’alej aj ako ,,Stavebné povolenie III“ a spolo¢ne so Stavebnym povolenim I,
Stavebnym povolenim Il aj ako ,Stavebné povolenia“). Stavebné povolenie III
nadobudlo pravoplatnost’ dia 09.07.2019 a bolo vydané pre stavebny objekt SO.IS.105.1
Sagitova — vjazd/vyjazd do/z aredlu autobusovej stanice I. (d’alej aj ako ,.Stavebny
objekt III“ aspolocne so Stavebnym objektom I/A, Stavebnym objektom I/B a
Stavebnym objektom II aj ako ,,.Stavebné objekty*).

Nadobtdatel’ je stavebnikom a investorom Polyfunkéného objektu AUTOBUSOVA
STANICA MLYNSKE NIVY, objektu B1 Autobusov4 stanica v Bratislave (dalej aj ako
,nova autobusova stanica“), ktora tvori sucast’ pripravovaného komplexu Twin City juh
a sever, priamo dotknutého realizdciou stavby ,RekonStrukcia inZinierskych sieti a
komunikacii — Mlynské nivy“.

Prevodca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to:

pozemku registra ,,E* katastra nehnutel'nosti, nachddzajiceho sa v katastrdlnom tuzemi
Staré Mesto, obec Bratislava - m. €. Staré Mesto, okres Bratislava I, zapisaného na liste
vlastnictva €. 8925, ozemok parc. €. 21844/2, druh pozemku: ostatnd plocha, o vymere
8.753 m?;

pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti, nachddzajiceho sa v katastrilnom tuzemi
Nivy, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, okres Bratislava II, zapisaného na liste vlastnictva
¢. 1316, pozemok parec. €. 9871/148, druh pozemku: ostatna plocha, o vymera 1.405 m?;
(d’alej spolocne aj ako ,,Pozemky*).

Predmetom tejto Zmluvy sud aj nasledovné rozostavané stavebné objekty, ktoré sa mali
stat’ sicast'ou miestnych komunikdcif:
¢ SO.IS.005 Podzemna kruhova kriZzovatka

¢  SO0.IS.106 Mlynské nivy — podzemny vjazd I1I. (komunikacia)



(oba na zédklade stavebného povolenia vydaného hlavnym mestom SR Bratislavou
ako Specidlnym stavebnym tradom pre miestne komunikdcie I. a II. triedy ¢.
MAGS SSU 53923/2017/33114/2018/119434-19/HU zo dna 06.04.2018)

e SO0.IS.105.1 Sagitova — vjazd/vyjazd do/z areilu autobusovej stanice I. (na
zéklade stavebného povolenia vydaného hlavnym mestom SR Bratislavou ako
Specidlnym stavebnym uradom pre miestne komunikacie I. a II. triedy ¢. MAGS
SSU 43474/2019/350191-4/Hu)

Predmetom tejto Zmluvy je aj nasledovny rozostavany stavebny objekt:

® SO0.IS.005 Podzemna kruhova krizovatka v rozsahu vnitorna kanalizacia,
nadrz a vytlaéné potrubie, vratane ich siacasti (na zaklade stavebného povolenia
vydaného Okresnym tradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie C.
OU-BA-OSZP3-2017/35464/PIA 11 — 5823 zo dia 30.06.2017)

(d’alej vyssie uvedené spolo¢ne aj ako ,,Stavebné objekty alebo aj ako ,,.Stavba‘* alebo
,.Predmet prevodu®).

Clanok IT
Prevod vlastnickeho prava

Vlastnikom rozostavanych Stavebnych objektov je Prevddzajici. Vzhladom na
skutoCnost’, Ze predmetné Stavebné objekty predstavuju objekty sivisiace s novou
autobusovou stanicou a zaroven ide o objekty, s ktorym vlastnictvo ako aj s riadnou
prevadzkou je nerozlu¢ne spojené vynakladanie finan¢nych prostriedkov zna¢ného
rozsahu, Zmluvné strany uzatvorenim tejto Zmluvy deklaruji spolo¢ny zdujem, aby sa
stavebnikom, a teda aj vlastnikom tychto Stavebnych objektov stal Nadobudatel.

Zmluvné strany touto Zmluvou deklaruji prechod prav a povinnosti zo Stavebnych
povoleni I, II, III blizSie Specifikovanych v ¢l. Itejto Zmluvy k Stavebnym objektom,
ktoré su predmetom prevodu vlastnickeho prdva z Hlavného mesta na Stanicu Nivy,
pricom ucinok prechodu prav a povinnosti podla tejto vety nadobudne ucinok voci
stavebnym udradom nadobudnutim dcinnosti tejto zmluvy a doru¢enim ozndmeni
o zmene stavebnika stavebnym uradom.

Zmluvné strany na zdklade prechodu prav a povinnosti k rozostavanym Stavebnym
objektom uvedenych v €l. I tejto Zmluvy v silade s vydanymi Stavebnymi povoleniami I,
II, III blizsie Specifikovanymi v €l. I tejto Zmluvy konStatuju, Ze dojde k zmene na strane
Stavebnika z Hlavného mesta a novym Stavebnikom sa v zmysle Stavebnych povoleni
stane Stanica Nivy a to po doruceni ozndmenia o zmena stavebnika stavebnym dradom.

Na zdklade tejto Zmluvy Prevadzajici prevddza svoje vyluéné vlastnicke pravo k Stavbe
(o velkosti 1/1 k celku) do vylu¢ného vlastnictva Nadobudatela v stave v akom Stavba
stoji a leZi ku dilu nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, a to bez povinnosti ktorejkol'vek
zo zmluvnych strdn poskytnut’ druhej zmluvnej strane d’alSie financné plnenie vzhl'adom
k tomu, Ze Nadobudatel' vynalozil v stvislosti s pripravou a realizdciou Stavebnych
objektov finan¢né prostriedky, ktorych vySka zodpoveda trhovej cene za takéto stavebné
objekty, a to za podmienok stanovenych d’alej touto Zmluvou.



5. Zmluvné strany uzatvdraji zaroven s touto Zmluvou aj zmluvu o zriadeni vecného
bremena ¢. 288800372100 spocivajiceho najmi v prave umiestnit’ Stavbu na Pozemkoch
vo vlastnictve Prevodcu vrozsahu stanovenom geometrickym planom ¢. 117/2020
a geometrickym planom €. 123/2020, ktorych kopia tvori Prilohu €. 1 a 2 tejto Zmluvy.

6. Nadobudatel sa obozndmil s pravnym a faktickym stavom nadobtidanej Stavby, ktord na
zéklade tejto Zmluvy nadobuda do svojho vylu¢ného vlastnictva.

7. Diiom nadobudnutia i¢innosti tejto Zmluvy sa povazuje Predmet prevodu za odovzdany
Nadobudatel'ovi.

8. Prevodca vyhlasuje, Ze Predmet prevodu nebude ku dnu nadobudnutia ucinnosti tejto
Zmluvy, zatazeny ziadnymi pravami tretich osdb, napr. zdloZnym pravom alebo inymi
zabezpeCovacimi zdvidzkami alebo vecnymi bremenami, ndjomnymi, predkupnymi
pravami, ktoré by branili alebo st'azovali Nadobudatel'ovi nakladat’ so Stavbou alebo jej
Castami, ktoré si na Nadobudatela prevadzané na zdklade tejto Zmluvy, inak je
Nadobudatel’ opravneny od tejto Zmluvy odstipit.

9. Zmluvné strany sa zavidzuju, Ze po kolaudécii stavebnych objektov SO.IS 005 Podzemn4
kruhova krizovatka, SO.IS.106 Mlynské nivy — podzemny vjazd III (komunikacia) bude
funkcné zabezpecenie prepojenia miestnej komunikdcie Mlynské Nivy (vo vlastnictve
a sprive Hlavného mesta) auvedenych stavebnych objektov, ako verejnej ucelovej
komunikécie. Zmluvné strany sa v tejto suvislosti zaroven zavizuju, Ze ucelové urcenie
vSetkych Stavebnych objektov, ktoré si Predmetom prevodu podl’a tejto zmluvy zostant
zachované vratane ich charakteru verejnej ucelovej komunikécie, na ktoré budd mat
umozneny vol'ny vstup, prejazd a vyjazd vSetky osoby, ktoré disponuji oprdvnenim na
prevddzkovanie dopravy a spliiajd podmienky stanovené prislusnymi rozhodnutiami
umoZziujuci uZivanie uvedenych stavebnych objektov. Zmluvné strany sa stiCasne
zavizuju Ze Stavebné objekty ako verejné ucelové komunikicia budu pri SO.IS.005
Podzemna kruhova kriZovatka funkéne a tcelovo prepojend na miestnu komunikéciu
Mlynské Nivy a SO.IS.105.1 Sagétova — vjazd/vyjazd do/z arealu autobusovej stanice
I. funkcne a ucelovo prepojend na miestnu komunikéciu v lokalite Mlynské Nivy, a to
na ulicu nachddzajicu sa medzi budovou VUB abudovanou autobusovou stanicou
predstavujicu spojnicu ulic Mlynské Nivy a Pédrickova ulica, pri stavebnom objekte
SO.IS.106 Mlynské nivy - podzemny vjazd III. (komunikicia) na miestnu
komunikaciu Mlynské Nivy astani sa tak funkéne stcastou siete miestnych
komunikéicii bez ich zaradenia do siete miestnych komunikdcii. V zmysle vysSie
uvedeného sa zmluvné strany zavézujui do 60 dni po pravoplatnosti kolaudécii stavebnych
objektov podl'a ¢l. I ods. 6 tejto Zmluvy, uzatvorit zmluvu, ktorej obsahom a tdcelom
bude urcenie bliz§ich podmienok zabezpecenia zdvizkov a podmienok podla
predchadzajticej Casti tohto bodu.

10. Zmluvné strany sa sucasne zavizuji Ze vSetky stavebné objekty, ktoré si predmetom
prevodu vlastnictva podla ¢l. Iods. 6 tejto zmluvy (okrem SO.IS.005 Podzemna
kruhova krizovatka realizovaného na zdklade stavebného povolenia vydaného
Okresnym uradom Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-BA-
OSZP3-2017/35464/PIA 11 — 5823 zo dna 30.06.2017) budd verejnymi priestranstvami
podla § 2b ods. 1 zdkona 369/1991 Z.z. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zdkon o obecnom zriadeni) Stanica Nivy sa zdroven zavizuje, ako vlastnik
uvedenych Stavebnych objektov , ktoré budi stcasne verejnymi priestranstvami,



11.

12.

zabezpeCovat’ na vlastné ndklady ich opravy, udrzbu audrziavat ju v stave
zodpovedajucom ucelu, na ktoré su ur¢end. Za porusenie vysSie uvedeného sa nepovazuji
obmedzenia vyplyvajice z rozhodnuti umoZznujicich uzivanie Stavebnych objektov, zo
vSeobecne zdvidznych pravnych predpisov, technickych noriem ainych rozhodnuti
orgéanov Statnej spravy a/alebo samospravy upravujucich podmienky uzivania Stavebnych
objektov.

Zmluvné strany sa zdrovenl dohodli, Ze v obdobi medzi prevodom vlastnickeho prava
podrla tejto zmluvy a prechodom prav a povinnosti zo stavebnych povoleni k Stavebnym
objektom a vznikom vecnych bremien v sulade s prisluSnou zmluvou o zriadeni vecného
bremena na pozemkoch Hlavného mesta, na ktorych st Stavebné objekty, resp. ich Casti
umiestnené, je Hlavné mesto povinné strpiet’ takéto umiestnenie Stavebnych objektov na
prislusnych pozemkoch vo vlastnictve Hlavného mesta, a to vratane vykonu stavebne;j
¢innosti v suvislosti s realizdciou Stavebnych objektov. Nakolko odplata za docasné
uzivanie v zmysle predchddzajicej vety je uz zahrnutd v odplate za zriadenie vecného
bremena v zmysle prisluSnej zmluvy o zriadeni vecného bremena, nevznikaji v tejto
suvislosti Ziadnej zo Zmluvnych stran z tohto titulu Ziadne d’alSie ndroky na penazné
plnenie.

Zmluvné strany zdroven konStatuji, Ze sucastou tejto Zmluvy je aj ich dohoda
o predkupnom prave Prevadzajiceho k Predmetu prevodu v pripade, Ze Nadobudatel’ sa
rozhodne Predmet prevodu scudzit’ v prospech tretej osoby, vritane vkladu Predmetu
prevodu do majetku tretej osoby. Nadobudatel je povinny o tejto skutocnosti
Prevadzajticeho vopred pisomne informovat’ (d’alej aj ako “Oznamenie”). V pripade, Ze
sa Prevddzajici rozhodne svoje predkupné pravo vyuzit, doru¢i Prevadzajici
Nadobudatel'ovi najneskor do 4 mesiacov odo dna dorucenia Ozndmenia pisomné
oznamenie o prijati ponuky stym, Ze Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena pri
vyuziti predkupného prdva Prevadzajiceho v zmysle uvedeného predstavuje sumu vo
vyske 1,- EUR (slovom: jedno euro). V pripade, Ze Prevadzajici nedoruci
Nadobudatel'ovi do 4 mesiacov odo dna dorucenia Ozndmenia pisomné ozndmenie
v zmysle predchadzajicej vety alebo v tejto lehote pisomne ozndmi Nadobudatel'ovi, Ze
nemd zaujem nadobudnut’ Predmet prevodu alebo neuzavrie s Nadobudatelom zmluvu
o prevode vlastnickeho prava k Predmetu prevodu do 60 dni odo dna dorucenia
pisomného ozndmenia Nadobudatelovi, Ze vyuZiva svoje predkupné pravo, je
Nadobudatel’ oprdvneny scudzit’ Predmet prevodu v prospech tretej osoby resp. vloZzit
Predmet prevodu do majetku tretej osoby s tym, Ze predkupné pravo zanika.

Clanok IIT
Prechod prav a povinnosti

Predmetom Zmluvy je aj deklardcia zmluvnych strdn o prechode vSetkych prav a
povinnosti Hlavného mesta, ako stavebnika Stavebnych objektov, vyplyvajicich zo
Stavebnych povoleni, na spolo¢nost’” Stanica Nivy. Spolo¢nost’ Stanica Nivy teda
vstupuje do vSetkych prav a povinnosti Hlavného mesta ako stavebnika zo Stavebnych
povoleni k Stavebnym objektom a stane sa ich stavebnikom, v dosledku ¢oho dojde k
zmene v osobe stavebnika pri realizacii Stavebnych objektov.

V suavislosti s vy$Sie uvedenym sa zmluvné strany zavidzuji Ze v dosledku prevodu
vlastnickeho prava k Stavebnym objektom, ktoré st predmetom Stavebnych povoleni
spolo¢ne ako oznamovatelia podaju pri vSetkych Stavebnych objektoch v zmysle § 68



ods. 1 zdkona 50/1976 o tzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny zdkon*) ozndmenie o zmene
stavebnika, sicastou ktorych bude aj Ziadost' Nadobtudatela o vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia podla jednotlivych Stavebnych povoleni, ktorych obsahom pri vSetkych
Stavebnych objektoch bude jednotlivo podl'a zodpovedajicich stavebnych povoleni:

a. Pri Stavebnom povoleni |

1.

il.

iii.

1v.

informdciu o zmenu v osobe stavebnika z Hlavného mesta na
spolo¢nost’ Stanica Nivy s.r.o.,

ziadost o povolenie wuzivania stavby ako verejnej ucelovej
komunikicie,

ziadost’ o urCenie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podl'a §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze verejnd ucelovd komunikdcia bude
vzmysle ¢l II. ods. 1 funkéne aucelovo prepojend na miestne
komunikadcie Mlynské Nivy, ¢im sa stane funkEnou sicastou siete
miestnych komunikdcii (avSak bez jej zaradenia do siete miestnych
komunikécii),

ziadost’ o urCenie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podl'a §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze verejnd ucelovd komunikdcia bude
verejnym priestranstvom podl'a § 2b ods. 1 zdkona o obecnom zriadent,
s prihliadnutim na obmedzenia vyplyvajuce z rozhodnuti umozZiujicich
uzivanie Stavebnych objektov, zo vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov, technickych noriem ainych rozhodnuti orgdnov Stitne]
spravy a/alebo samosprdvy upravujucich podmienky uZivania
Stavebnych objektov,

ziadost’ o urCenie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podl'a §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze po kolaudécii Stavenych objektov bude
urc¢ené ich uzivanie aj pre vsetky osoby, ktoré disponuji opravnenim na
prevadzkovanie dopravy a spifiaji podmienky stanovené prislusnymi
rozhodnutiami  umoziujicimi uzivanie uvedenych stavebnych
objektov,

b. Pri Stavebnom povoleni II

i

ziadost’ 0 zmenu v osobe stavebnika z Hlavného mesta na spolo¢nost’
Stanica Nivy s.r.o.

c. Pri stavebnom povoleni III:

1.

ii.

iii.

1v.

informdciu o zmenu v osobe stavebnika z Hlavného mesta na
spolo¢nost’ Stanica Nivy s.r.o.

ziadost o povolenie wuzivania stavby ako verejnej ucelovej
komunikicie,

ziadost’ o urCenie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podl'a §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze verejnd ucelovd komunikdcia bude
vzmysle ¢l II. ods. 1 funkéne aucelovo prepojend na miestne
komunikacie Mlynské Nivy

ziadost’ o urCenie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podl'a §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze verejnd ucelovd komunikdcia bude
verejnym priestranstvom podla § 2b ods. 1 zdkona o obecnom zriadent,
s prihliadnutim na obmedzenia vyplyvajuce z rozhodnuti umoziujicich
uzivanie Stavebnych objektov, zo vSeobecne zdvdznych pravnych
predpisov, technickych noriem ainych rozhodnuti orgdnov Stitne]



spravy a/alebo samosprdavy upravujucich podmienky uZivania
Stavebnych objektov,

v. Zziadost’ o ur€enie v zdvaznych podmienkach uZivania stavby podla §82
ods. 4 stavebného zdkona, Ze po kolaudécii Stavenych objektov bude
urc¢ené ich uzivanie aj pre vsetky osoby, ktoré disponuji opravnenim na
prevadzkovanie dopravy a spifiaji podmienky stanovené prislusnymi
rozhodnutiami  umoznujicimi uzivanie uvedenych stavebnych
objektov,

.V zmysle vySsie uvedeného sa hlavné mesto zavizuje na zédklade Dodatku €. 6 k Povodne;j
zmluve z Pdvodnej zmluvy vynat Stavebné objekty zjej obsahu apo nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy sa odo dia dorucenia ozndmeni o zmene stavebnika stavebnému
uradu stane ich stavebnikom spolo¢nost’ Stanica Nivy.

Clanok IV
Osobitné ustanovenia

. Odo dna ucinnosti tejto Zmluvy a doru€enia oznamenia o prechode prdv a povinnosti zo
stavebnych povoleni je spoloCnost Stanica Nivy vo vztahu k Stavebnym objektom
subjektom prav a povinnosti vyplyvajicich zo Stavebnych povoleni.

Clanok V
Dorucovanie

Pisomnosti si Zmluvné strany budd doruc¢ovat’ osobne alebo posStou. Zmluvné strany sa

dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti tykajicej sa pravnych

vztahov zaloZenych touto Zmluvou, alebo na zdklade tejto Zmluvy, budd miestom

dorucovania Zmluvnych strédn nasledovné adresy :

a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sekcia spravy nehnutel'nosti, oddelenie
majetkovych vzt'ahov, Primacidlne ndmestie €. 1, 814 99 Bratislava

b) Stanica Nivy s.r.0., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze v pripade zmeny adresy a/alebo akéhokol'vek iného tdaju
uvedeného v bode 1 tohto clanku Zmluvy je dotknutd Zmluvnd strana povinna
preukazatelnym spdsobom pisomne ozndmit’ druhej Zmluvnej strane takiito zmenu,
pricom toto ozndmenie je pre obe Zmluvné strany zdvidzné; v pripade nesplnenia si tejto
povinnosti sa akékol'vek ozndmenia alebo dorucenia akejkol'vek pisomnosti tykajicej sa
pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou, alebo na zdklade tejto Zmluvy povazujui za
dorucené bez ohl'adu na zmenu adresy.

V pripade, Ze Zmluvnd strana bezdovodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost
dorucend dnom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Zmluvné strany berd na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost’ doru¢ovand podl'a bodu
1 a2 tohto ¢lanku bude povaZzovand za doruceni priamo do vlastnych rik druhej
Zmluvnej strane, a to aj v pripade, Ze tato pisomnost’ bude vratend postou ako pisomnost’
neprevzatd. V takomto pripade sa za defi dorucenia povazuje denl jej vratenia Zmluvne;j



strane uvedenej ako odosielatel’. Toto plati i v pripade, ak sa Zmluvna strana uvedena ako
adresat o tejto skutocnosti nedozvie.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

. Prava apovinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené v tejto Zmluve, sa riadia
ustanoveniami zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
a ustanoveniami ostatnych vsSeobecne zdvidznych pravnych predpisov platnych na dzemi
Slovenskej republiky.

. Zmluva sa vyhotovuje v 7 (siedmych) rovnopisoch. Po podpise Zmluvy obdrzi Hlavné
mesto 4 (Styri) rovnopisy a spolo¢nost’ Stanica Nivy 3 (tri) rovnopisy.

. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jeho podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami a i¢innost’
nasledujicim dilom po dni jeho zverejnenia na webovom sidle Hlavného mesta, a to
v stulade sustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k inform4ciam.. Téato Zmluva bola schvdlend uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislava ¢. 704/2020 zo dna 17.12.2020.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vdzne, nie v tiesni a za nipadne
nevyhodnych podmienok aich zmluvnd volnost nie je obmedzend. Zmluvné strany si
Zmluvu precitali, s jej obsahom sa obozndmili a porozumeli mu, nemaju proti obsahu a
forme Ziadne ndmietky a vyhrady, o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

. Hlavné mesto konstatuje, Ze pre ucely tejto Zmluvy nevystupuje ako zdanitel'nd osoba v
zmysle § 3 zdkona C. 222/2004 o dani z pridanej hodnoty Z.z. v zneni neskorSich
predpisov.

. Zmluvné strany tymto vyhlasuji, Ze pri spracivani osobnych udajov zabezpecia
poskytnutie dostato¢nych zaruk na implementaciu vhodnych technickych a organiza¢nych
opatreni a to takym spdsobom, aby spracivania splialo poZiadavky Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani
osobnych tudajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (d’alej len ,,GDPR*) a zabezpecia ochranu prav dotknutych os6b. Zmluvné
strany sa zavazuju zabezpecit', aby dotknutym osobam, ako napriklad kontaktnym osobam
alebo osobdm konajicim v mene zmluvnej strany, ktorych osobné udaje su poskytované
druhej zmluvnej strany, ozndmili a spristupnili informa¢ni povinnost’ druhej zmluvne;j
strany v zmysle GDPR. Viac informdcii o ochrane osobnych tdajov spolo€nosti Stanica
Nivy sa nachddza na webovej stranke www.hbreavis.com.

Prilohy k tejto Zmluve:

1. Kopia geometrického planu ¢. 117/2020

2. Kopia geometrického planu ¢. 123/2020

3. Kopia znaleckého posudku ¢. 102/2020 zo diia 20.08.2020 a znaleckého posudku €.
103/2020 zo ditia 20.08.2020

4. Kopia uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislava ¢. 704/2020
zo dia 17.12.2020



V Bratislave, dna 18.02.2021

Hlavné mesto SR Bratislava

v.z. Kratochvilova
Ing. arch. Matus Vallo
Primétor

Bratislave, dna 10.02.2021

Stanica Nivy s.r.o.

René Popik
konatel’

Mgr. FrantiSek Racz
konatel



Geometricky plan je podkladom na pravne ikony, ked’ udaje doterajSicho stavu vymer st zhodné s tidajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti.

Vyhotovitel”: Kraj: Okres: Obec:
G e OVi S S.I.0. _ Bratislavsky _ Bratislava II . Bratislava - Ruzinov
at. Cislo Mapovy
Calovska 20 lizemie: Nivy planu: 123/2020 list &.: Bratislava 8-0/13

821 05 Bratislava
ICO: 36 810 851

¢.t. 0905 851354
info@geovis.sk

GEOMETRICKY PLAN

na zriadenie vecného bremena k pozemku
parc.c. 9871/148.

Vyhotovil: Autorizaéne overil: Uradne overil: 3 -y ( ) ,,),-
Meno: 1 M{;} ‘ ? } v \/\'}‘ (75[(/U \\! /VV\}( "'{’ﬁ
Diia: Meno: Diia i Meno: Diia: A ¢ L \n‘) " Cislo: -
16.07.2020 | Ing. Milica Vaskova | Ing.Milica Vaskova /2/7 /\) W lo1. 7902 /2022

Nové hranice boli v prirode oznagené

neboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meradsky nacrt) &.:

4308

Stiradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meradské
udaje st uloZené vo vieobecnej dokumentécii
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VYKAZ VYMER

Doteraj$i stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Druh Viastnik
PK vi. parcely Vymera Druh Diel |parcele}] m2 | parcely { m2 Cislo Vymera |pozemku (ind oprav. osoba)
LV PK KN ha | m2 |pozemku cislo ¢islo parcely | ha m2 kod adresa, (sidlo)
: Stav pravny je totoZny s registrom C KN:
1316 9871/148 1405 | ostat.pl. 1 98711148 136 | 9871/148 1405 | ostat.pl. Hiavné mesto SR
37 Bratislava, Primacialne

namestie 1, Bratislava

spolu: 1405 136 1405

Legenda: kdd sposobu vyuzivania:
37 Pozemok, na ktorom sti skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
plochy, ktoré neposkytujul trvaly (Zitok

Pozndamka:  Zriaduje sa vecné bremeno prava umiestnit' a ufivat stavbu vo vyznacenom diele na parc. & 9871/148 v prospech Stanica
Nivy s.r.o., Mlynské Nivy 16, 821 09 Bratislava, ICO: 50861930.
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Geometricky plén je podkladom na pravne tikony, ked’ uidaje doterajsieho stavu vymer sii zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutel'nosti.

Vyhotovitel’: Kraj: Okres: Obec:
Geovis s.r.o. . Bratislavsky _ Bratislava I B:ratislava-m.é. Staré Mesto
at. Cislo Mapovy
Calovska 20 \izemie: Staré Mesto planu: 117/2020 list &.: Bratislava 8-0/13
821 05 Bratislava
ICO: 36 810 851 , , na vecné bremeno prdva umiestnenia a
&.t. 0905 851354 GEOMETRICKY PLAN  utivania stavby na parc. E KN & 21844/2 a
info@geovis.sk : parc. C KN ¢ 21844/10,11.
Vyhotout Aloiealie FiFei: Vndieoveil |ng. Monlka Vigkovs
Meno:
Diia: Meno: Diia: Meno: Diia: z 0 -07- 202[] Cislo:
08.07.2020 Ing. Milica Vaskova 08.07.2020 Ing. Milica Vaskovéa - Gl- 4 V\/ L// L2 L

Nové hranice boli v prirode oznacené

neboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meradsky naért) ¢.:

10420

Stiradnice bodov oznagenych ¢islami a ostatné meraéské
udaje st ulozené vo vieobecnej dokumentacii
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Znalkyiia v odbore Stavebnictvo: odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti
Ing. arch. lveta Hordkovd, bytom Palisacy ¢. 42, 811 06 Bratislava
tel.: 0903246030, iveta.horakova@gmail.com

Zadavatel: Twin City Infrastructure s.r.o., Mlynské nivy 16 , 821 09 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: pisomna

ZNALECKY POSUDOK
¢.103 / 2020

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty rozostavanej stavby vjazdu do AS  Mlynské Nivy
s prislu§enstvom, umiestnenej na pozemku parc.é. 9871/148, diele 1 a na pozemku parc. €. 9757/2

k.0. Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, okres Bratislava Il

Poéet stran ( z toho priloh): 23 (12A;)

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3




i. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skdimania: stanovit znaleckym odhadorn vieobecnd hodnotu
rozostavane) stavhy vjazdu do AS Mlynské Nivy s prislusenstvom, umiestnene) na pozemku parc.c.
9871/148, diele 1 a na pozemku parc. . 9757/2 k 0, Nivy, obec Bratislava — mestskd ¢ast Ruzinov,
okres Bratislava Il, ku diu ohodnotenia podia Vyhlasky ¢ 492/2004 7 2. o stanoven! vieohecne)
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

2. Ugel znaleckého posudku: podllad k prevodu alebo prechodu nehnutelnosti

2, Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20 08 2020

4, Datum, ku ktorému sa nehnuieinost alebo stavba ohodnocuje: 21.07 2020

5. Podklady na vypracovanie znaleckého posudhu:

a) podklady dodané zadavatelom
Stavebné povolenie vydané Hi.m.SR Bratislavy pod €. MAGS SSU 434474/2019/350191-4/Hu

z 04.06.201906.04.2018

Geometricky plan €. 123/2020 overeny katastrom pod ¢. 1502/2020 z 29 07.2020

- PD—situdcia
- Vykaz rozostavanast jednothvych stavebnych casti

b) podkiady ziskané znaicom

- vypss z tiastotného histu viastnictva €. 1316 k.G Nivy, zo dffa 20.08 2020
- Informativna képta z mapy cez katasterportal

- Ustne Udaje zadavatela o nehnutelnost

Vlastné poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosts

- Archiv znalca

6. Pouiité predpisy
Vyhl €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne) hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov

Vyhladka ¢ 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch , timoénikoch a

prekladatelfoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskor$ich predpisov

Vyhldska €. 491/2004 7.z o odmendach, nahraddch vydavkov a nahradach za stratu fasu pre

znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov

Zakon € 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poniadku ( stavebny zakon ) v zneni

neskorsich predpisov

Zakon €. 40/1964 - Obéiansky zakonnik v znenf neskorsich predpisov

- Zékon & 162/1995 Zz. okatastri nehnutefnosti aozdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutefnostiam v zneni neskorSich predpisov

- Uzemny plan mesta

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouZitych postupov :

Podla vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podfa prilohy 3, ocefiovanie

nehnutefnosti je moiné k vypoctu vieobecne| hodnoty nehnutelnosti pristdpit spésobmi { postupy

vypoctu):

- porovhanim

- kombmovanou metddou ( stavby )
- vynosovou metddou { pozemky)

Znalecky posudek € 103 / 2020
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- metédou polohovej diferencidcie

Vyber vhodnej metédy vyberie znalec.

Pri pouiti metédy polohovej diferencidcie stavieb sa vychddza zo zakladného vztahu V3HS= TH .
kPD [€],kde TH — technickd hodnota stavby [€], kPD ~ koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci
vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajiicich na vieobecnl hodnotu v mieste a Case, podla
metodiky uréenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferenciacie sa méze stanovit pre skupinu
stavieb alebo jednotlivo pre kaidu stavbu. Pri uréeni koeficientu polohovej diferenciécie sa
vdhovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory: trh s nehnutelnostami — kidpna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti v danej obci — vztah k centru obce, si¢asny technicky stav
nehnutelnosti, prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti, prisludenstvo nehnutelnosti, typ
nehnutelnosti, pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste stavhy, orientdcia
nehnutelnosti k svetovym stranam, konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob&ianska vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom
okoli stavby, kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby, moZnosti zmeny v
zdstavbe — Gzemny rozvoj, moZnosti dalieho rozsirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, nazor
znalca, a iné faktory.

Pri pouZiti metédy polohovej diferencidcie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom Gzemi obci, nepolhohospoddrske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obcf,
pozemky v zriadenych zahradkovych osadédch a pozemky mimo zastavaného tzemia obci urfené na
stavbu.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zdujmom o kdipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekredciu
mézu mat jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

V pripade zdujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske vyuZitie)
okrem pozemkov zriadenych zéhradkovych, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov méiu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem.

V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zdhradkovych osaddch, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch polhohospodarskych podnikov mdzu mat jednotkovd vychodiskovid cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V takych pripadoch
sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

Technickd infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohfadu moZného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikécie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom
intervale je zavislé od naro¢nosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim.

Povyiujlice a redukujuce faktory mozno pouiit iba v pripadoch, ak ui neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchddzajlicich koeficientoch.

V pripade, Ze sa faktor nevyskytuje, koeficient povysujlcich alebo redukujdcich faktorov je 1.

Pri vypoite vieobecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zistuje porovnanim oceriovanej
nehnutelnosti s nehnutelnostami, pri ktorych sa v danom mieste a éase uz zrealizovali prevody a su
od tychto Gkonov dostupné podklady na porovnanie (kiipne zmluvy, rozhodnutia stidov, exekucné
rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zaklade ktorych boli prevody ¢i prechody
vloZené do katastra nehnutelnosti, dalej ponuky realitnych kancelarif). Pri vypocte sa pri vypocte
pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb alebo pozemkov.
Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku 1m? s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych

Znalecky posudok €. 103 / 2020




stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie { doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti,
pripadne ponuky realitnych kanceldrii } musia byt identifikovatelné. Pri porovnani sa musia wylaéit
vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim
a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujliceho a pod.)

VYNOSOVA HODNOTA : odierpatefnym zdrojom sa rozumie roény disponibilny vnos z vyuiivania
nehnutelnosti formou prendjmu, stanoveny spravidla z uzatvorenych ndjomnych zmldv. Ak sa wika
ndjmu neda zistit pre nedostatok podkladov napr. nie sti v fase ohodnotenia prenajaté, vychadza sa
z ndjomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daji trvalo dosiahnuf.
Vypotita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nikladov na vyuZivanie nehnutefnosti (prevadzkovych,
spravnych nakladov, nékladov na Gdribu a pod.) znifeny o odhad predpokiadanych strat vwhosu z
najomneho s ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuZitelhosti a pod. Néklady na vyuZivanie
nehnutelnosti sa spravidla urcia podla predlozenych dokladov, najma platobného vwmeru na dad z
nehnutefnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého
vynosu s ohfadom na velkost majetku a predpokladand vysku pri jeho riadnom obhospodarovani.
Do nakladov sa nezahfaju néklady, ktoré st najomnikom platené osobitne, alebo néklady, o ktoré
je zniZena sadzba ndjomného pouZitd pri vypoite hrubého vynosu.

Vieobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktoré je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlici aj predévajtci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnens
neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhovd hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moiné hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby vase ohodnotenia na Grovni bez dane zpridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reproduking obstardvacia hodnota alebo novd cena. V zmysle
medzinarodnych ohodnocovacich $tandardov sa jednd o princip nékladového uréenia hodnoty.
Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajicu vy3ke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéndg zostatkovd
hodnota alebo éasovd cena.

Technicky stav stavby {TS) - je percentuélne vyjadrenie okam¥itého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad siéasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZfvania k terminu postdenia / ohodnotenia.
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba daliej Zivotnosti stavby v rokoch a# do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokiadana Zivotnost stavhy (Z) - je predpokladand {alebo stanovend) celkovd #ivotnost stavby
v rokoch,

8. Osobité poZiadavky zadavatela: nie s
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Il. POSUDOK

1. Vieobecné udaje, ktoré obsahuji najma:

a) vyber pouZitej metddy: vieobecnd hodnota je vypocitand metddou polohovej diferencidcie.
Metéda porovnanim nebola uplatnend vzhladom na nedostatok porovnatelnych objektov a rovnako
nebola uplatnena kombinovand metdda vzhladom na skutocnost, Zze nehnutelnost nie je dokonéend
anie je znamy podklad, ktory by poukdzal na vynos porovnatelnej stavby. Metdda polohovej
diferencidcie bola vypocitana podla platnej vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 18.50

b) vlastnicke a evidencné tdaje: st uvedené na LV v prilohe posudku, stavebnik je uvedeny na
stavebnom povoleni v prilohe posudku

¢) Udaje o obhliadke predmetu postdenia: predmet postdenia bol obhliadnuty diia 21.07.2020 za
pritomnosti zdstupcu objednavatela

d) Technicka dokumentécia: pri miestnej obhliadke bol zisteny aktudlny stav rozostavanosti, pre
vypocet objemu boli Gdaje prevzaté zpredloZenej dokumentécii az podkladov priloZenych
zastupcom stavebnika.

e) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanie popisnych ageodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so skutofnym stavom bolo zistené, Ze su v sulade.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- Pozemnd Cast vjazdu so AS Mlynské Nivy — Pari¢kové

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: pozemky
nie st predmetom posudenia

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY
2.1 INE STAVBY

2.1.1 Nivy vjazd do AS

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 180,00 m*
ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: RU = 44,00 €/m?
Koeficient vybavenosti: ky=1

Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vysky podlaZia: kyp=1
Koeficient konStrukcie: ke=1

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,629
Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uZivania V [rok] | T [rok] I Z [rok] r 0 [%] | TS [%]
Nivy vjazd do AS 2020 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypocdet I Hodnota [€]
Vyehadisieva hednote 44€/m2*180m2*2,629%1,05*1*1*1*1 21 862,76
dokonéenej stavby
Vychodiskova hodnota 21 862,76€ - (16,00 % z 21 862,76€) 18 364,72

Znalecky posudok ¢, 103 / 2020




|Technické hodnota 100,00 %z 18 364,72 € 18 364,72
Dokonéenost stavby: (18 364,72€ / 21 862,76€) * 100 % = 84,00 %

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nézov | Vjchodiskové hodnota [€] |  Technicka hodnota [€]
kruhova kriZovatka - ¢ast 7B zékladovd doska 2942 362,33 2942 362,33
kruhova krizovatka - ¢ast ZB obvodové nosné steny 1662 186,24 1662 186,24
kruhova kriZovatka - ¢ast ZB stipy 19 185,68 19 185,68
kruhové krizovatka - ¢ast ZB stropna doska 2 308 498,08 2 308 498,08
kruhova krizovatka - ¢ast ELI + podlahové vykurovanie 88 817,48 88 817,48
kruhovd kriZovatka - ¢ast ZTI 16 562,70 16 562,70
kruhova krizovatka - ¢ast izolécie 55 443,64 55 443,64
celkom: | 7093 056,15| 7093 056,15

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutelnosti: predmetom ohodnotenia je rozostavana stavba vjazdu do AS
Mlynské Nivy s prislusenstvom, umiestnend na pozemku parc.C. 9871/148, diele 1 a na pozemku
parc. ¢. 9757/2 k.u. Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, okres Bratislava ll, v zastavanom
Uzemi mesta, kolmo na komunikaciu Pari¢kova.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: dopravna stavba, v stilade s vydanymi rozhodnutiami

c. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti azavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou: vlastnicke prévo je obmedzené vrozsahu
povinnosti vlastnika pozemkov strpiet pravo stavby a prévo uloZenia inZ. sieti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Platny vykonavaci predpis ¢. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajlcich na vseobecni hodnotu v mieste a éase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s ¢astou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zdklade postdenia trhu s nehnutelnostami a kupnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelnosti a
vztahu k centru, sucasného technického stavu nehnutefnosti, prevladajlcej zdstavby v okoli
nehnutelnosti, prislusenstva nehnutelnosti, typu nehnutelnosti, pracovnych moznosti obyvatelstva,
skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientdcie, konfiguracie terénu, pripravenosti inzinierskych
sieti, dopravy a obcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby, GUzemného pldnu arozvoja obce ana zdklade vlastného nazoru znalca, bol stanoveny
koeficient polohovej diferencidcie s predpokladom, Ze zodpoveda predajnosti porovnatelnej
nehnutefnosti v posudzovanej lokalite a vdanom case, pri poctivom predaji, ked kupujici
a preddvajuci kona s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je

ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,6
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Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

zvy3end hluénost a prasnost a dal3ie exhalacie, alebo zapach
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Trieda ‘ Vypocet Hodnota
|, trieda I. trieda + 200 % = (0,600 -+ 1,200) 1,800
|1, trieda Aritmeticky priemer . a lll. triedy 1,200
11, trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,330
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
vypoiet koeficientu polohovej diferencidcie:
" : 4 ; Véha Vysledok
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kppi -
v kpoi™v)
Trh s nehnutelnostami
Ml 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 : ; 5 S 1,800 30 54,00
obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sidliska
Sucéasny technicky stav nehnutelnosti
3 i . 1,800 8 14,40
velmi dobre udrZiavand nehnutelnost
Prevladajlica zéstavbha v okoli nehnutelnosti

a priemyselnd taikd vyroba s negativnymi vplyvmi na okolie, V. 0.060 7 0.42
susedstvo dialnic, Zeleznic, letisk, sklddok odpadov, taZby : !
surovin, polnohospodarskej vyroby a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 prisluienstvo nehnutelnosti vhodné, majtice vplyv na cenu I 1,200 6 7,20

nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 ) ) ) ] o - 1. 0,600 10 6,00
priemerny - obchodny a prevddzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
rd dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, I. 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 [{[ 0,600 6 3,60
vysokd hustota obyvatelstva
Orientécia nehnutelnosti k svetovym strandam
9 . - ) I 1,800 5 9,00
orientdcia hlavnych miestnosti k 1JZ - ) - 1IV
Konfigurécia terénu

10 =~ » ) 1,800 6 10,80

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

1 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefén, I. 1,200 7 8,40

spolo¢na anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 feleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna I 1,800 7 12,60
doprava a pod.

Ob¢éianska vybavenost (trady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby,
kultura)

13 57 i s 7 I 1, :
krajsky arad, std, banka, dafiovy drad, vysokd Skola, nemocnica, sed m 18,00
divadlo, kompletna siet obchodov a sluZieb

Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 — - . ] 1. 0,600 8 4,80

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita #ivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 V. 0,330 9 2,97




Moinosti zmeny v zastavbe - dzemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 1. 0,600 8 4,80
bez zmeny

MoiZnosti daldieho rozéirenia
i -z p . o V. 0,060 7 0,42
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu

Nézor znalca

19 V. 0,330 20 6,60
problematicka nehnutelnost
spolu _ ] | | 180 182,85
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypoiet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 182,85/ 180 1,016
Vieobecnd hodnota V3Hs = TH * kep = 18 364,72 € * 1,016 18 658,56 €
Il. ZAVER

1. Otdzky zadavatela: stanovit znaleckym odhadom vieobecni hodnotu rozostavanej stavby
vjazdu do AS Mlynské Nivy s prislusenstvom, umiestnenej na pozemku parc.¢. 9871/148, diele 1 a
na pozemku parc. & 9757/2 k.0. Nivy, obec Bratislava — mestska &ast Ruginov, okres Bratislava I,
ako podklad k prevodu

2. Odpovede na otazky vieobecnd hodnota rozostavanej stavby vjazdu do AS Mlynské Nivy
s prislusenstvom, umiestnenej na pozemku parc.¢. 9871/148, diele 1 ana pozemku parc. ¢. 9757/2
k.. Nivy, obec Bratislava — mestskd ¢ast RuZinov, okres Bratislava Il je ku dfiu ohodnotenia vratane
dane z pridanej hodnoty

18 700,- €

Slovom: Osemndsttisicsedemsto Eur

a. REKAPITULACIA VSEOBECNE) HODNOTY

Nézov I Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Nivy vjazd do AS 18 658,56
Vieobecnd hodnota celkom 18 658,56
Vseobecna hodnota celkom bez DPH 15 548,80
Vseobecna hodnota zaokrihlene 18 700,00
Vseobecné hodnota slovom: Osemndsttisicsedemsto Eur
’
{
; ,C‘p 'L\‘\ Al .
f‘ ; B I/ |-4 /
V Bratislave, 20.08.2020 > cg‘ Ing. arch. Iveta Horédkova
Q o znalkyfia
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IV. Prilohy:

- vypis z &iastocného listu vlastnictva €. 1316 k.. Nivy, zo diia 20.08.2020

- Geometricky plan €. 123/2020 overeny katastrom pod ¢. 1502/2020 z 29.07.2020
- Stavebné povolenie pod ¢.SU 434474/2019/350191-4/Hu z 04.06.201906.04.2018
- PD-—situdcia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracovala ako znalkyfia zapisand v zozname znalcov,
timocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby, pod evidenénym ¢éislom 911157,

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 103 / 2020,

Zarovent vyhlasujem, Ze som si vedomd ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku/znaleckého dkonu.
{

a Udajov ziskanych z vergjnych zdrojov. V pripade predloZenia novych Gdajov, ktoré maji vplyv na
zavery znaleckého posudku, modZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

Znalkyna pri vypracovanf;bhto znaleckého posudku vychadzala z (dajov poskytnutych zadavatelom

1

Cislo rovnopisu: /

Znalecky posudok € 103 / 2020
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Znalkyia v odbore Stavebnictvo: odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnostf
Ing. arch. lveta Horakova, bytom Palisédy ¢. 42, 811 06 Bratislava
tel.: 0903246030, iveta.horakova@gmail.com

Zadavatel: Twin City Infrastructure s.r.o., Mlynské nivy 16 , 821 09 Bratislava

Cislo spisu/objednavky: pisomnd

ZNALECKY POSUDOK
¢. 102 / 2020

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty rozostavanej stavby podzemnej kruhovej krizovatky Mlynské
Nivy — Tovérenska s prisluSenstvom, umiestnenej na dieloch 1,2 a3 na ¢asti pozemkoch parc. €.
21844/1 (21844/2); 21844/10-11 v k.u. Staré Mesto, obec Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto, okres
Bratislava | a na diele ¢.1 na ¢asti pozemku parc.¢. 9765/1 k.U. Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast
Ruzinov, okres Bratislava Il

Poéet stran ( z toho priloh): 33 (20A,)

Podet odovzdanych vyhotoveni: 3




2.
3,
4,
5.
a)

UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého sktiimania: stanovit znaleckym odhadom vieobecnti hodnotu
drefov €. 1-3na cast) pozemkoch parc. € 21844/1; 21844/10-11 v k.0, Staré Mesto a na diele £ 1
na Casti pozemku parc €. 9765/1 k.G. Nivy ku diu ohodnotenia podla Vyhlasky & 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecne; hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

Ucel znaleckého posudku: podklad k prevodu alebo prechodu nehnutefnosti

Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.08.2020

Datum , ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavha ohodnocuje: 21.07.2020

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

podklady dodané zaddvatelom

Stavebné povolente vydané HLm.SR Bratslavy pod ¢ MAGS SSU 53923/2017/33114/2018/

119434-19/HU 7 06.04.2018

b}

7.

Geometricky plan ¢ 116/2020 overeny katastrom pod € 1443/2020 z 22.07.2020
Geometricky plan ¢ 117/2020 overeny katastrom pod € 1444/2020 z 20.07.2020
PD - situacia

Vykaz rozostavanost jednotlivych stavebnych gasti

podklady ziskané znalcom

vypis z €iastocného istu viastnictva €. 7076 k.0, Staré Mesto, zo diia 20 08.2020
vypis z Clastoéného histu viastnictva ¢ 3872 k.0, Nivy, zo diia 20.08.2020
Informativna képia z mapy cez katasterportal

Ustne Gdaje zaddvatela o nehnutelnost

Vlastne poznatky o podmienkach v mieste nehnutelnosti

Archiv znalca

. Pouiité predpisy

Vyhl. ¢. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecne| hodnoty majetku v zneni neskoriich predpisov

Zakon €. 382/2004 Z.z., o znalcoch , timoénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni
niektorych zékonov, v zneni neskorSich predpisov
Vyhlaska €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zdkon ¢ 382/2004 Z.z o znalcoch , timoénikoch a
prekladateloch a o zmene a dopineni mektorych zékonov, v znenf neskorich predpisov
Vyhidska €. 491/2004 Z.z o odmenach, nahraddch vydavkov a nadhradéach za stratu dasu pre
znalcov, timocnikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov
Zakon ¢ 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom portadku { stavebny zakon ) v zneni
neskordfch predpisov
Zakon €. 40/1964 —~ Obdiansky zakonnik v zneni neskordich predpisov
Zakon ¢ 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti aozdpise vlastnickych atinych préav
k nehnutefnostiam v znenl neskorSich predpisov

Uzemny pldn mesta

Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov :

Podla vyhl. MS & 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, podia prilohy 3, ocefiovanie
nehnutefmosti je moiné k vypoctu vieobecnes hodnoty nehnutelnosti pristdpit spdsobmi { postupy
vypoctu):

porovnanim
kombinovanou metodou ( stavby )

Znalecky posudek & 102/ 2020




- vynosovou metédou ( pozemky)

- metddou polohovej diferencidcie

Vyber vhodnej metddy vyberie znalec.

Pri pouZiti metédy polohovej diferenciacie stavieb sa vychadza zo zékladného vztahu VSHS= TH .
kPD [€],kde TH — technickd hodnota stavby [€], kPD — koeficient polohovej diferenciécie vyjad rujuci
vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajticich na vieobecnt hodnotu v mieste a ase, podla
metodiky urlenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferencidcie sa mbie stanovit pre skupinu
stavieb alebo jednotlivo pre kazdd stavbu. Pri uréeni koeficientu polohovej diferencidcie sa
vahovym priemerom zohladnia spravidla tieto faktory: trh s nehnutelnostami — kipna sila
obyvatelstva, poloha nehnutelnosti v danej obci — vztah k centru obce, stiéasny technicky stav
nehnutelnosti, prevlddajica zdstavba v okoli nehnutelnosti, prislusenstvo nehnutefnosti, typ
nehnutelnosti, pracovné moZnosti obyvatelstva, skladba obyvatelstva v mieste stavby, orientacia
nehnutelnosti k svetovym strandm, konfiguracia terénu, pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti
stavby, doprava v okoli nehnutelnosti, ob¢ianska vybavenost, prirodnd lokalita v bezprostrednom
okoli stavby, kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby, mo¥nosti zmeny v
zastavbe — Gzemny rozvoj, moznosti dalsieho roziirenia, dosahovanie vynosu z nehnutelnosti, ndzor
znalca, a iné faktory.

Pri pouZiti metédy polohovej diferenciacie pozemkov, tie sa delia na skupiny: pozemky na
zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci,
pozemky v zriadenych zédhradkovych osaddch a pozemky mimo zastavaného tizemia obci uréené na
stavbu.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreéciu
mdzu mat jednotkovii vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z
ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzitie)
okrem pozemkov zriadenych zdhradkovych, chatovych osadédch a hospodarskych dvoroch
polnohospoddrskych podnikov mézu mat jednotkovli vychodiskovii hodnotu do 60 % z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

V pripade zdujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osaddch, chatowych osadach a
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovid vychodiskovi cenu
do 50%z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),z ktorej vyplyva zvy3eny zdujem. V takych pripadoch
sa koeficient polohovej diferenciécie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napr. komunikicie). Hodnota koeficientu v odpordéanom
intervale je zévisla od naro€nosti (finanénej, technickej a pod.) sdvisiacej s napojenim.

Povy3ujice a redukujuce faktory mozno pouZit iba v pripadoch, ak u# neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajlicich koeficientoch.

V pripade, Ze sa faktor nevyskytuje, koeficient povysujucich alebo redukujtcich faktorov je 1.

Pri vypoclte vieobecnej hodnoty porovnanim sa hodnota zistuje porovnanim ocefiovanej
nehnutelnosti s nehnutelnostami, pri ktorych sa v danom mieste a ¢ase u zrealizovali prevody a su
od tychto tkonov dostupné podklady na porovnanie (kipne zmluvy, rozhodnutia stidov, exekuéné
rozhodnutia, vysledky konkurzov a znalecké posudky, na zaklade ktorych boli prevody & prechody
vlozené do katastra nehnutelnosti, dalej ponuky realitnych kancelarii). Pri vypotte sa pri vypocte
pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch stavieb alebo pozemkov.

Znalecky posudok &. 102 / 2020




Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku 1m? s prihliadnutim na odhinosti porovndvanych
stavieb a pozemkov. Podklady na porovnanie { doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti,
pripadne ponuky realitnych kancelarii ) musia byt identifikovatelné Pri porovnani sa musia vylicit
vietky vplyvy mimortadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajticm
a kupuyicim, stav tiesne preddvajliceho alebo kupujiceho a pod )

VYNOSOVA HODNGTA : odZerpatefnym zdrojom sa rozumie roény disporubilny vynos z vyuZivania
nehnutefnost formou prenajmu, stanoveny spravidia z uzatvorenych ndjomnych zmlav Ak sa vyska
ndjmu nedd zistit pre nedostatok podkladov napr nie st v ¢ase ohodnotenia prenajate, vychadza sa
2 najomnych sadzieb, ktoré sa pr riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo destahnut
Vypotita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelnost: {prevddzkovych,
spravnych nakladov, ndkladov na Gdribu a pod.} zniZeny o odhad predpokladanych strét vynosu z
ndjomného s ohfadom na typ majetku, jeho polohuy, vyuZitelnosti a pod. Naklady na vyuzivanie
nehnutefnosti sa spravidla uréia podfa predloZenych dokladov, nayma platobného vymeru na dan z
nehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod., pripadne odhadom z vychodiskove; hodnoty alebo hrubého
wnosu s ohfadom na vetkest majetku a predpokladant vyiku pri jeho radnom obhospodarovani.
Do nakladov sa nezahffiati naklady, ktoré st nadjomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré
je znizend sadzba najomného pouiitd pri vypotte hrubého vynosu.

Vieobecnd hodnota {V3H) - je wyslednd objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejde; ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitafe, pri poctivom predaji, ked' kupujic a) predavayci
budu konat s patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou; obvykle vrdtane dane z pridane) hodnoty. Ekvivalentnym pojmom
je trhovd hodnota.

Vychodiskové hodnota {VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo moZné hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v&ase ohodnotenia na Grovmi bez dane z pndane hodnoty
Ekvivalentnym pojymom Je reprodukéng obstardvacta  hodnota alebo novd cena  Vzmysle
medzinarodnych chodnocovacich $tandardov sa jedna o princip nékiadového urfenta hodnoty
Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad wychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu  vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom  je reprodukind  zostatkovd
hodnota alebo Casovd cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrente okamzitého stavu stavby

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sdéasne; hodnoty budtcich dispomibilnych vynosov
z vyuZitia nehnutelnosti formou prendymu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou
Opotrebenie stavby (0} - je percentudine vyjadrenie opotrebena stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zafiatku uZivama k terminu postdenia / ohodnotenta,
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladand doba dalie) Zivotnosti stavby v rokoch ai do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladan Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby
v rokoch,

8. Osobité poZiadavky zadavatela: nie st

Znalecky posudok ¢ 102 /2020
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Il. POSUDOK

1. Vseobecné tdaje, ktoré obsahujii najma:

a) wyber pouZitej metédy: vieobecnd hodnota je vypocitand metddou polohovej diferenciacie.
Metdda porovnanim nebola uplatnend vzhladom na nedostatok porovnatelnych objektov a rovnako
nebola uplatnend kombinovana metdda vzhladom na skutoénost, Ze nehnutelnost nie je dokoncend
anie je znamy podklad, ktory by poukdzal na vynos porovnatelnej stavby. Metéda polohovej
diferenciécie bola vypoéitana podla platnej vyhl. MS €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku, priloha 3, programom HYPO verzia 18.50

b) vlastnicke a evidenéné tdaje: si uvedené na LV v prilohe posudku, stavebnik je uvedeny na
stavebnom povoleni v prilohe posudku

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia: predmet postidenia bol obhliadnuty dia 21.07.2020 za
pritomnosti zéstupcu objedndvatela

d) Technickd dokumentécia: pri miestnej obhliadke bol zisteny aktudlny stav rozostavanosti, pre
vypolet objemu boli ddaje prevzaté zpredloZenej dokumentécii az podkladov priloZenych
zastupcom stavebnika.

e) Udaje katastra nehnutelnosti: porovnanie popisnych ageodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom bolo zistené, Ze su v sulade.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

- Podzemna kruhové krizovatka Mlynské Nivy — Tovarenska

g) Vymenovanie jednotlivyich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: pozemky

nie st predmetom posudenia

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

2.1 INE STAVBY
2.1.1 kruhov3 krifovatka - ¢ast ZB zakladova doska

WMIERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 2775,78 m?

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: RU = 400,00 €/m®

Koeficient vybavenaosti: kv=1

Koeficient zastavanej plochy: kzp=1

Koeficient vysky podlaZia: kyp=1

Koeficient konstrukcie: k=1

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key=2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | zatiatokutivania | vokl [ Tirokd [ ziok | o[l [ TsI%)

kruhova krizovatka - ¢ast ZB
zékladové doska
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2020 0 100 100 0,00 100,00

Néazov | Vypotet | Hodnota [€]
Viichodiskova hodnota 400 €/m? * 2775,78m3 * 2,629 1,05 *1*1*1*1 3 064 960,76
dokonéenej stavby
Vychodiskova hodnota 3064 960,76€ - (4,00 % z 3 064 960,76€) 2942 362,33

Znalecky posudok & 102 / 2020




|Technické hodnota 100,00 % 2 2 942 362,33 € 2942 362,33
Dokonéenost stavby: (2 942 362,33€ / 3 064 960,76€) * 100 % = 96,00 %

2.1.2 kruhova kriZovatka - éast ZB obvodové nosné steny

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 785,78 m?
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: RU = 790,00 €/m*
Koeficient vybavenosti: ky=1

Koeficient zastavanej plochy: k=1

Koeficient vy$ky podlaZia: kve=1
Koeficient konstrukcie: k=1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: kny = 1,05

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuiivania [ virokl | Tlrokl | z[okd | o[% | Ts[%]
kruhové knzovajcka - Cast ZB 2020 0 360 100 0,00 100,00
obvodové nosné steny
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypocet I Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota

e 790 €/m* * 785,78m3 * 2,629 * 1,05 * 1 * 1 *1* 1 1713 594,06
dokoncenej stavby
Vychodiskovd hodnota 1713 594,06€ - (3,00 % z 1 713 594,06€) 1662 186,24
Technickéd hodnota 100,00 %z 1 662 186,24 € 1662 186,24

Dokonéenost stavby: (1 662 186,24€ / 1 713 594,06€) * 100 % = 97,00 %

2.1.3 kruhova kriZovatka - ast ZB stipy

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Merné jednotky stavby celkom 19,00 m?

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: RU =1 180,00 €/m’?

Koeficient vybavenosti: ky=1

Koeficient zastavanej plochy: k=1

Koeficient vysky podlaZia: kyp=1

Koeficient konstrukcie: kg=1

Koeficient vyjadrujiici vwvoj cien: ey = 2,629

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kn = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuiivania | virokl | Tlokl | zlrokl | 0@ | Ts[%l
:tr[L;I:‘ova krizovatka - €ast ZB 2020 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov I Vypotet | Hodnota [€]

Vychodiaaud hodnots 1180€/m3 * 19m3*2,629* 1,05 * 1 *1%1*1 61 889,29
dokoncenej stavby

Vychodiskova hodnota 61 889,29€ - (69,00 % z 61 889,29€) 19 185,68
Technicka hodnota 100,00 %z 19 185,68 € 19 185,68

Dokontenost stavby: (19 185,68€ / 61 889,29€) * 100 % = 31,00 %
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2.1.4 kruhova kriZovatka - €ast ZB stropna doska

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom 1493,35m?
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel za mernti jednotku: RU = 560,00 €/m?
Koeficient vybavenosti: ly=1
Koeficient zastavanej plochy: kzpp=1
Koeficient vysky podlaZia: kyp=1
Koeficient konstrukcie: k=1
Koeficient vyjadrujlici vwvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kn = 1,05
TECHNICKY STAV
Vyipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | zatiatokuzivania | Virok] | Tl | z[old | ol% TS [%]
kruhové kriZovatka - €ast ZB 2050 . 100 100 0,00 100,00
stropnd doska
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vlychodiskovéa hodnota 560 €/m3 * 1493,35m3 * 2,629 ¥ 1,05* 1 * 1 * 1 * 1 2 308 498,08
Technicka hodnota 100,00% z 2 308 498,08 € 2 308 498,08
2.1.5 kruhova kriZzovatka - €ast ELI + podlahové vykurovanie
MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom 1650,00 m*
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: RU = 50,00 €/m?
Koeficient vybavenosti: ky=1
Koeficient zastavanej plochy: lzp=1
Koeficient vy3ky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: kg=1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,629
Koeficient vyjadrujici bzemny vplyv: km = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov ] Zatiatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] I 0 [%]) I TS [%]
kruhova krizovatka - ¢ast ELI 2020 0 100 100 0,00 100,00

+ podlahové vykurovanie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
Piheiskaua i 50 €/m? * 1650m2 * 2,629 * 1,05 ¥ 1 * 1% 1%1 227737,13
dokoncenej stavby
Vychodiskovéd hodnota 227 737,13€ - (61,00 % z 227 737,13¢€) 88 817,48
Technicka hodnota 100,00 %z 88 817,48 € 88 817,48

Dokonéenost stavby: (88 817,48€ / 227 737,13€) * 100 % = 39,00 %

2.1.6 kruhova krizovatka - éast ZTI

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom 2 000,00 m*
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:

Koeficient vybavenosti:

Koeficient zastavanej plochy:

Koeficient vysky podlaZia:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

RU = 20,00 €/m?
ky=1

kzp =1

kvp =1

kx =1

kcu = 2,629

k= 1,05

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | Virokl | T(rok] Zlrok] |  O[% TS [%]
kruhové krizovatka - tast ZTI 2020 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
Xzﬁ';‘r’]g::zj";::’sv"ma 20 €/m?* 2000m? * 2,629 * 1,05* 1 ¥ 1 ¥ 1+ 1 110 418,00
Vychodiskova hodnota 110 418,00€ - (85,00 % z 110 418,00€) 16 562,70
Technicka hodnota 100,00 %z 16 562,70 € 16 562,70
Dokonéenost stavby: (16 562,70€ / 110 418,00€) * 100 % = 15,00 %
2.1.7 kruhova kriZovatka - éast izolacie
MERNE JEDNOTKY STAVBY
Merné jednotky stavby celkom 2 678,00 m?
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel za mernit jednotku: RU = 7,50 €/m?
Koeficient vybavenosti: ky=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vysky podlaZia: kyp=1
Koeficient konstrukcie: k=1
Koeficient vyjadrujiici vwyvoj cien: keu=2,629
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kn = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Nézov | Zaciatok uZivania | V [rok] | T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%)
:‘z';":‘c’l‘; Akitzavates -tast 2020 0 100 100 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 7,5€/m2*2678m2*2,629*1,05%1*1*1 %1 55 443,64
Technicka hodnota 100,00 % z 55 443,64 € 55 443,64

2.2 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE) HODNOTY

Nézov

| Vychaodiskova hodnota [€] |

Technicka hodnota [€]

kruhova krizovatka - ¢ast 7B zékladova doska
kruhové krizovatka - ¢ast ZB obvodové nosné steny
kruhova krizovatka - ¢ast 7B stlpy

kruhové krizovatka - ¢ast ZB stropna doska

2942 362,33
1662 186,24

19 185,68
2308 498,08

kruhova krizovatka - ¢ast ELI + podlahové vykurovanie

kruhova kriZovatka - ¢ast ZTI

kruhovd kriZovatka - ¢ast izoldcie
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Cellkom: | 7093 056,15 7093 056,15|

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a. Analyza polohy nehnutefnosti: predmetom ohodnotenia je podzemna kruhové kriZovatka
Mlynské Nivy — Tovérenskd, umiestnend na pozemkoch v katastri Staré Mesto a Nivy, v zastavanom
tzemi mesta, pozd(# komunikécie Mlynské Nivy.

b. Analyza vyuZitia nehnutelnosti: dopravna stavba, v stlade s vydanymi rozhodnutiami

¢. Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti a zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prdva spojené s nehnutelnostou: vlastnicke pravo je obmedzené vrozsahu
povinnosti vlastnika pozemkov strpiet pravo stavby a pravo uloZenia inZ. sieti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Platny vykonévaci predpis €. 492/2004 Z.z. nezavazuje znalca k Ziadnym limitnym vymedzeniam
stanovenia priemerného koeficientu polohove] diferenciacie, ktory vyjadruje vplyv polohy k
ostatnym faktorom vplyvajucich na vieobecnli hodnotu v mieste a éase. Vyber jednotlivych
koeficientov koreluje s éastou VSeobecny popis a Analyza polohy nehnutelnosti.

Na zdklade posudenia trhu s nehnutelnostami a kdpnej sily obyvatelstva, polohy nehnutelnosti a
vztahu k centru, sucasného technického stavu nehnutelnosti, prevladajicej zastavby v okoli
nehnutelnosti, prislusenstva nehnutelnosti, typu nehnutelnosti, pracovnych moZnosti obyvatelstva,
skladby obyvatelstva v mieste stavby, orientacie, konfiguracie terénu, pripravenosti inzinierskych
sieti, dopravy a ohcianskej vybavenosti v okoli, kvality Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby, Gzemného planu arozvoja obce ana zdklade vlastného nazoru znalca, bol stanoveny
koeficient polohovej diferenciacie s predpokladom, Ze zodpovedd predajnosti porovnatelnej
nehnutefnosti v posudzovanej lokalite a vdanom dase, pri poctivom predaji, ked kupujuci
a preddvajlici kona s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda I Vypocet | Hodnota
I. trieda 1l trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
I, trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,200
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,330
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
: 5 i Véha Vysledok
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda kepi pe
\J] keoi*vy
Trh s nehnutelnostami
; 1. 0,600 13 7,80
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
l. 1,800 30 54,00

obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska
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Sukasny techniclky stav nehnutelnosti
3 - o o . 1,800 8 14,40
velmi dobre udriiavana nehnuteinost

Previadajica zastavba v okoli nehnutelhosti
4 priemyselnd faika vyroha s negativnymi vpiyvmi na okolie, V. 0.060 4 042
susedstvo diafnic, Zeleznic, letlsk, skldadok odpadov, tazhy ’ '
surovin, polnohospodarske] vyroby a pod,

Prisluienstvo nehnutetnosti

5 prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majiice vplyy na cenu It 1,200 & 7,20
nehnutelnosti - jeho podiet na celkovej cene je menii ako 20%
Typ nehnutelhosti
6 141, 0,600 10 6,00

priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moinosti cbyvatelstva - miera nezamestnanostl

7 dostatolna ponuka pracovnych mo¥nosti v dosahu dopravy, Ih. 1,200 9 10,80
nezamestnanost do 10 %

Skladha obyvatelstva v mieste stavby
8 fil. 0,600 6 3,60

vysakd hustota obyvatelstva

Orientécia nehnutelhosti k svetovym strandm

9 N — . 1,800 5 9,00

arientdcia hlavnych miestnosti k J3Z - f - 13V
Konfigurdcia terénu

10 . 1,800 6 10,80

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost infinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, telefon, 1. 1,200 7 8,40
spolaéna anténa
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Feleznica, autobus, miestna doprava, taxisluiba, letisko, fodnd l. 1,800 7 12,60
doprava a pod.
Obtianska vybavenost {drady, skoly, zdrav., obchody, stuzby,
kultiira)
krajsky rad, siid, banka, dafiovy Urad, vysoks §kola, nemocnica,
divadlo, kompletnd siet obchodov a sluZieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 . t. 0,600 8 4,80
les, vodnad nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m

13 k. 1,800 10 18,00

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 . . , . N L 3 V. 0,330 g 2,97
zvy3end hiuénost a pradnost a daldie exhalacie, alebo zépach

MoZnosti zmeny v zdstavbe - dzemny rozvoj, vplyv na nehnut,

16 . 0,600 g 4,80
bez zmeny
MoZnosti dalileho roziirenia
17 . . e V. 0,060 7 0,42
Ziadna molZnost rozéirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnostf
i8 : L A 0,060 4 0,24
nehnuteMmosti bez vynosu
N&zor znalca
o ) . 0,330 20 6,60
problematickd nehnutefnost
|spolu ] [ D 182,85
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypoiet I Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp = 182,85/ 180 1,016
Vieobecnd hodnota V8Hs = TH * kpp = 7 093 056,15 € * 1,016 7 206 545,05 €
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I11. ZAVER

1. Otdzky zaddvatela: stanovit znaleckym odhadom vieobecni hodnotu rozostavanej stavby
podzemnej kruhovej krizovatky Mlynské Nivy — Tovarenskd s prislusenstvom, umiestnenej na
dieloch 1,2 a 3 na ¢asti pozemkoch parc. ¢. 21844/1 (21844/2); 21844/10-11 v k.(. Staré Mesto,
obec Bratislava — mestskd ¢ast Staré Mesto, okres Bratislava | a na diele &.1 na ¢asti pozemku parc.c.
9765/1 k.0. Nivy, obec Bratislava — mestska ¢ast RuZinov, okres Bratislava Il, ako podklad k prevodu
2, Odpovede na otézky vieobecnd hodnota rozostavanej stavhy podzemnej kruhovej krizovatky
Mlynské Nivy — Tovarenska s prislusenstvom, umiestnenej na dieloch 1,2 a 3 na casti pozemkoch
parc. ¢ 21844/1 (21844/2); 21844/10-11 v k.0. Staré Mesto, obec Bratislava — mestskd cast Staré
Mesto, okres Bratislava | a na diele €.1 na ¢asti pozemku parc.¢. 9765/1 k.0. Nivy, obec Bratislava —
mestskd éast RuZinov, okres Bratislava Il je ku driu ohodnotenia vratane dane z pridanej hodnoty

7 210 000,- €

Slovom: Sedemmiliénovdvestodesattisic Eur

a. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
kruhovd kriZovatka - éast ZB zdkladové doska 2989 440,13
kruhova kriioﬁatka - ¢ast ZB obvodové nosné steny 1688 781,22
kruhovd krizovatka - ¢ast ZB stlpy 19 492,65
kruhové krizovatka - €ast 7B stropna doska 2345 434,05
kruhovd kriZovatka - éast ELI + podlahové vykurovanie 90 238,56
kruhovd krizovatka - &ast ZTI 16 827,70
kruhovd krizovatka - €ast izolacie 56 330,74
Vseobecnd hodnota celkom 7 206 545,05
Vieobecnd hodnota celkom bez DPH 6 005 454,21
Vieobecna hodnota zaokrihlene 7 210 000,00
Vieohecnd hodnota slovom: Sedemmiliénovdvestodesattisic Eur

V Bratislave, 20.08.2020 ‘ ."‘}_g;- Ing. i‘r&h. Iveta;/};/Horékové
znalkyta
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IV. Prilohy:

vypis z €iastoéného listu vlastnictva ¢. 7076 k.u. Staré Mesto, zo dita 20.08.2020

vypis z Ciastocného listu vlastnictva ¢. 3872 k.. Nivy, zo dfia 20.08.2020

Geometricky plan €. 116/2020 overeny katastrom pod ¢. 1443/2020 z 22.07.2020
Geometricky plén €. 117/2020 overeny katastrom pod &, 1444/2020 z 20.07.2020
Stavebné povolenie €. MAGS SSU 53923/2017/33114/2018/ 119434-19/HU z 06.04.2018
PD — situdcia

Fotodokumentacia

—_—

CAST C: TARCHY

ST

Urad geﬁdézie. kartografie a katastra Sinvensic-ej ‘re;iﬁﬁi‘il;:y

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Znalecky posudok ¢ 102 / 2020

Por.c.:

k uZivaniu

Ziace

1 Vecné bremeno - pravo zriadit' na pozemku registra C parc.¢.21788/8 inZinierske siete sl

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava |

stavby administrativnej budovy Mlynské Nivy 12 so siip.£.7788 postavenej na pozemku registra C

parc.€.9095/16,

hotovenia 20.08.2020

D
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VYKAZ VYMER
Dotera)§i stav Zmeny Novy stav
Gislo k od Viastnik.
En listu parcaly Vymera Druh Diel parcele m2 parcely m2 Cuislo Vymera Druh (1na opravnena osoba)
fky | vlastn pozemku | Eislo éislo &islo parcely pozemku adresa ( sidio)
K| v PKC KN-E KNC ) m2 ha mz kod
Stav pravny:
vyéislenie rozsahu vecného bremena
8925 2184412 8753 ost pl 1 2184412 | 2454 | (2184472 8753 ostpl) Hiavne meslo Slovenskej republiky
Bratislava, Pnmacialne nam 1, BA
7076 21844/10 102 | zasipl 2 21844/10 | 80 | 21844/10 1102 | zastpl Twn Cily Infrastruclure s 1o,
18 KaradZiZova 12, Bratislava
7076 21844/11 1131 | zastpl 3 21844711 9 21844/11 131 | zastpl detto
99
olu | 1 0086 2643 1 0086
H Stav podfa registra C KN
7076 21844110 1102 zast pl 21844110 1102 zasl pl Tvan City Infrastruclure sro .,
18 Karadaitova 12, Bralslava
7076 2184411 131 zast pl 2184411 1131 zast pl detlo
99
218441 8769 | zastpl 21844/1 8769 | zastpl doterait
{ 22
olu 1| 1002 1| 1002
Legenda kod spdsobu vyuzivania
18  Pozemak, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba — cestna, miestna a Géelova
komunikacia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siéasti
99  Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku
Pozndmka Zriadge sa veené bremeno prava umestnit' a uZivat’ stavbu vo vyznacenyich dieloch v prospech Stamea Ny s r o, Mlynské Nivy

16, 821 09 Bratslava, ICO 50861930
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracovala ako znalkyra zapisand v zozname znalcov,
tlmocnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore
stavebnictvo, odvetvi Pozemné stavby, pod evidencnym éislom 911157,

Znalecky posudok/znalecky Gkon je zapisany v denniku pod &islom 102 / 2020.

Zaroveni vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkonu.

/
f
/
/

Znalkyna pri vypracovani/tohto znaleckého posudku vychadzala z Gidajov poskytnutych zadavatelom
a udajov ziskanych z veyejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych tdajov, ktoré maji vplyv na
zavery znaleckého posudku, méZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.

X . /
Cislo rovnopisu: j,

Znalecky posudok & 102 / 2020
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacidlne ndm. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislaval |

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list ¢islo/zo dila Nage &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Sugolova/133 18.12.2020

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 704/2020 zo diia
17. 12. 2020, prijatého k bodu Navrh na predaj ako pripadu hodného osobitného zretela
tykaijtceho sa stavebnych objektov v Bratislave, k. 0. Nivy, a zriadenie vecného bremena,
v prospech spolo&nosti Stanica Nivy s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 704/2020
zo dita 17. 12. 2020

Mestské zastupitePstvo po prerokovani materidlu

schval’uje

1. ako pripad hodny osobitného zretela podFa § 9a ods. 8 pfsm. e) zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
o majetku obef v zneni neskorsich predpisov prevod vlastnickeho prava k rozostavanym stavebnym
objektom S0.IS.005 Podzemn4 kruhova krizovatka a SO.IS.106 Mlynské nivy — podzemny vjazd III.
(komunikacia) [oba realizované na zéklade pravoplatnych stavebnych povoleni] nachidzajucich sa na
Zasti pozemku registra ,,E“KN parc. €. 21844/2 — ostatnd plocha vo vymere 8 753 m?, k. 01. Staré Mesto,
LV & 8295, na dastiach pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 21844/10 — zastavané plochy a nddvoria
vo vymere 1 102 m2, parc. &. 21844/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1 131 m? k. 0. Staré
Mesto, LV &. 7076, a na ¢asti pozemku registra ,,C* KN parc. &. 9765/1 — zastavana plocha a nadvorie,
vo vymere 2 125 m2, k. 0. Nivy, do vlastnictva spolo¢nosti Stanica Nivy s. r. 0., so sidlom Mlynské
nivy 16, Bratislava, 1CO 50861930, v hodnote 7 210 000,00 Eur vratane DPH podla ZP ¢&. 102/2020
7o diia 20. 08. 2020, ktord spolo&nost’ Stanica Nivy s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, Bratislava,
ICO 50861930, vynaloZila v stvislosti s pripravou a realizaciou tychto stavebnych objektov.
Uzavretim zmluvy o prevode vlastnickeho prava dojde k bezodplatnému prevodu majetku, pri€om
hodnotu nékladov si spolo&nost’ Stanica Nivy s. r. 0., zohl'adni vo svojej Giétovnej evidencii podla
znaleckého posudku a nékladov. Podl'a zmluvy o prevode nehnutelnosti Stanica Nivy s. r. 0., potvrdi,
e s ohPadom na vybudovanie stavby a jej nadobudnutie nema voéi hlavnému mestu SR Bratislave



2 E
It
Ziadne finanéné naroky. V zmluve o prevode vlastnickeho prava sa nadobudatel Zaviaiejzachovgt’_
Gcelové uréenie a charakter verejnej tGcelovej komunikacie podzemnej kruhovej kriioxfatky po Jéj
dokondenf a kolaudacii, pri¢om sa nadobtdatel’ v zmluve zaviaze, Ze umozni volny vstup, prejazd
a vyjazd pre kazda osobu, ktord mé oprdvnenie na prevadzkovanie dopravy. V zmluve o prevode
vlastnickeho prava sa zriadi predkupné pravo k stavbe v prospech prevodcu, a to za cenu 1,00 Eur pre
pripad akéhokol'vek scudzenia stavby, vratane vkladu tejto nehnutel’nosti do inej spolo¢nosti. Lehota
na uplatnenie predkupného prava st Styri mesiace,

2. podFa &lanku 80 ods. 2 pism. t) Stattu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadenie
vecného bremena prava stavby k rozostavanym stavebnym objektom SO.IS.005 Podzemnd kruhova
krizovatka, SO.IS.106 Mlynské nivy — podzemny vjazd III. (komunikécia) [oba realizované na zaklade
pravoplatnych stavebnych povoleni], v rozsahu ¢asti pozemku registra ,,E“ KN parc. ¢. 21844/2 —
ostatné plochy vo vymere 2 454 m? (diel €. 1), k. 0. Staré Mesto, podl’a GP ¢. 117/2020 zo dria 08. 07.
2020 spoéivajuceho v povinnosti povinného z vecného bremena strpiet’ umiestnenie stavebnych
objektov, uzivanie, prevadzkovanie, zabezpeCovanie Udrzby, opravu, Upravu a rekonstrukciu,
modernizaciu, akékol'vek iné stavebné tGpravy stavebnych objektov a ich odstranenie, vrdtane prava
vstupu, prechodu peSo a prejazdu dopravnymi prostriedkami, pdsobiace ,,in rem“ v prospech
spolognosti Stanica Nivy s. . 0., so sidlom Mlynské nivy 16, Bratislava, ICO 50861930, ako vlastnika
rozostavanej stavby Polyfunkény objekt Autobusovd stanica Mlynské Nivy, za odplatu v sume
49 810,35 Eur,

3. ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov prevod vlastnickeho préva k rozostavanému stavebnému
objektu SO IS.105.1 Sagatova vjazd/vyjazd do/z arealu autobusovej stanice 1. (realizovany na zdklade
pravoplatného stavebného povolenia), v rozsahu ¢asti pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 9871/148 —
ostatné plochy vo vymere 136 m? (diel €. 1), k. . Nivy, podla GP ¢. 123/2020 zo diia 16. 07. 2020, do
vlastnictva spolo¢nosti Stanica Nivy s. 1. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, Bratislava, ICO 50861930,
v hodnote 18 700,00 Eur vratane DPH podla ZP ¢. 103/2020 zo diia 20. 08. 2020, ktor( spolo¢nost’
Stanica Nivy s. r. 0., so sidlom Mlynské nivy 16, Bratislava, ICO 50861930, vynalozila v svislosti
s pripravou a realizciou tohto stavebného objektu. Uzavretim zmluvy o prevode vlastnickeho prava
dojde k bezodplatnému prevodu majetku, pri¢om hodnotu nakladov si spolo¢nost’ Stanica Nivy s. r. 0.,
zohladni vo svojej uétovnej evidencii podla znaleckého posudku a ndkladov. Podl'a zmluvy o prevode
nehnutelnosti Stanica Nivy s. 1. 0., potvrdi, Ze s ohladom na vybudovanie stavby a jej nadobudnutie
nemé4 voc¢i hlavnému mestu SR Bratislave Ziadne finanéné naroky. V zmluve o prevode vlastnickeho
prava sa nadobudatel’ zaviaZe zachovat’ icelové ur€enie a charakter verejnej celovej komunikacie
podzemnej kruhovej krizovatky po jej dokonceni a kolaudécii, pricom sa nadobudatel’ v zmluve
zaviaze, 7e umozni volny vstup, prejazd a vyjazd pre kazdi osobu, ktorda ma oprdvnenie na
prevadzkovanie dopravy. V zmluve o prevode vlastnickeho préava sa zriadi predkupné pravo k stavbe
v prospech prevodeu, a to za cenu 1,00 Eur pre pripad akéhokol'vek scudzenia stavby, vratane vkladu
tejto nehnutelnosti do inej spolognosti. Lehota na uplatnenie predkupného prava st Styri mesiace,

4., podla ¢lanku 80 ods. 2 pism. t) Statttu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy zriadenie
vecného bremena prava stavby k rozostavanému stavebnému objektu SO.IS.105.1 Sagatové
vjazd/vyjazd do/z aredlu autobusovej stanice L. (realizovany na zéklade pravoplatného stavebného
povolenia), v rozsahu &asti pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 9871/148 — ostatné plochy vo vymere
136 m? (diel &. 1), k. . Nivy, podl’a GP ¢&. 123/2020 zo diia 16. 07. 2020, spo¢ivajliceho v povinnosti
povinného z vecného bremena strpiet umiestnenie stavebného objektu, uZzivanie, prevadzkovanie,
zabezpefovanie udrzby, opravu, Gpravu a rekonstrukciu, modernizaciu, akékolvek iné stavebné
pravy stavebného objektu a jeho odstranenie, vratane prava vstupu, prechod peSo a prejazd
dopravnymi prostriedkami, pdsobiace ,,in rem* v prospech spolo¢nosti Stanica Nivy s. r. 0., so sidlom



"Mlyns ké nivy 16, Bratislava, ICO 50861930, ako vlastnika rozostavanej stavby Polyfunkony objekt
* Autobusova stanica Mlynské Nivy, za odplatu v sume 4 599,30 Eur,

s podmienkami:

1. Zmluva o prevode vlastnickeho prava k stavebnym objektom a zmluva o zriadeni vecného bremena
buda zo strany ziadatel'a podpisané sticasne do 60 dni odo dfia schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluvy nebudu Ziadatelom v uvedenom
termine podpisané, toto uznesenie strati platnost’.

2. Zmluva o prevode vlastnickeho prava k stavebnym objektom bude deklardciou zmluvnych stran
o sti¢asnom prechode prdv a povinnosti zo stavebného povolenia a bude verejnym priestranstvom
v zmysle § 2b ods. 1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov,
a v neposlednom rade bude ti¢elovou komunikaciou, po ktorej bude chodit’ verejna doprava.

3. Spolo¢nost” Stanica Nivy s. r. o., uhradi odplatu za zriadenie vecného bremena podl'a bodu 2 a 4
tohto uznesenia do 30 dni od podpisania zmluvy o prevode vlastnictva k rozostavanej stavbe
podzemnej kruhovej kriZovatky a zmluvy o zriadeni vecného bremena obidvoma zmluvnymi stranami.
4. Spolo¢nost’ Stanica Nivy s. 1. 0., ako aj jej kazdy dalsi pravny nédstupca vo vlastnictve stavieb
zabezpedi vol'ny vstup, vjazd, prejazd, vyjazd a vychod verejnosti a kaZzdej osobe, ktord ma opravnenie
na prevadzkovanie dopravy.

Pripad hodny osobitného zretel’a spociva v tom, Ze:

- znaCnd Cast’ technolégii a zariadeni nevyhnutne potrebnych k obsluhe a zabezpedeniu bezpecéne;
funkénosti stavby budi vo vlastnictve spolo¢nosti Stanica Nivy s. r. 0., resp. subjektov patriacich do
skupiny HB Reavis, a zaroven sa nachadzaju aj na pozemkoch, resp. v priestoroch, ktoré nie st vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy, ale vo vlastnictve spolo¢nosti Stanica Nivy s. r. o., resp.
subjektov patriacich do skupiny HB Reavis,

- dodévka energii potrebnych k prevadzke stavby a jej technoldgii (napr. kalové &erpadla pre
odvadzanie dazd’ovych vod, ventilatory pre odvetravanie, elektrické vyhrievanie vjazdov, kamerovy
dohlad a EPS) je zabezpeCovand z okolitych stavebnych objektov, ktorych vlastnikom nie je hlavné
mesto SR Bratislava, ale spolo¢nost’ Stanica Nivy s. r. 0., resp. iné subjekty zo skupiny HB Reavis,

- realiz4cia stavby je nerozlu¢ne spita s vysokymi investiénymi ndkladmi, ktoré znasa Ziadatel’,

- udrzba, opravy a revizie stavby s spojené s vynakladanim znadnych pravidelnych nakladov
a predbezne sa odhaduji v sume cca 80 000,00 Eur ro¢ne,

- stavba bude okrem novej autobusovej stanice obsluhovat’ aj d’alie stavebné objekty v dotknutej zéne,
ktoré nie st vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy,

- nie je t¢elné ani hospodarne, aby predmetné stavebné objekty vlastnilo a prevadzkovalo hlavné mesto
SR Bratislava. Pri tvorbe mechanizmu vzajomného vysporiadania finanénych ndrokov v stvislosti
s prevodom vlastnickeho prava k predmetnym stavebnym objektom sa zohladnila skutoénost, Ze na
vystavbu stavebnych objektov neboli zo strany hlavného mesta SR Bratislavy vynaloZené Ziadne
finanéné prostriedky.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

!
Ing. Jarmila Kiczegova
veduca organiza¢ného oddelenia




