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PredloZend dokumenticia rieSi vystavbu obytného suboru Vv zemi, ktoré je ohranicené
z juhovychodu budovou hotela Saffron, zjuhozipadu Skolskou ulicou, zo severu
a severovychodu Fazul'ovou ulicou azo severozapadu objektom experimentalneho bytového
domu na narozi ulic Slovanska - Fazulova a Staromestskym centrom kultury a vzdelavania,
Skolska ulica.

Obytny stbor je tvoreny dvoma samostatnymi obytnymi domami S 6smimi nadzemnymi
podlaziami (Objekt A/SO 201 — Skolska ulica, Objekt B/SO 203 — Fazul'ova ulica) spojenymi
Vv suteréne spolo¢nou garazou s tromi podzemnymi podlaziami (SO 202, SO 204), ktoré st
podorysne najrozsiahlejsie. Objekty st pristupné z ulic Fazul'ova a Skolska a dopliaju uli¢né
Ciary tychto ulic. V podzemnych podlaziach je rieSené parkovanie (spolu 389 parkovacich
miest), technické a skladové priestory. Kazdy z objektov je tvoreny troma obytnymi sekciami.
Objekt A ma v narozi Skolskej a Slovanskej ulice v urovni 1. NP tri samostatné obchodné
priestory. V tejto casti je chodnik rozsireny a vytvara predpriestor pre polyfunkény parter
oddeleny od bytovej Casti pasazou navrhnutou cez dve podlaZia. VSetky ostatné Casti oboch
objektov st navrhnuté s bytovou funkciou — spolu je v obytnom stbore 164 bytov a 67
apartmanov (toto oznacenie je pouzité 7 dovodu nesplnenia poziadaviek normativneho
presinenia, zapocitané do bytovej funkcie). Nad konstrukciou podzemnej garaze je rieSena
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vnutroblokova reziden¢na zelen s vodnym prvkom. V trovni zvySeného 1. NP maju oba objekty
navrhnuté predzahradky orientované do spolocného vnutrobloku. Objekt A ma riesené
predzahradky aj do Skolskej ulice. V priestoroch Skolskej ulice je navrhovana liniova vysadba,
ktora bude tvorit’ aleju s protilahlou vysadbou. Vzhl'adom na technické a priestorové podmienky
sa jedna o stipovité formy. Od ulice Fazul'ova je navrhnutd neformélna vysadba, ktora reaguje na
budice predzahradky medzi fasddou bytového domu a chodnikom. Nespevnené plochy buda
rieSené formou trvalkovych zahonov. Sucastou sadovych uprav je verejne pristupné detské
ihrisko navrhnuté na pesej spojnici ulic Skolska a Fazulova v ramci rezidenéného dvora. Pri
vjazde do garaze z ulice Fazulova je na pozemku investora navrhnuta studna na tzitkova vodu
na polievanie zelene (v garazi je na 1. PP domova vodaren).

Objekty su zastreSené plochymi strechami s vySkami atik +25,40 m, v ¢asti technického podlazia
max. +28,25 m.

Clenenie stavby na stavebné objekty:

SO 001 HTU a priprava tizemia, SO 002 POV, SO 101 Pripojovacia komunikacia na ulici
Fazul'ova, SO 102 Pripojovacia komunikacia na ulici Skolska, SO 103 Arealové komunikacie
a spevnené plochy, SO 104 Uprava susediacich arealovych ploch, SO 105 Uprava komunikécie
Fazulova, SO 106 Rozs$irenie chodnika Fazulova, SO 107 Uprava komunikacie Skolska,
SO 108 Rozsirenie chodnika Skolskd, SO 109 Uprava krizovatky Radlinského — Skolska,
SO 111 Uprava komunikacie Slovanska, SO 113 CDS, SO 201 Hlavny objekt A, SO 202 Garaze
A, SO 203 Hlavny objekt B, SO 204 Garaze B, SO 301 Pitny vodovod, SO 302 Vonkajsi
poziarny vodovod, SO 303 Studna na uzitkova vodu, SO 304 Zavlaha, SO 401 Splaskova
kanalizacia ulica Skolska, SO 402 Splaskova kanalizacia ulica Fazulova, SO 403 Dazdova
kanalizacia, SO 501 Rekonstrukcia horticovodu, SO 502 Horucovod, SO 601 NN pripojka,
SO 602 Prekladka VO — ulica Skolska, SO 603 Doplnenie VO — ulica Fazulova,
SO 604 Vonkajsie arealové osvetlenie, SO 605 Rezerva pre silnoprudové a slabopriadové
vedenia, SO 701 Pripojka slabopradu, SO 702 Prekladka slaboprudovych vedeni VNET,
SO 703 Prekladka slabopradovych vedeni SWAN, SO 704 Uprava slabopradovej Sachty,
SO 801 Drobné stavebné objekty, SO 901 Sadové Gpravy.

Drobné stavebné objekty na pozemku zahinajii rozmiestnenie lavic¢iek, odpadkovych kosov,
vodny prvok, detské ihrisko, oplotenie... (bude vyspecifikované v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie).

Po celej dizke Skolskej ulice bude vramci jej rekonstrukcie prelozené verejné osvetlenie
na pravu stranu navrhovaného objektu A.

Odpadové hospodarstvo je navrhnuté v garazi objektu B. Vyprazdiovanie bude realizované
zo spevnenej plochy pri vjazde do podzemnej garaze z Fazul'ovej ulice.

Urovei + 0,00 = 144,510 m n. m. BpV

Celkova vymera riesené¢ho tizemia: 8 172 m?, zastavana plocha objektami A a B: 2 774,32 m?,
podlazna plocha spolu: 21 749,08 m?, zapogitatelna plocha zelene: 2 074,80 m? (realna vymera
zelene na pozemku, vratane zelene na pozemku parc. . XXXXXXXX) : 2 821,98 m2,

Zamer z hl'adiska dopravného riesenia (SO 101 az SO 109, SO 111, SO 113 a SO 202, SO 203):
Dopravne je objekt A pripojeny viazdom zo Skolskej a objekt B vjazdom z Fazul'ove;j ulice. Oba
vjazdy st s dvojpruhovymi rampami, ktoré spristupniuju tri podzemné podlazia spolo¢nej garaze
s kapacitou 389 parkovacich miest.

Dopravna obsluha rieSeného uzemia bude zabezpecena po Fazul'ovej ulici a zrekonStruovanej
Skolskej ulici. Systém dopravnej obsluhy ostiva nezmeneny, okrem komunikacie Skolska
a Slovanska ulica. Obojsmerna premavka je navrhnutd v celom tseku na Skolskej ulici
a na Slovanskej v useku medzi Skolskou a Fazulovou ulicou. Z dévodu zvysenia bezpecnosti
a plynulosti dopravy v krizovatke ulic Slovanska - Imricha Karvasa je navrhnuta cestna dopravna
signalizacia (CDS) na Slovanskej ulici s moznost'ou odbocenia iba vpravo.

Skolské ulica sa napaja na Slovanskd ulicu, kde je navrhnuté pravé odbocenie s pokra¢ovanim
na Vazovovu a l'avé odbocenie s pokracovanim na ulicu Imricha Karvasa.




Slovanska ulica (SO 111): navrhnutd je obojsmernd premavka v tseku medzi Skolskou
a Fazul'ovou ulicou. Na tomto useku sa zrusia 3 sikmé parkovacie miesta (PM) a nahradia sa PM
v pozdiznom radeni v poéte 11 PM. Sucastou SO 111 je realizécia chodnika Vv $irke 2,0 m (pozemok
parc. &. xxxxxx) na Slovanskej ulici od krizovatky Slovanska - Skolska smerom K ulici Imricha Karvasa.
V krizovatke ulic Slovanska - Imricha Karvasa je navrhnuta CDS (SO 113 CDS) v $pecialnom
rezime — Ciasto¢ne riadena. Stykova krizovatka je Situovana v tesnej blizkosti svetelne riadenej
krizovatky &. 642 Mytna — Stefanovi¢ova.

V suvislosti s rekonstrukciou krizovatky dojde na ulici Imricha Karvasa k miernemu skrateniu
samostatného lavého odbocCovacieho pruhu vsmere k Namestiu Slobody. Samotny vyjazd
zo Slovanskej bude ponechany v povodnom tvare. Signalizacia bude pozostavat z pridania
trojsvetlového navestidla CDS na vyjazd zo Slovanskej (pred elektriCkovym priecestim).

Vyjazd cez elektrickovu trat’ zo Slovanskej ulice na ul. Imricha Karvasa je s moznostou pravého
odbocenia, bez moznosti 'avého odboc¢enia na ul. Imricha Karvasa (podla “vykresu ¢. 02 Revizia
30.11. 2020°).

Skolska ulica: je navrhnuta v celom useku na rozsirenie s obojsmernou premavkou na irku
vozovkovej asti 6,0 m v celkovej dizke 180,42 m. Komunikéacia bude funkénej triedy C3
kategorie MOU 7,0/30. Z dovodu rozsirenia existujuceho chodnika v priestore medzi
komunikéaciou Skolska abudovou Hotela Saffron azmeny vedenia dopravy z jednosmernej
na obojsmernu, sa existujica komunikacia rozsiri na 6,0 m a Smerovo sa posunie do novej
polohy. Zru§i sa parkovanie Spozdiznym radenim na komunikacii na celom useku V poéte
25PM (ztoho: 23 PM pre “Obytny subor Fazulova“ a2 PM pre “Polyfunkény objekt
Slovanska®). Popri komunikacii je navrhnuty chodnik pre peSich premennej Sirky.
Na komunikacii Skolska sa upravi existujuci vjazd do Hotela Saffron.

Fazulova ulica: Z dovodu rozsirenia existujuceho chodnika pre pesich, v priestore medzi
komunikéciou Fazul'ové ulica a budovou Hotela Saffron sa komunikécia upravi na 6,0 m v dizke
cca 74,0 m. Popri komunikécii Fazul'ova ulica je navrhnuty chodnik $irky 2,25 m pozdiz Hotela
Saffron a sirky 2,0 m pozdiz navrhovaného objektu. Na existujiicu komunikéciu Fazulova ulica
je navrhnuté napojenie vjazdovej a vyjazdovej komunikacie $irky 6,0 m do podzemnej garaze.

V priestore medzi objektami st navrhnuté nové arealové chodniky atprava existujicich
chodnikov. Vsetky priechody pre chodcov su navrhnuté pre osoby s obmedzenou schopnostou
pohybu.

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 73 6110/Z1, /Z2. Pouzité
koeficienty kmp=0,3, kq=0,8. Bilancie funkcii: 164 bytov, 67 apartmanov a 3 obchodné priestory.
VSD je pre funkcie: byvanie - 231 bytov (byty + apartmany /pocitané ako byty/, z toho: 136 bytov
do 60 m?, 43 bytov do 90 m?, 52 bytov nad 90 m?), sluzby — obchod (spolu cca 6 zamestnancov,
224 m? ¢ista uzitkova predajna plocha). Podl'a VSD je normova potreba spolu 338 stojisk, z toho pre
byvanie 335 odstavnych stojisk a pre sluzby 3 stojiska.

V ramci obytného suboru je celkovo navrhnutych 389 stojisk v podzemnych parkovacich podlaziach
na 1. PP az 3. PP, z toho 16 stati je pre ob&anov s tazkym zdravotnym postihnutim — TZP (4 %).

13.1 Nahrada rusenych parkovacich miest: V objekte garazi (SO 202 Garaze A, SO 204
Garaze B) je pocitané s moznou nahradou za zaniknutych 23 parkovacich miest (PM), ktoré
budi rusené tpravou komunikacie Skolska (SO 107) na pozemku parc. &. xxxxx. Konkrétny
navrh nahrady za zruSené PM bude dorieSeny S prislusnym organom verejnej spravy
pred vydanim stavebného povolenia.

V objekte garazi (SO 202, SO 204) je po dohode so stavebnikom investicného zameru:
,Polyfunkény dom Slovanska, na pozemku parc. €. XXXXXX VO vlastnictve spolocnosti
Dreamer s.r.0.“ pocitané aj s moznou nahradou 2 PM — ako nahrada za zrusené PM v mieste
vjazdu na Skolskej ul. Konkrétny navrh nahrady za zruSené PM bude dorieseny s prisluinym
organom verejnej spravy pred vydanim stavebného povolenia.



V objekte garazi (SO 202, SO 204) je rezerva aj pre moznu nahradu za zrusené 3 PM
na komunikacii Slovanska, ktoré zaniknu zmenou vodorovného dopravného znacenia v stvislosti
s zobojsmernenim Komunikacie Slovanskd v seku medzi Skolskou a Fazulovou ulicou.
Konkrétny navrh pripadnej nahrady za zrusené PM bude dorieSeny s prislusnym organom
verejnej spravy pred vydanim stavebného povolenia.

13.2 Docasna nahrada rusenych parkovacich miest: So suhlasom stavebnika investicného
zameru: ,,Florian Offices* bude na pozemku parc.¢. xxxxxx vo vlastnictve spolo¢nosti Florian
Offices s.r.0. v obdobi, kedy nebude mozné vyuzivat' dotknuté parkovacie miesta, umiestena
doc¢asna nahrada za zaniknutych 23 PM, ktoré budu zrusené upravou komunikacie Skolska
parc. ¢. xxxxxx (SO 107) a za zaniknuté 3 PM, ktoré budu zrusené upravou komunikacie
Slovanska podl'a grafickej prilohy: ,,Umiestnenie docasnej nahrady zaniknutych PM, alt.1*.
Alternativne zabezpeci investor nahradu 26 PM pristupnych verejnosti v najblizSom okoli podl'a
grafickej prilohy: ,,Umiestnenie docasnej nahrady zaniknutych PM, alt.2 *.

Cyklisticka doprava: na existujucej komunikacii Radlinského su cyklisti vedeni v hlavnhom
dopravnom priestore - cyklokoridorom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zdmeru vo vztahu K Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN).
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie, za Spravnost’ ktorych ruéi zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

V kapitole 1.2.4. v &asti Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie na urovni mestskych casti je uvedena poziadavka reSpektovat: postupnii
transformaciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej casti mesta na mestské
polyfunkcné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna — |. Karvasa).

Pre tizemie, sucastou ktorého st zaujmové pozemky, na ktorych sa navrhuje obytny subor
Fazulovd, stanovuje uzemny plan reguldciu funkéného vyuzitia ploch zmie§ané twzemia,
zmieS$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznad zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su stcastou tizemia kompaktného mesta (Gzemie zony B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkcnou adaptaciou,

e osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.



Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kéd J. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funk¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa k uréenému
funkénému vyuzitiu:

Koéd IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | Funk. urbanistickej max. min.
funkcie
J 2,7 501 Zmiesané vizemia zdstavba mestského typu 0,34 0,25
byvania a ob¢.
vybavenosti 0,30 0,30
Pozndamka:

e index podlainych ploch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného vizemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdlne
pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost Vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporicant,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom vizemi funkcénej plochy,
prip. jej Ccasti kcelkove] vymere vymedzeného tuzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho vizemia, na sposobe funkcného vyuzitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zelen nad
podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje ndroky
na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti
svlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spésobe funkcného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia Gzemia vztahované k rieSenému uzemiu
s vymerou: 8 172 m?

(z toho pozemky parc. ¢ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX O vymere: 7 439 m? vo
viastnictve Dreamer, s.r.0., Bratislava na zdklade ,, Suhlasu viastnika pozemkov s umiestnenim
stavby na pozemkoch* zo dria 19.12.2018 a pozemok parc. ¢. XXXXXXX 0 vymere: 733 m? vo
viastnictve B.S.R., a. S., Bratislava na zdklade suhlasu viastnika zo dna 15.11.2018):

- celkové navrhované mnozstvo nadzemnych podlaznych ploch: 21 749,08 m?

- index podlaznych pléch: 2,66

- zastavana plocha objektami: 2 774,32 m?

- index zastavanych ploch: 0,34

- zapogitatelna plocha zelene (v zmysle tabul’ky zapoétov UPN): 2 074,80 m?

- koeficient zelene: 0,25

- pocet parkovacich miest/PM: 389 PM

e Vyhodnotenie z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

V investiénom zamere je Cast’ bytovych jednotiek oznacenych ako ,,apartmany®. Je zrejmé,
Zzesa nejedna o apartmany ako ubytovacie zariadenia na poskytovanie prechodného
ubytovania verejnosti a s nim spojenych sluzieb za thradu, v zmysle vyhlasky ¢.277/2008
Z.z. Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky
na ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategorii a tried. Predmetom su:

o nebytové priestory Vv polyfunkénom objekte z dovodu nesplnenia svetlotechnickych

poziadaviek na byty podl'a STN pre budovy na byvanie.

Podlazné plochy vsetkych navrhovanych ,,apartmanov* st zapocitané do bytovej funkcie, ako
z hl'adiska vyhodnocovania podielu funkcii v ramci dotknutej funkénej plochy, tak aj
z hladiska vypoctu narokov statickej dopravy.

Navrhovany investi¢ny zamer spifia regulaciu funkéného vyuzitia ploch. Zariadenia obchodu
a sluzieb patria medzi pripustné Sposoby vyuzitia funkénych ploch v uzemiach s kodom



funkcie 501. Byvanie je pripustné vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Pomer funkcie obcianskej vybavenosti/OV
a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci rieSenej
funkénej plochy: 41,4 % : 58,6 % (OV : byvanie; Spoluposudzované objekty v ramci
vyhodnotenia podielu funkcii celej funkcnej plochy — hotel Saffron, a experimentdlny bytovy
dom na ndrozi ulic Slovanskd - Fazulova). V ramci obytného stuboru tvori podiel byvania
97,0 %.

Predlozeny investicny zamer, z hladiska intenzity vyuzitia uzemia, dodrziava stanovené
ukazovatele pre funk¢né vyuzitie uzemia: zmieSané uUzemia, zmieSané Uzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové tizemie, regulacny kod J.

Objekty A aB st navrhnuté s podlaznostou osem nadzemnych podlazi s vyskou atiky
nad 8. NP: +25,40 m a dosahuju zrovnatelnu vyskovi hladinu jestvujucich objektov
nachadzajucich sa v danej funk¢nej ploche.

¢ Vyhodnotenie z hPadiska dopravného vybavenia:
podla tizemnOplanovacej dokumentdcie:

o podla UPN je komunikacia Imricha Karvasa v useku Mytna - Radlinského funkénej
triedy C1 navrhovana na rozsirenie (na kategériu MO 27),

o hlavna cyklisticka trasa je vedena ulicou Imricha Karvasa,

o VPS: trasy pre cyklisticku dopravu D80 Racianska trasa, centrum mesta atd’.,

o Uznesenim MsZ ¢. 1743/2014 zo dna 25.09.2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej apesej dopravy” auznesenim MsZ ¢&. 406/2016 zo dna 31.03.2016 bol
schvaleny “Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy, 2015“
Podl'a uvedenych materialov Radlinského ulicou prechadza cyklotrasa “R13 Racianska
radiala“ (Hurbanovo nam. — Obchodna — Radlinského — Racianske myto.) a ulicou
Imricha Karvasa prechadza radiala “R20 Prie¢na os“ (Hlavna stanica — Nam. Franza
Liszta — Stefanovi¢ova — Nam. Slobody — Imricha Karvaga...).

Dopravné rieSenie je navrhnuté v stlade s vykresom &. 02 ,,0bytny subor Fazulova, Situdcia —
Obojsmerna premdvka na Slovanskej ulici, Revizia zo dna 07.02.2020%, odsuhlasenym dna
18.08.2020.

Aktualizovany vykres ¢&. 02 .Obymy subor Fazulovd, Situdcia — Obojsmernd premdvka
na Slovanskej ulici, Revizia zo diia 30.11.2020% plati pre vSetky tri investiéné zamery V uzemi
(“Polyfunkény dom Slovanska*, “Obytny stibor Fazul'ova* a “Florian Office. Skolska®).

Vo vykrese chyba ,,0bojsmerné vedenie cyklistov na Fazulovej ulici®.

Jeho obsahom je nasledovné dopravné riesenie:

o Uzemna rezerva na rozsirenie komunikécie Imricha Karvasa v iseku Mytna — Radlinského
je zo strany STU.

o Skolska ulica bude zobojsmernena v celom tseku arozsirend na $irku vozovky 6,0 m
(C3, MOU 7,0/30), (SO 107, SO 108) vratane chodnikov. Zrusenych bude 25 parkovacich
miest (PM), z toho: 23 PM v “Obytnom subore Fazulovi* a2 PM v “Polyfunkcnom dome
Slovanskad'.

o  Zobojsmernenie Slovanskej ulice v Giseku medzi Skolskou a Fazul'ovou ulicou zmenou $ikmych
parkovacich miest na pozdizne, vritane realizicie verejného chodnika na pozemku
registra ,,C* parc. ¢. xxxxx (SO 111). Zrusené budu 3 PM (rusi “Obytny subor Fazulovad*).

o Uprava komunikacie Fazulova pozdiz Hotela Saffron v dizke cca 74,0 m na sirku 6,0 m,
rozirenie existujuceho chodnika na Sirku 2,25 m, vratane nového chodnika $irky 2,0 m pozdlz
navrhovaného objektu.

o “CDS* pre vyjazd cez elektrickovu trat’ zo Slovanskej ulice na ulicu Imricha Karvasa
len s moznostou pravého odbocenia (bez moznosti 'avého odbocenia na ulicu Imricha
Karvasa /SO 113 CDS/).




PredloZeny investiény zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

So stavbou: Obytny subor Fazulova, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava

na parceléch cislo: ,9,0,0.9,0,0.9,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.9,0,0.9,0,0.9,0,0,0,0,0,9.0,.0.9,0,0.9,0,0,0,0,0,0,0,04

d’alsie pozemky zasiahnuté vystavbou - dopravné napojenie a napojenie
na inzinierske siete: parc. €. reg. ,,C*: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXHXXHKXHKXHXXEXXIXHKIHKXHKIHXKEXEXXXKXHKIXHKKEKEXKIXHXXHXHXXEXXEXXXXXXXKX
XXXXXXXHXXXXXXXXXHKXHXEXXEXKEXXXHKXHXXEXXEXKXXXHKXHXXXXXKXKXXXXKXXXX

v katastral. uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: ul. FazuPova, Skolsk4, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSseobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Nad objektom podzemnej garaze dodrzat hrabky pddneho substratu, deklarované
v predmetnej dokumentacii pre tizemné rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotne;j
zelene. Pre rastliny vytvorit podmienky, ktoré im umoznia rast a zelatelny rozvoj
aj v budtcnosti.

Pre splnenie pozadovaného mnozstva zelene vramci rieSeného Uzemia je uvazované
aj s vymerou zelene na rastlom teréne s plochou 157,35 m? (na pozemku parc. & XXXXXXX
vo vlastnictve B.S.R., a. s., Bratislava).

Ku kolaudacii predmetnej stavby preukazat’ realizaciu celkového mnozstva zelene v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentacie — podla vykresu B.4 — Situacia — Stlad s UPN —
zelen, M 1:400.

Pri navrhu ,,predzahradiek® najmi zo strany Skolskej ulice v kontakte s hotelom Saffron
vizualne minimalizovat pdsobenie opornych murov (napr. nechat' obrast’ popinavymi
rastlinami).

Vjazd do podzemnej garaze rieSit’ na Grovni chodnika s najazdovym obrubnikom, chodnik
neprerusovat’ a na situaciu vjazdu upozornit’ zmenou dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Zmluvne usporiadat’ vzt'ah k nehnutel'nostiam v trvalom a docasnom zabere stavby suvisiaci
s miestnou komunikaciou, vratane pril'ahlych chodnikov ako sucasti komunikacie.

V dokumentacii definovat’" objemovo, konstrukéne, materialovo a finanéne kazdy objekt
suvisiaci s miestnou komunikaciou, vratane pril'ahlych chodnikov ako sucasti komunikacie,
ktora bude odovzdana do majetku hlavného mesta SR Bratislavy este pred kolaudaciou
stavby.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie je potrebné, aby sucastou rieseného ,,SO 113
CDS* boli preverené podmienky riadenia CDS krizovatky 642 Mytna — Imricha Karvasa
v suvislosti s doplnenou CDS so $pecialnym rezimom riadenia na vyjazde zo Slovanskej
ulice ariesenie aj CDS so S$pecialnym rezimom v krizovatke ulic Imricha Karvasa —
Slovanska.

Material — Podmienky riadenia CDS, ako sucast SO 113 CDS, predlozit na vyjadrenie
oddeleniu dopravného inZinierstva magistratu.



Suhlasime s navrhovanou organizaciou dopravy “krizovatky Slovanskd — Imricha Karvasa
s vyjazdom zo Slovanskej ulice cez elektrickovu trat’ do radiaceho priestoru krizovatky
naulici Imricha Karvasa len s mozZnostou pravého odbocenia (bez mozZnosti T'avého
odbocenia) S deklarovanim, ze bude zachovana absolutna preferencia elektriciek
a podmienena preferencia BUS.

Ku kolaudacii stavby ,,Obytny stbor Fazulova™“ kolaudaciou preukazat' realizaciu
SO 113 CDS.

Stavebnik (t.¢. FP solutions s.r.0.) pocas vystavby ,,Obytného stiboru Fazulova“, zabezpeci
na pozemku parc. ¢. XXXxxxx (t. ¢. vo vlastnictve Florian Offices s.r.0.) umiestnenie 26
nahradnych PM, ktoré buda zrufené navrhnutou upravou miestnej komunikacie Skolské
(zrusené 23 PM) a Slovanska (zrusené 3 PM), podla grafickej prilohy: “Umiestnenie
docasnej nahrady zaniknutych PM, alt.1*.

Nahradné parkovacie miesta v pocte 26 PM riesit’ ako podobjekt “SO 107 - “SO 107.1
Ndhradné parkovacie miesta“.

Stavebnik nahradi hlavnému mestu ako vlastnikovi 28 zrusenych parkovacich miest
na miestnych komunikaciach Skolska (zrusenych spolu 25 PM), Slovanska (zrusené 3 PM),
ato parkovacimi miestami v rovnakom pocte v umiestiiovanom polyfunkénom (bytovom)
dome v spolo¢nej garazi na ktoromkol'vek podzemnom podlazi a to do vlastnictva hlavného
mesta prevodom spoluvlastnickeho podielu na nebytovom priestore spolo¢nej garaze
zodpovedajucom velkosti podlahovej plochy zodpovedajicej poctu 28 parkovacich miest,
vratane prislichajticej vnatornej komunikacie a s tym spojenym spoluvlastnickym podielom
na spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a pozemku.

Pred vydanim stavebného povolenia na ,,Obytny subor Fazul'ova“ na zaklade projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie uvedenej stavby, uzatvori stavebnik S hlavnym
mestom zmluvu o budtcej zmluve o bezodplatnom prevode spoluvlastnickeho podielu
k nebytovému priestoru (garazi) vo vyske zodpovedajucej poctu 28 parkovacich miest
na ktoromkol'vek podzemnom podlazi polyfunkéného domu. Uzatvorenie predmetnej
zmluvy bude podmienkou hlavného mesta pre vydanie stavebného povolenia na stavbu.
Parkovacie a odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie vyhradit v garazach asponn 3 % parkovacich
miest pre elektromobily s prislusnou nabijacou infrastruktarou (nabijacie stanice pre verejné
vyuzitie atd’.) s moznostou d’alSicho navySovania po¢tu nabijacich stanic.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie rieit pristup na dve pozdizne parkovacie miesta
,,Drop-off zéna“ na chodniku na vychodnej strane Skolskej ulice, ktoré maji slazit
pre pristup  vozidiel zasobOvania/stahovania, vratane priestoru na statie vozidiel
pri nakladani a vykladani vysuvnymi/sklopnymi stipikmi a dopravnym zna¢enim.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie riesit odvoz komunalneho odpadu v sulade
S0 VSeobecnym zavdznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢.6/2020 z 25. jina 2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie navrhnat vsetky verejné priestranstva (napr.
chodniky, priechody pre chodcov, namestia, komunikacie) a verejne pristupné priestory
objektov podla Vyhlasky ¢.532/2002 Z. z. zo dna 08. jula 2002, pre uzivanie osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ obojsmerné vedenie cyklistov
na Fazul'ovej ulici.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie navrhnat exteriérové parkovanie bicyklov
minimalne pre 4 bicykle v blizkosti vchodov do objektov.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie riesit’ vjazdy do garazi ako prejazd vozidiel
cez chodnik (nie prah, t. j. pokracujuci chodnik bez potreby vyznacenia priechodu
pre chodcov).



e Realizovat’ verejny chodnik §irky 2,0 m na pozemku registra ,,C* parc. ¢. XXXXXXXX, ako
sucast’ “SO 111 Uprava komunikacie Slovanska®.

e Dopravné znacenie riesit’ v sulade s platnou legislativou.

e KrieSeniu verejného osvetlenia je potrebné stanovisko spravcu verejného osvetlenia.

e Spevnené plochy ako verejné priestranstva odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR;tieto riesit Vv projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicnll ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Poziadavky z hl’adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

o  Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi.

Zamer je potrebné navrhnat a realizovat’ v sulade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitel'stvom - uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gizemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského
prostredia realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu
a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

o zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporuc¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. $edej vody a pod.

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporac¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto, pripadne ich
Casti, ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost,
je pre uizemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e V predlozenej projektovej dokumentacii su v popise SO 501 urcité nezrovnalosti z hl'adiska
rieSenia dopravného vybavenia.

e Stavbou dotknuté parcely st zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

e Dna 08.08.2018 oznamila Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaciatok obstaravania Uzemného planu zony CMO — Severovychod.
Predmetny pozemok stavby je stiastou rieSeného uzemia. V ramci tizemného konania
0 vyhlaseni stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dina 27.02.2019 sthlasné zavazné
stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 56604/18-458885, MAGS OUIC 56604/18-458887,
MAGS OUIC 56604/18-458892.
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Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 3 x dokumentacia (okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto zavazného stanoviska)
1 x potvrdené — 02 Situdcia — Obojsmerna premavka na Slovanskej ulici (Revizia 30.11.2020),
M 1:500; B.4 Situacia — Stilad s UPN — zeleii, M 1:400; B.5 Situécia celkova — Zastavovaci plan,
M 1:500; B.6 Koordina¢na situacia, M 1:250; B.8.4. Podorys 1.NP, M 1:350; B.7.14. Rez A, M
1:200; B.7.19 Pohl'ad juzny (Skolské), M 1:200;

Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 02 Situacia — Obojsmerna premavka na Slovanskej ulici (Revizia 30.11.2020),
M 1:500; B.4 Situacia — Stlad s UPN — zeleni, M 1:400; B.5 Situécia celkova — Zastavovaci plan,
M 1:500; B.6 Koordina¢na situacia, M 1:250; B.8.4. Podorys 1.NP, M 1:350; B.7.14. Rez A, M
1:200; B.7.19 Pohrad juzny (Skolska), M 1:200;

Magistrat ODI, archiv



