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Vec

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXXHXXXXHXXXXHXXIEHXXXEXXXEKXXXHXXXXHXXEXXXXEXXXXKXXX
investi¢ny zamer: | Dostavba bazéna k rodinnému domu, V zahradach ,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, K.u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 14.01.2021
typ konania podl'a staveb. zdkona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre vydanie izemného rozhodnutia
a stavebného povolenia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Cubomir Peracek, autoriz. architekt 0617AA

Ing. arch. Juraj Molnar, autoriz. architekt 0618AA
Ing. arch. Cubomir Peracek, autoriz. architekt 2352AA

datum spracovania dokumentécie: 06/2020, 11/2020, textova ¢ast® 12/2020

K Ziadosti o postdenie investicného zameru: ,Dostavba bazéna K rodinnému domu,
V zahradach 16, parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX, k.u. Staré mesto, Bratislava“ bolo dia 05.05.2020
vydané stanovisko hlavného mesta K investicnému zameru ¢. MAGS POD 47890/20-126767.
Predlozena bola architektonicka stadia, spracovatel’: ateliér Molnar— Peracek, s.r.o., Bratislava,
zodpovedny projektant: autorizovany architekt Ing. arch. Cubomir Peracek, datum spracovania:
02/2020. V zavere stanoviska hlavné mesto konstatovalo, ze V predlozenej Stadii neboli
vyhodnotené vsetky pozadované zavidzné regulativy, ktoré pre predmetné uzemie stanovuje
uzemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej urovni a uviedlo vSetky poziadavky na upravu
a dopracovanie predlozeného zameru.

Aktualne je predloZena ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej cCinnosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 05.05.2020 — zmenSena
je plocha bazéna a jeho technologickej Casti, ¢iastone je upravené vyskové osadenie objektu
voci jestvujucemu terénu, doplneny je celkovy rez pozemkom vratane objektu rodinného domu,
doplneny je vypocet celkového stavebného objemu, zviacseny je podiel zelene na pozemku,
zruSena je drevena terasa pred vstupom do technologicke;j casti.

Predlozené riesenie bolo odsuhlasené soboma vlastnikmi susednych nehnutelnosti
na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXX - ich prehlasenie je sucastou textovej Casti projektove]
dokumentacie.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie je dostavba vonkajSieho bazéna
v zahradnej Casti pozemku investora na urovni najnizSieho podlazia eXistujuceho rodinného
domu. Stavebny pozemok je umiestneny v strmom svahu, ktory sa zvazuje Smerom
na juhozapad, s maximalnym vyskovym rozdielom 4,3 m. Doteraz bolo miesto stavby vyuzité
CiastoCne ako terasa a Ciastoéne ako oporné steny terasy. Realizaciou bazéna vznikne smerom
do svahovitej zahrady relaxacné predpolie domu S vyhl'adom na exponovant ¢ast’ toku Dunaja.
Bazén je navrhnuty ako podpivni¢eny objekt so skladovacimi a technickymi priestormi,
Ciastocne zapusteny do svahovitého terénu. Nosné steny bazéna z nerezovych plechov
vnutornych rozmerov 8,90 m x 2,60 m tvoria Zelezobetonové steny hribky 250 mm. Plocha
bazéna: 23,14 m?, priemerna hibka: 1,30 m.

Konzolové vylozenie samotného telesa bazéna tvori prestresenie vchodu do skladovacich
a technickych priestorov umiestnenych pod nim. Hladina vody je v urovni hornej terasy
pristupnej priamo z rodinného domu — vrchna hladina bazéna je v arovni +4,12 m nad spodnou
terasou. Pre zabezpecenie okolitého terénu st navrhnuté oporné mury hrubky 250 mm réznych
vyskovych turovni. Po vystavbe bazénového telesa bude k nemu prispdsobend i terasa
pred najniz§im — relaxaénym podlazim rodinného domu. Z bo¢nej strany terasy je pre pristup
navrhnuté exteriérové jednoramenné schodisko. Pouzité materialy st pohladovy beton
v kombinacii s drevenym obkladom. Hladina vody bude prekryta formou podhladinovej rolety.
Na konci pozemku (v kontakte s pozemkami parc. €. XXXXXXXXXXX) je navrhnuty 2 X zalomeny
oporny mur celkovej vysky 2,3 m so Zelezobetonovym zakladom, na ktory st kotvené betonové
debniace tvarovky hriibky 400 mm do potrebnej vysky.

Vymera rieSeného pozemKu (parc. &. XXXXXXXXXXXXX) - 845 m?, bilan¢né ukazovatele: celkova
zastavana plocha objektom rodinného domu (178 m?) astavbou bazéna (33 m?) - 211 m?
spevnena plocha: navrhovana - 120 m?, pdvodna - 205 m?, plocha zelene: navrhovana - 514 m?,
povodna - 462 m?,

Realizaciou bazéna sa dopravné napojenie rodinného domu ani pocet potrebnych stati pre jeho
obyvatel'ov nemeni. V povodnej polohe ostava aj dopravné pripojenie objektu na komunikaciu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

e Posidenie investicného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu zény Mudroiiova
(juhozapad) v zneni Zmien adoplnkov €. 2, ktorého zavizna cast’ bola vyhlasena
vSeobecne zaviaznym nariadenim mestskej casti Bratislava Staré-Mesto ¢.5/2020
z 29. septembra 2020 (s u¢innostou od 30. oktébra 2020), ktorym sa meni a dopiiia
vSeobecne zavizné nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 7/2004, ktorym
bola vyhlasena zavizna ¢ast’ Uzemného planu zony Mudroiiova (juhozapad), rok 2004
v zneni vieobecne zavizného nariadenia ¢&. 1/2010 (UPN - Z).

Zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXX patria v zmysle citovanej tzemnoplanovacej

dokumentacie do regula¢ného bloku ¢. 30, ktory pre predmetné zaujmové uzemie Stanovuje

nasledovnu zavaznu regulaciu:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Regulacny blok &. 30

Zaviazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

e funkéné vyuZitie: byvanie

e typologicky druh zastavby a sposob zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

dostavba bazéna: doplnkova funkcia K jestvujucemu samostatne stojacemu rodinnému
domu — v silade




e stavebna Cinnost’: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné upravy (R)

dostavba bazéna: v zmysle UPN — Z sa jedna o pristavbu k jestvujicemu rodinnému domu

— v sulade

e maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia + 1 ustipené podlazie, alebo podkrovie;
poéet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet
nadzemnych podlazi

dostavba bazéna: bazén je priamo pristupny z najniZSieho podlazia existujiceho rodinného

domu, jeho vrchna hrana je na urovni existujicej terasy +244,65 m. Vo vzt'ahu

k podlaziam exitujiceho rodinného domu sa jedna o uroven 2. PP (vykres A-6 Rez domom

azahradou, M 1:100). Celkova podlaznost’: dve podzemné a dve nadzemné podlazia —

v sulade

e max. index zastavanej plochy: 0,25

dostavba bazéna: 0,249 (211 m?%845 m?) celkova zastavana plocha objektov na pozemku:

211 m? (objekt jestvujuceho rodinného domu - 178 m?, bazén - 33 m?) — v sulade

e index prirodnej plochy : 0,60

dostavba bazéna: 0,608 (514 m?/845 m?) — v stilade

e stavebné Ciary: predna stavebna ciara je urcena existujacou zastavbou; zadna stavebna
iara vymedzuje nezastavitelné plochy v hibke bloku (presné vymedzenie je graficky
vyjadrené vo vykrese regulativov)

dostavba bazéna: podPa vykresu A-O Situacia — SirSie vzt'ahy, M 1:500 stavba bazéna

vratane technologie askladu reSpektuju zadnu stavebnu ciaru; predna stavebna c¢iara

nie je stavbou bazéna dotknuta

e index stavebného objemu: 11m?*m?

dostavba bazéna: 8,59 m3m?2(1 813 m*/211 m?) — v siilade

e minimalna vel'kost’ pozemku pre moznost’ novej zastavby: 600 m?

dostavba bazéna: vymera celého pozemku: 845 m?— v sulade

e maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

e druh oplotenia: - stavebny pozemok je mozné oplotit' pevnym priehladnym pripadne zivym
plotom (priehr'adny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky 1000
mm)

dostavba bazéna: charakter posudzovanej stavby nema vplyv na jestvujuce oplotenie

PredloZena stavba bazéna spiiia regulativy funk&ného a priestorového usporiadania
stanovené v UPN — Z Mudroiiova (juhozapad) pre regula¢ny blok €. 30

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASIT
so stavbou: Dostavba bazéna k rodinnému domu, V zahradach xx,
parc. €. XXXXXXXXXXXXX, K.u. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXX
Vv Katastralnom tzemi: |Staré Mesto, zona Mudromnova (juhozapad), regulany blok ¢. 30
miesto stavby: V zahradach, Bratislava

Na podklade odborného posiudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Nové ocelové schodisko do zahrady na hranici so susednym objektom parc. ¢ Xxxxxx bude
riesené v zmysle dohody oboch vlastnikov (podla prilozeného prehlasenia) a v pozdiznom
smere bude umiestnené tak, aby medzipodesta schodiska nezasahovala do priestoru okna
umiestneného na fasade tohto rodinného domu.



e Navrhnuty 2 X zalomeny oporny mur na konci pozemku (v kontakte s pozemkami
parc. ¢. XXXXXXXXXxxX) musi byt navrhnuty a zrealizovany tak, aby neprislo K neZiaducej
zmene terénnej konfiguracie a K pripadnym statickym porucham na susednych pozemkoch.

e Na pozemku zrealizovat zelen v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie —
podla vykresu A-2 Situacia — Indexy, navrh, M 1:150.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporica:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukédzat' realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

Upozornenie:

e V predlozenej projektovej dokumentacii nie je zosuladeny podiel spevnenych ploch a plochy
zelene medzi textovou cCastou (Suhrnna technicka sprava, str. 5) agrafickou castou
(Situ4cia, indexy, su¢asny stav, M 1:150). Udaje o jestvujucich bilanciach v popise stavby
st prevzaté z textovej Casti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — A-2 Situacia indexy, M 1:150; A-5 Koordina¢na situacia, M 1:100; A-6 Rez
domom a zdhradou, M 1:100; A-7 podorysy, M 1:100; A-8 Rezy, M 1:100; A-9 Pohlad
od susedov, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — A-2 Situacia indexy, M 1:150; A-5 Koordina¢na situacia, M 1:100; A-6 Rez
domom a zdhradou, M 1:100; A-7 pédorysy, M 1:100; A-8 Rezy, M 1:100; A-9 Pohlad
od susedov, M 1:100
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