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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXKXEXXIXXXXXXXKXXKX

investi¢ény zamer: ,Novostavba RD“ Popolna ulica, Bratislava - Ra¢a

ziadost’ zo dna: 02.10.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie spojené so stavebnym

konanim

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Lukas Janulik, 2043 AA

datum spracovania dokumentacie: december 2017

PredloZzena dokumentacia rieSi vystavbu samostatne stojaceno objektu rodinného domu
osadeného vo svahovitom teréne. Objekt sa navrhuje ako jednopodlazny s podpivnicenim,
s poédorysom v tvare pismena ,,L*, S plochym prestreSenim, pricom horna hrana atiky je vo vyske
+3,750 m.

1.NP sa nachddza na trovni pril'ahlej; komunikacie na trovni +0,00 m. Vstup je orientovany
na severnu stranu. Za vstupom je navrhované zadverie so $atnikom a hala so schodiskom, ktora
plynule pokraduje pozdiz vychodnej strany domu s pristupom do troch obytnych izieb, WC
a ktipelne. Z kazdej z izieb je navrhovany pristup na balkén. Na 1.PP je navrhovana obyvacia
izba prepojena s jedaliiou a s kuchyfiou. Dalej je tu navrhovana technicka miestnost, pradovia a
samostatné WC. Z obyvacej izby je pristup na 1. terasu a od schodiskového priestoru je vystup
na 2. terasu prepojenu so zahradnym domc¢ekom.

Dopravne je objekt pristupny prostrednictvom stkromnej komunikacie, ktora je nasledne
napojena na obsluzni komunikaciu na ul. Popolna. Staticka doprava Vpocte 3 stojisk je

navrhovana samostatne na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX, ktory je lokalizovany na
protil’ahlej strane sikromnej komunikacie.

Objekt je navrhované napojit na inzinierske siete — verejny vodovod, verejna kanalizacia
arozvod el. energie. Dazdové vody je navrhované odvadzat do vsakovacieho zariadenia
na pozemku investora.
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Vyhodnotenie suladu navrhovanej stavby suzemnym planom — vzmysle predloZzenej
dokumentacie:
Vyvhodnotenie navrhovaného objektu vo vztahu k Uzemnému planu zony Bratislava — Raca

Uzemny plan zéna Bratislava Raca navrh

funkcné vyuZitie obytné izemie rodinnych domov rodinny dom

podlaznost max. 2 nadzemné podlazia + 1 nadzemné podlazie + 1
podkrovie, pripadne povala alebo podzemné podlazie
ustipené podlazie

koeficient max. 0,25, zastavana plocha

zastavanej plochy parc. &. XXXXXXX.....453m? 108m?......24,83%

koeficient max. 0,35, spevnena plocha

spevnenej plochy parc. &. Xxxxxxx453m? E1/40,51m?........9,3%
E1.....80,03m? zelena strecha s hriibkou Substratu nad 1m /koeficient
zapoctu 0,5/ zapo&itatelna plocha 40,51m?

koeficient zelenej min.0,4 koef.zast.plochy+koef.spev.plochy/100-(34,13%) =65,87%

plochy

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN): Pre tizemie, ktorého sucastou je pozemok parc. &.
XXXXXXX stanovuje funkcné vyuzitie uzemia malopodlaZzna zastavba obytného wzemia, Cislo
funkcie 102, rozvojové tizemie, regula¢ny kod B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSsané formy rodinnej a malopodlaZznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZzitia izemia

Pozemok je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102, kod regulacie
B.



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
B 0,4 |102 maélopodlaznd zastavba obytného | RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
uzemia RD — pozemok 600 1000 m? 0,23| 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15| 0,60
Pozndimka:

o index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia.

o  Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Z hl'adiska vizby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaji komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, v dotvdrani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Pre informdciu uvadzame: Plocha pozemku pre stavbu rodinného domu (435,0 m?) je 0 45,0 m?
mensia ako najmensia pripustna rozloha uvedena v regulativoch intenzity vyuzitia predmetného
rozvojového tzemia (480,0 m?). Velkost' parciel pre stavbu objektu rodinného domu je vsak
zohladnend v zmysle Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, kde sa uvadza, ze pri vymere pozemkov sa pripuasta tolerancia do 10% z rozlohy
pozemku. Pri vypoétoch bilancii bolo preto mozné uvazovat' s rozlohou pozemku 435,0 m?,

Hlavné mest,O SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: ,Novostavba RD*
na parcele cislo: XXXXXXX

v katastralnom tizemi: Raca

miesto stavby: ul. Popolna

Odévodnenie:

PredloZeny navrh rodinného domu nespiiia riesenie v zmysle Vyhlagky 532/2002 Z. z. § 8
a navrhované riesenie nie je mozné akceptovat’.

Konstatujeme tiez, ze predloZzend dokumenticia nepreukédzala sulad navrhovanej stavby
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Predlozené vyhodnotenie suladu navrhovanej stavby suzemnym planom povaZujeme za
zmdtoné a nedostacujuce. V dokumentacii bolo predlozené ,,Vyhodnotenie navrhovaného
objektu vo vztahu k Uzemnému planu zény Bratislava — Raca®, pri¢om uvadzame, Ze v danej
lokalite nie je schvalena uzemnoplanovacia dokumenticia podrobnejsieho stupiia (UPN-2),
ktora obsahuje jej regulaciu. V predlozenej dokumentacii absentuje vykres ploch, na zaklade
ktorého by bolo mozné verifikovat’ udaje o plosnych vymerach, vypocitat’ indexy 1ZP, IPP a KZ
a tak konstatovat sulad s UPN. Upozoriiujeme tieZ na nedostatoéné a zmétoéné vyskové koty.
Pre informaciu tiez uvadzame, Ze zastavana plocha je v zmysle UPN definovana ako plocha
ortogonalneho priemetu vonkajSiecho obvodu zvislych konstrukeii najrozsiahlejSej Casti stavby
vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentacia, potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Raca, Stavebny trad
Magistrat — OUIC, ODI



