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investiény zamer (stavba) : »Rodinny dom Nad li¢kami, na pozemku parc. €. XXXXXXX,
v k.. Karlova Ves, vratane napojenia na  technicki
infrastruktiru aj v pozemkoch parc. € XXXXXXXXXXXXXX,
v k.u. Karlova Ves
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typ konania podl'a stavebného zakona: | zmena stavby pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: PSP _ zmena stavby pred dokonéenim
spracovatel’ dokumentacie : Ing. MatuSova, PhD., *2500AA*

datum spracovania dokumentacie: 07/2020,

07/2020 Revizia 1 (Sprievodna sprava, Koordinaéna situacia,
Architektonicka situacia, Pédorys 1.PP, Rez B-B’, PohPady)

W

Na stavbu: ,,Rodinny dom Nad Luckami®, na pozemku parc. ¢. XxXXxxxX, Vv k.u. Karlova Ves,
vratane jeho napojenia na technickt infrastruktiru v uzemi aj v pozemkoch parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXX, V K.4. Karlova Ves, vydala Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves, ako prislusny
stavebny tGrad v spojenom  Gzemnom a  stavebnom  konani, rozhodnutie pod
¢. KV/SU/820/2020/1689/AP zo dna 20.01.2020 (d’alej len ,,Rozhodnutie®). Tymto Rozhodnutim
bola povolena novostavba izolovaného, jednopodlazného, podpivni¢eného rodinného domu,
obdiznikového pddorysného tvaru (10 m x 12 m), s dvomi bytovymi jednotkami, vratane jeho
napojenia na technickl infrastruktiru v izemi navrhovanymi pripojkami kanalizacie, plynu a NN;
zasobovanie vodou bolo povolené zo studne (stavba povolena v samostatnom konani). Prestresenie
rodinného domu bolo povolené plochou vegetaénou strechou. Naroky na staticki dopravu
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v celkovom pocte 4 p.m. boli povolené na spevnenej ploche, v ¢asti umelo vytvoreného nasypu,
spevneného opornymi muarmi. Vstup a vjazd na pozemok bol povoleny z ul. Nad Lackami.

Stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom

SO 03 Kanaliza¢na pripojka

SO 04 Plynova pripojka

SO 05 Pripojka NN

SO 06 Spevnené plochy a terénne tpravy

Parametre objektu:

- zastavana plocha: 113,5 m?

- obostavany priestor: 762,1 m*

- uzitkova plocha: 190,65 m?

- obytna plocha: 72,41 m?

- pocet podlazi: 1.PP + 1.NP

- vyska stavby vratane atiky od + 0,000 = 197,7 m.n.m. je + 6,86 m

- intenzita vyuzitia zdujmového uzemia: IPP = 0,209, 1ZP = 0,209, KZ = 0,461

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
na vyssie uvedenu stavbu vydané nebolo.

Aktudlne predlozené riesenie navrhuje zmenu stavby pred dokoncenim pri stavebnych objektoch
SO 01 Rodinny dom a SO 06 Spevnené plochy a terénne upravy, vrozsahu (popis uvedeny
ramcovo):

- zmena podlaznosti rodinného domu z 1.PP/1.NP na 1.PP/2.NP a tym narast celkovej uzitkovej

a obytnej plochy stavby,

- narast zastavanej a podlaznej plochy rodinného domu,
- narast indexu zastavanej a podlaznej plochy,
- vyska stavby vratane atiky od + 0,000 = 197,7 m.n.m. (£0,000 stanovena na urovni na 1.PP)

bude + 10,9 m,

- dispozi¢né zmeny na 1.PP a 1.NP a s tym stvisiace zmeny v profesiach (statika, zdravotechnika,

PO.,.),

- otocenie murika vstupnej brany pre peSich na pozemok,
- zmena Vv orientécii exteriérového schodiska spristupniujuceho 1.PP,
- zmena plosnej vymery spevnenych ploch a ploch zelene a nasledne zmena koeficientu zelene.

Po navrhovanej zmene vznikne novostavba dvojpodlazného, podpivni¢eného rodinného domu
s dvomi bytovymi jednotkami (kazda so samostatnym vstupom), S prestreSenim plochou strechou,
v svahovitom uzemi, vychodne od ul. Nad Lackami.
Navrhované 2.NP obdiznikového pddorysného tvaru (0 max. rozmeroch 10,56 m x 10,06 m) bude
predsadené SZ smerom oproti podorysu 1.NP. Pozdiz ¢asti JV fasady sa na arovni 1.NP navrhuje
,otvorena terasa™ 0 celkovych rozmeroch 3,5 m x 8,5 m, spristupnena ext. jednoramennym
schodiskom. Dalsia terasa sa navrhuje na Grovni 2.NP (JV &ast’ podorysu).
Na 1.PP sa navrhuje jedna dvojizbova bytova jednotka s prislusenstvom, so samostatnym vstupom
z JZ strany objektu cez exteriérové vyrovnavacie schodisko; na 1.NP a 2.NP sa navrhuje druha 5 —
izbova bytova jednotka s prislusenstvom (S no¢nou Castou na urovni 1.NP a dennou castou na
urovni 2.NP), so samostatnym vstupom na urovni 1.NP zo SZ strany objektu cez exteriérové
jednoramenné schodisko.
Naroky na staticki dopravu v celkovom pocte 4 p.m. su rieSené na spevnenych plochach pri
severnej hranici pozemku parc. ¢. XXXXxxX, V K.a. Karlova Ves. Dopravné napojenie sa navrhuje
Z komunikécie Nad luckami.



......

Zostava bez zmeny.

Bilancie intenzity vyuZzitia uzemia:

- plocha izemia (parc. &. XXXXXX): 592 m?
- obostavany priestor: 1275, 84 m3

- uzitkova plocha: 259, 96 m?

- obytna plocha: 126,25 m?

- zastavana plocha: 137,42 m?

- podlazna plocha: 227,56 m?

- plocha zelene: 306,54 m?

:1ZP =0,23, IPP = 0,38, KZ = 0,52

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného ziameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, vzneni zmien adoplnkov 01, 02, 03,05 a 06 (dalej len ,,UPN“ v prislusnom
gramatickom tvare):

UPN stanovuje pre Gizemie, ktorého su¢astou je pozemok parc. &. xxxxxx, v k.a. Karlova Ves
funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod reg. C. Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.4. Karlova Ves s navrhovanou
technickou infrastruktirou, su su¢astou tzemia, pre ktoré UPN stanovuje funkéné vyuZitie:
namestia a ostatné komunika¢né plochy (parc. ¢. XXxXxxX, vychodna c¢ast' pozemku parc.
C. XXXXXXX a Ciastocne zapadna Cast’ pozemku parc. ¢. XXxxX) a viacpodlazna zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 101, stabilizované tizemie (prevazna Cast’ parc. ¢. XXXXXXXXX).

Funkéné vyuzitie izemia:

= malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Gzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a Civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby
sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleii pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

* nNamestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre




chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti ur¢enej pre Siroka verejnost’. Sucastou ploch namesti
a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela

= viacpodlaZna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — Vv stilade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti
zastavby funk¢nej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’
velkosti a funkcii tzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tizemia v stilade s vyznamom a potrebami uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu
pomoc, zelen liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Intenzita vyuzitia izemia:

e pozemky, resp. ich &ast, ktoré st stiéastou tzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, st sucastou uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu
funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa K uréenému funkénému
vyuzitiu: kéd reg. C

kéd. | IPP  Kéd . Nazor_ urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40

zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20

bytové domy - rozvol'nend zastavba 0,30| 0,25

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia dal$ich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

o index zastavanych ploch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Sasti Kk celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o  koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi kon$trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

o podiel zapo&itateInych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

VYHODNOTENIE:

Z hladiska funkcie — byvanie a typologického druhu zastavby — rodinny dom, je navrhovana
zmena stavby pred dokon&enim v sulade s UPN. Rodinné domy patria medzi prevladajiice sposoby
vyuzitia izemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie: malopodlazna zistavba obytného
Uzemia, Cislo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia izemia, navrhovana zmena stavby pred dokon¢enim, dosahovanou
intenzitou vyuzitia izemia (1ZP = 0,23, IPP = 0,38, KZ = 0,52) z celkovej vymery pozemku 592 m?,
respektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia tzemia (IZP = 0,25, IPP = 0,6 a KZ = 0,40)
viazuce sa ku kodu C pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok 480 - 600 m?.



Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer (zmena stavby pred dokonéenim) je V sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou stavby pred dokonc¢enim : | ,,Rodinny dom Nad li¢kami*
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXXXX XX XX KX XX XXX
Vv katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Nad Luc¢kami

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odporu¢ame Vv maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu (napr.
zatraviovacia dlazba,...); pripadné plné oplotenie, resp. oporné muiry pozadujeme nechat’ obrast’
popinavou zelenou,

e 7z hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptaéné opatrenia suvisiace so zmenou
Klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporucame realizovat’ plochu strechu ako vegeta¢ni (extenzivnu alebo intenzivnu),

- dazdové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat' v uzemi (zrazkovu vodu
zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odporti¢ame odvadzat’ do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov; odpora¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.),

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednt nehnutel’nost’, je pre konanie
potrebné dolozit’ zavidzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu,

Z hPadiska technickej infrastruktury:

e stavba rodinného domu sa nachadza v svahovitom tzemi. Nakladanie s dazdovymi vodami
zo striech a zo spevnenych ploch musi byt navrhnuté tak, aby dazdové vody nevytekali
na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku stavebnika,

e pri navrhu vsakovacich zariadeni musi byt postudené, Ci tieto negativne neovplyvnia okolita
zastavbu, resp. iné zariadenia. Podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod je znalost
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuju
priestorové naroky vsakovacieho zariadenia,

e na zniZzenie odtokového mnozstva dazd’ovych vod z uzemia, odporti¢ame navrhnat’ vodozadrzné
opatrenia, ako retencné nadrz, zelené strechy,

e dazd’ové vody odpora¢ame zachytit' v RN s prepadom do vsakovacieho zariadenia a zachytent
vodu vyuzivat’ na polievanie zelene,



z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko Kk investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy : Koordina¢na situacia — Revizia 1, Rez B-B” — Revizia 1,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy;
Magistrat — RTI, ODI



