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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXHXXXKXKXHXXXXXEXXKXHXXXEXKEXXKXXXXEXXKXXKXXXXKXXKXXKX

investi¢ny zamer: | ,,Rodinné domy Kurucova ul. — Kurucova x, Bratislava — MC Nové

Mesto“, kat. uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 04.09.2020 a doplnena dia 28.10.2020 a 18.11.2020
typ konania podla stavebného uzemné Konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: RULES, s.r.o., Klincova 37/B, 821 08 Bratislava, Ing.

arch. Rudolf Lesiak, reg. ¢. 2030 AA
Datum 10/2020
spracovania dokumentacie:

PredloZena dokumentacia rieSi:

vystavbu 2 samostatne stojacich identickych rodinnych domov, ktoré maji oznacenie: rodinny dom
A (SO 01) a rodinny dom B (SO 02), a ktoré st navrhnuté na umiestnenie v mierne svahovitom
uzemi na Kurucovej ul., v lokalite s intenzivnou zastavbou rodinnych domov. Objekty pozostavaju
z 1 podzemného podlazia, 1 nadzemného podlazia a 1 ustupujuceho podlazia, ktoré je zastreSené
plochou strechou, o celkovej vyske strechy +6,670 m. Max. podorysné rozmery nosnej konstrukcie
st cca 14,255 m x 8,200 m. Rodinné domy majti na kazdom podlazi 1 bytovia jednotku, celkovo je
v obidvoch rodinnych domoch 6 bytovych jednotiek. Vstupy do rodinnych domov su rieSené
priamo z Kurucovej ul. a v tejto Grovni st umiestnené aj potrebné parkovacie miesta. Objekty su
rieSené ako jednoduché kvadrové objemy s polkruhovym vysunutym schodiskom. V 1.PP je rieSeny
vstup do bytovej jednotky priamo zo spolo¢ného schodiska, zadverie, WC, kupelna, izba, denny
obyvaci priestor s kuchyfiou alodzia o celkovej ploche 13,75 m? Na 1.NP je navrhnuty hlavny
vstup, schodisko, vstup do samotnej bytovej jednotky, zadverie, WC, ktipel'na, izba, denny obyvaci
priestor s kuchyniou alodzia, o celkovej ploche 13,75 m? Na 2.NP ustupujuicom podlazi je
navrhnuty vstup, kuchyha, denny obyvaci priestor, kiipel'tia a terasa, o celkovej ploche 27,96 m2.
Rodinné domy budt napojené na inzZinierske siete novymi pripojkami, ato na verejny vodovod,
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kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku investora,
v celkovom pocte 8 parkovacich miest na spevnenej ploche pri objektoch. Dopravny pristup na
pozemky je priamo z komunikacie Kurucova ul. Celkova plocha pozemkov je 728 m?, celkova
zastavana plocha 2 rodinnych domov je 202,92 m? (2x 101,46 m?), celkova nadzemnd podlazna
plocha 2 objektov ma 304,38 m?, celkové spevnené plochy maju 218,95 m? a plochy zelene tvoria
306,13 m?. IZP = 0,278; IPP = 0,418 a KZ = 0,42.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavéizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stcast'ou st zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXX kat. Giz. Vinohrady, stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuyju v
rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchddzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plos$nt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pozemky st su¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter izemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, Komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
V dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zéstavby.



Predmetna lokalita sltziaca pre byvanie v rodinnych domoch a k nim prisluchajiice nevyhnutné
zariadenia — v sulade Svyznamom a potrebami tzemia je ohraniena ulicami: Jaskovy rad,
Stromova, Kurucova a vyznacuje Sa najmd Vvysokou intenzitou zastavby rodinnych domov.
Uvadzame, 7ze rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiuce sposoby
vyuzitia predmetnej funkénej plochy. Navrhovana vystavba 2 rodinnych domov zodpoveda
Struktarou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému prostrediu, pricom sa v lokalite zachovava aj
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia
funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,278; IPP = 0,418 a KZ = 0,42.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinné domy Kurucova ul. — Kurucova X,
Bratislava — MC Nové Mesto“
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
v katastrdlnom tizemi: Vinohrady
miesto stavby: Kurucova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e uvadzame, ze odstupy stavieb, v tomto pripade - od oplotenia susednej nehnutel'nosti (pozemok
parc. ¢. XXXXXX), musia umoznovat udrzbu stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu cCinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektove; dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi



e v dalSsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoc¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v radmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x fotokdpiu situacie, podorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



