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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXEXXEXXIXHXXHKXHXXEXKEXKXXXHXXHXXEXXEXXXXXKXXKX
investicny zamer: | Rekonstrukcia podkrovia a stavebné ipravy RD, Hradné udolie X,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. u. Staré Mesto, Bratislava
ziadost’ zo dna: 01.12.2020
typ konania podl'a stavebného zakona: |zmena dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Miroslava Kavicka
autorizovany architekt 1908AA
datum spracovania dokumentéacie: 09/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — nadstavba a stavebné
upravy existujiceho objektu rodinného domu na pozemku investora. V sucasnosti ma existujuci
dvojgenera¢ny rodinny dom tvaru L jedno ciastoéné podzemné podlazie, jedno nadzemné
podlazie a neobyvané podkrovie prekryté sedlovou strechou svySkou hrebena +6,10 m.
Pozemok je pristupny z dvoch stran: z vychodu cez pozemok parc. ¢. XXXXXXX a z0 zapadu
z komunikacie Hradné udolie (cez pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX), z ktorej je pristup
do existujiicej garaze. Garaz je umiestnena v opornom mure Vurovni 1. PP napozemku
investora parc. ¢. XXXXX.

Existujice podkrovie, exteriérové schodisko na severnej fasade a drevena pristavba na juznej
fasade sa asanuju. V objekte buda vytvorené 3 bytové jednotky, kazda so samostatnym vstupom.
Jedna bytova jednotka suzitkovou plochou 34,7 m? je na 1.PP, druha bytova jednotka
s tzitkovou plochou 119,55 m? je na 1. NP. Tretia navrhovani bytova jednotka s iZzitkovou
plochou 77,57 m? a terasou orientovanou do zahrady o vymere 42,55 m?, je v novovybudovanom
podkrovi, ktoré bude vytvorené nadmurovanim existujicej pomurnice o 1 300 mm. Spristupnené
bude novym schodiskom na severnej fasade objektu. Vybudované bude ako l'ahka ocelova
konstrukcia bez podpornych konstrukceii (kotvena do fasady objektu).

Na mieste povodnej drevenej pristavby na juznej fasade bude vytvorena nova drevena stipikova

veranda rovnakych pddorysnych rozmerov.
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Objekt je zastreseny sedlovou strechou s vyskou hrebena strechy +8,18 m od urovne +0,00.
Presvetlenie obytnych priestorov je pomocou dvoch vikierov a stresnych okien. Vacsi vikier
s pultovou strechou so sklonom 2% plynule pokracuje nad terasu a vytvara jej pergolu. Stavba
je rieSend ako jeden stavebny objekt: SO 01 Rodinny dom. Nad objektom podzemnej garaze
(parc. ¢. Xxxxxx) je zelen s hrubkou substratu 1,05 m.

Predmetom navrhu je aj zachovanie, resp. navratenie povodného reliéfu vychodnej fasady,
tzn. aprava okennych konstrukcii a kdpia pdvodnych Stukov na fasade.

Vymera rieSeného pozemku: 753 m?, zastavand plocha objektom: 148 m? (povodny objekt
148 m?), prirodna plocha: 415 m? (povodny stav: 392 m?), spevnena plocha: 190 m? (povodny
stav: 190 m?), obostavany priestor 1 097,9 m® (povodny stav: 903,8 m3).

Uroveti + 0,00 = 216,95 m n. m.

Navrh z hl'adiska dopravného rieSenia:

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z1, Z2, pre tri bytové jednotky (BJ)
z toho: 1 BJ s vymerou do 60 m?, 1 BJ s vymerou od 60 - do 90 m?a 1 BJ s vymerou nad 90 m?,
Podl'a VSD je spolu potrebnych 5 odstavnych stojisk (OS). Navrh statickej dopravy: 2 OS su
V existujicej podzemnej garazi S pristupom z komunikacie Hradné udolie a 3 exteriérové OS sa
nachadzaji na pozemku parc. ¢. XXXXXX S pristupom cez pozemok parc. ¢. XXXXXXX vedla
objektu rodinného domu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

e Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu zény Mudroiiova
(juhozapad) v zneni Zmien adoplnkov ¢. 2, ktorého zaviazna cast’ bola vyhlasena
vSeobecne zaviznym nariadenim mestskej casti Bratislava Staré-Mesto ¢.5/2020
z 29. septembra 2020 (s u¢innostou od 30. oktébra 2020), ktorym sa meni a dopiiia
vSeobecne zavizné nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 7/2004, ktorym
bola vyhlisena zavizna ¢ast’ Uzemného planu zony Mudroiiova (juhozapad), rok 2004
v zneni vieobecne zavizného nariadenia &. 1/2010 (UPN - Z).

zaujmové pozemky parc. € XXXXXXXXXX (spolu o vymere 179 m?) patria v zmysle
citovanej izemnoplanovacej dokumentacie do regula¢ného bloku ¢. 5 OSR,

zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX (spolu o vymere 574 m?) patria do regulaéného
bloku ¢. 6 RD

Na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXX vo vlastnictve investora (sicast’ regulacného bloku

¢. 5 OSR, pre ktory je stanovené funkéné vyuzitie: ob¢ianska vybavenost a typologicky druh

zastavby: solitérny objekt pre spravu, riadenie aadministrativu) nie je umiestnena stavba

a nezasahuje do nich ani jej predlozena zmena. Objekt rodinného domu, vratane predloZenej

zmeny dokoncenej stavby a objekt podzemnej garaze, sa nachadzaju v izemi regulaéného bloku

¢. 6 RD. Z uvedeného dévodu je vyhodnotenie vztahované iba k regulaéného bloku ¢&. 6 RD.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Regulacny blok €. 6 RD

Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

e funkéné vyuZitie: byvanie

e typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci

zmena dokoncenej stavby: rodinny dom samostatne stojaci s troma bytovymi jednotkami —
v sulade

e stavebna Cinnost’: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné upravy (R)




zmena dokondenej stavby: nadstavba — v sulade

e maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia + 1 ustipené podlazie, alebo podkrovie;
poéet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby nepresiahol dvojnasobny pocet
nadzemnych podlazi

zmena dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie, 1 nadzemné podlaZie a podkrovie —
v sulade
e max. index zastavanej plochy: 0,25
zmena dokonéenej stavby: 0,196 (148 m? /753 m?) — v sulade (ponechany povodny stav) —
do zastavanej plochy nie je zapoditana jestvujuca garaz s vymerou 46 m? umiestnena
v opornom mure vurovni 1. PP splochou zelene nad jej stropnou konstrukciou ani
zateplenie severnej a vychodnej fasady existujiceho objektu hr. 50 mm.
e index prirodnej plochy: 0,60
zmena dokonéenej stavby: 0,55 (392 m?%/existujica zeleti/ + 23 m?/ 753 m?) — narast oproti
jestvujucemu stavu: 0,52 - do plochy zelene je zahrnuta aj zelena strecha nad garaiou
s hribku substratu 1 m redukovana koeficientom 0,5; s predloZenym rieSenim je moZné
suhlasit’ pri reSpektovani poZiadavky z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia
o navySeni podielu jestvujucej zelene na pozemku uvedenej na str. 4 predmetného
stanoviska.
podla UPN — Z (Zmeny a doplnky ¢ 2): zastavand plocha objektmi je plocha ortogondlneho
priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (nadzemnych aj podzemnych podlazi)
najrozsiahlejsej casti budovy do vodorovnej roviny. Zastavand plocha objektom gardze sa
zapocitava do plochy zastavanej objektom, z ktorej sa vypocitava Index zastavanej plochy, ak sa
na nu nevztahuje definicia zapocitatelnej plochy zelene z kapitoly 14. 1. odsek a) Index prirodnej
plochy a s tym suvisiaca tabulka Zapocitatelné plochy zelene — tabulka zapoctov. Za prirodni
plochu sa povazuje plocha zachovavajuca, resp. umozZnujuca vyuzitie pre zelein. Do prirodnej
plochy je mozné zapocitat aj plochu zelene nad podzemnymi konstrukciami v rozsahu
stanovenom v prilozenej tabulke.

e stavebné Ciary: uréené existujucou zastavbou

zmena dokoncenej stavby: neovplyviiuje exitujice stavebné Ciary - povodné podorysné

vymedzenie objektov rodinného domu a garaze sa nemeni

e index stavebného objemu: 11 m%m?

zmena dokonéenej stavby: 7,42 m3m?2 (1 097,9 m%/148 m?) — v sulade

e minimalna vel'kost’ pozemku pre moznost’ novej zastavby: 600 m?

zmena dokon&enej stavby: na pozemkoch parc. & XXXXXXXXXXX O vymere 753 m? je

navrhnuta nadstavba povodného objektu — v silade

e maximalna vymera pozemku pre vypocet plochy zastavania: 1000 m?

e druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit pevnym priehl'adnym, pripadne zivym
plotom (priehr'adny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo Zivy plot maximalnej vysky 1000
mm)

zmena dokoncenej stavby: predmetom projektovej dokumentacie nie je rieSenie nového

oplotenia — ponechané je existujice priehl’adné oplotenie s plnymi branami v =1 600 mm.

e reSpektovat’ poziadavky stanovené v Zasadach ochrany pamiatkového uzemia Pamiatkova zona
Bratislava — centralna mestska oblast’ v platnom zneni

zmena dokoncenej stavby: k Ziadosti je doloZené sihlasné zavizné stanovisko Krajského

pamiatkového uradu v Bratislave ¢. KPUBA-2020/6309-6/84807/BAL zo diia 19.10.2020

Zoznam parciel v regulaénom bloku:
XHXXXXHXXXIXHXXIXHXHXXIHXKXIXHXKXEHXXIEHKIIXEXHKIIXEXHKXIHXKIIXHXKIIXHXKIEXHKXIXEXXXIXXXXIXXXXXXX

vyhodnotenie dopravného riesenia zmeny dokoncenej stavby:

e Podla UPN - Z je komunikéacia Hradné udolie funkénej triedy D1. Komunikécie Starojursky
chodnik a Hradné udolie maju charakter zjazdnych chodnikov. Parkovanie uzivatelov je
potrebné riesit’ na vlastnych pozemkov.

e Komunikacia Hradné udolie je zaradena do siete miestnych komunikécii Il1. triedy v sprave
mestskej casti Bratislava-Staré¢ Mesto.



e Komunikaciou Hradné tidolie nie je vedena cyklotrasa.

zmena dokoné¢enej stavby: posudzovany rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami ma staticka
dopravu vyrieSenu v plnom rozsahu existujicimi odstavnymi stojiskami na vlastnom
pozemku.

PredloZeniz zmena dokondenej stavby spiiia regulativy funkéného a priestorového
usporiadania stanovenymi v UPN — Z Mudrofiova (juhozipad) svynimkou indexu
prirodnej plochy. Oproti existujucemu stavu vzrasta zapocitatena plocha zelene.
S ohPadom na objemovy narast objektu a vytvorenie novej bytovej jednotky je
s predloZenym rieSenim moZné suhlasit® pri reSpektovani poziadavky z hPadiska
urbanisticko - architektonického rieSenia o navySeni podielu jestvujucej zelene
na pozemku uvedenej na str. 4 pod odrazkou ¢. 1 predmetného stanoviska.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Rekonstrukcia podkrovia a stavebné upravy RD, Hradné udolie X,
stavby: parc. EXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. @. Staré Mesto, Bratislava
na parceléch cislo: XXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXKXX
Vv katastralnom tizemi: |Staré Mesto, zona Mudrorova (juhozapad), regula¢ny blok &. 5, 6
miesto stavby: Hradné udolie, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade stuhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Pre splnenie stanoveného indexu prirodnej plochy: 0,6 bude jestvujici podiel zelene
na pozemku navySeny 0 cca 37 m? - redukovanim existujiicich spevnenych pléch (napr.
spevnené parkovacie plochy na teréne budu realizované iba pojazd’ovanymi pasmi v zeleni).

eV regulacnom bloku ¢. 6 je povolena iba stavebna ¢innost: nadstavba, pristavba, stavebné
upravy. Objekt je predlozeny ako zmena dokoncenej stavby a takto musi byt aj povoleny.

e Predmetom predlozenej projektovej dokumentacie nie je oplotenie. V pripade, ak bude
Vv podrobnejSom stupni projektovej pripravy rieSené nové oplotenie pozemku, na zaklade
poziadavky UPN — Z musi byt rieené ako priehl'adné s maximalnou vyskou 1 600 mm.

e Ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze:

o nad jestvujicou garazou Vurovni 1. PP umiestnenou v opornom mure (na pozemku
investora parc. ¢. XXxxxx) bude riesena zelena strecha,

o schodisko spristupiiujice novovytvorené podkrovie bude vybudované ako I'ahka ocel'ova
konstrukcia bez podpornych nosnych konstrukeii.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia - poZiadavky pre d’alSi stupen projektovej

dokumentacie:

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné statickii dopravu prehodnotit’
podla funk¢ného vyuzitia objektu v sulade s platnou STN 73 6110 (t.¢. STN 73 6110/Z21/Z2).

e Pripadné stavebné tpravy komunikacie rieSit’ ako sucast’ stavby a odsthlasit’ s prislusSnym
spravcom komunikécie/chodnikov.

e Do komunikacii a chodnikov nebudi zasahovat Ziadne navrhované objekty napr. objekt
smetnikov a meracich zariadeni rodinného domu (elektro-merné, plynovo-merné a iné
skrine). Tieto budi umiestnené na pozemku investora.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.



z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

Upozornenie:

e V Technickej sprave je na str. 2 nespravne uvedené, Ze vedla rodinného domu su
2 parkovacie statia na teréne pristupné z vychodnej strany pozemku. Podla vykresu
B.1 Koordina¢na situacia, M 1:200 st na tejto ploche vyznacené 3 parkovacie statia.

e V pripade, ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (okrem profesii)
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: projektova dokumentéacia — profesie
1 x potvrdené — B.1 Koordinaéna situacia, M 1:200; AA-09 Podorys 1.NP-novy stav, M 1:50;
AA-10 Podorys podkrovia-novy stav, M 1:50; AA-12a Rez A-A-novy stav-porovnanie,
M 1:100; AA-13A Pohlad Z,V-novy stav-porovnanie, M 1:100; AA-14A Pohl'ad S,J-novy stav-
porovnanie, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — B.1 Koordina¢na situacia, M 1:200; AA-09 Pédorys 1.NP-novy stav, M 1:50;
AA-10 Podorys podkrovia-novy stav, M 1:50; AA-12a Rez A-A-novy stav-porovnanie,
M 1:100; AA-13A Pohlad Z,V-novy stav-porovnanie, M 1:100; AA-14A Pohl'ad S,J-novy stav-
porovnanie, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



