HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

BSS, spol. s r.o.
Rebarborova 47

821 07 Bratislava
Vas$ list Cislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez &isla MAGS ORM 46630/11-287667 Ing. arch. Barutova 28.7.2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BSS, spol. s r.o.

investiény zamer: Obytny komplex Svornost’ — Podunajské Biskupice
siadost zo diia [25.5.2011

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Andrej Alexy

datum spracovania dokumentacie: 04/2011

PredloZzend dokumenticia riesi: obytny komplex na linedrnom pozemku v priestore medzi ramenom
Malého Dunaja, Zavodnou ulicou a Ulicou svornosti, navrhnuty ako objektova zostava pozostavajica zo
4 - podlazného objektu Domova seniorov so zabezpeenim sociilnej a zdravotnickej opatery (40 izieb)
a z radovej zastavby 15 rodinnych domov a mensich bytovych sekcii s vyskou 2 a 3 NP s polozapustenym
suterénom.

Celkova plocha parcely 9171 m?
Celkova zastavana plocha 2562 m’
- z toho zastavana plocha Dom seniorov 629 m?

- z toho zastavana plocha 15 RD + BS spolu 1933 m?
Plocha zelene 2763 m’
Spevnené plochy a komunikécie 3845 m?
Pocet bytov 4 sekcie x 6 bj 24

Pocet 16zok/izieb Dom seniorov 70 /40

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007 v zneni zmien a doplnkov:

e Pre {izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové parcely ¢. 4120, 4121, funkéné vyuzitie uzemia: vo vykre-
se UPN HL. mesta SR Bratislavy &. 2.1. Priestorové usporiadanie a funk&né vyuzitie tzemia — Kom-
plexné riesenie je tizemie definované ako zmieSané tizemie obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, ¢. funkcie 502, t.j. plochy sliziace predovsetkym pre umiestnenie drobnych obchodnych
a servisnych prevadzok a sivisiacich administrativnych objektov, ktoré podstatne nerusia ostatné
funkcie umiestnené v okoli.

Laurinskd 7 Il. poschodie
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¢ vo vykrese UPN HI. mesta SR Bratislavy ¢. 2.2. Regula&ny vykres riesenie je Gzemie definované ako
malopodlaZna zastavba obytného iizemia — t.j. uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a malopodlaznych bytovych domoch.

e vzhladom na nezrovnalosti sa v zmenach a doplnkoch 02 Gizemného planu hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, ktoré obstaralo hl. mesto funkéné plochy, ktorych si¢ast'ou je zdujmova lokalita na-
vrhujil upravit’ nasledovne: vo vykrese ¢. ZaD 02 2.1. Priestorové usporiadanie a funk&né vyuZitie
Gzemia — Komplexné rieSenie KR/PB/I - t;j. z funkcie zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrob-
nych a nevyrobnych na /kdéd 502 na funkciu malopodlazna zastavba obytného tizemia / kod 102.

e ZaD 02 UPN hl. m. SR Bratislavy nie sii e3te schvalené.

Parcely st siast'ou (zemia, ktoré je definované ako rozvojové Gzemie. V rdmei rozvojového tzemia je
navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiada- | Priem. 1ZP KZ
max. | funk. rc\;:tlckej funk- | nie podl. max. min.
E 1,1 102 Malopodiazna | bytové domy . zastavba 4 0,28 0,30
bytové zastav- | mestského typu
ba
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Lokalita sa nachadza v izemi, kde sa pozaduje spracovat’ izemny plin zény.
je sp Yy p )

Navrhnuté umiestnenie obytného komplexu vratane rieenia dopravy nere§pektuje vyhl'adové usporiada-
nie nadradenej komunikaénej siete v zmysle platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, t.j. vyhl'adové rozsirenie Ul. svornosti na 4-pruh a vystavbu estakady
v krizovatke Ul. svornosti — Popradska. RieSenie dopravného pripojenia (poloha vjazdu a vyjazdu
v medzikrizovatkovom priestore) je nevhodné.

Z hl'adiska urbanistického rie$enia, situovania a plosnych nérokov na pozemok predloZené riesenie nespi-

fla poziadavky na zariadenia socialnej starostlivosti z tychto dévodov:

e zariadenia typu Dom seniorov by mali byt’ situované v zdravom prostredi s miniméalnym hlukom,
nemaju byt’ situované pri rychlostnych cestach alebo hlavnych komunikaciach,

e na | miesto v zariadeni by malo pripadat’ 50 m* pozemku charakteru rekreagnej plochy (parku),

e rieSené lizemie sa nachadza v nadlimitnych pasmach hluku podas celodennej doby i pocas noénej
doby, pritom hlavnym ciel'om strategickych hlukovych mép je zniZovat’ podty trvalo byvajuicich oby-
vatel'ov v nadlimitnych hlukovych pasmach. V zmysle vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. je mozné
novi obytnil zastavbu v takomto prostredi umiesttiovat’ len na zdklade suhlasného stanoviska Regio-
nalneho tradu verejného zdravotnictva v Bratislave.

Z hradiska rieenia technického vybavenia dokumentacia nerespektuje bezpeénostné pasmo VTL plyno-

vodu — dva krajné objekty rodinnych domov je potrebné vypustit, resp. doplnit’ sithlasné stanovisko

SPP,a.s.

Vzhl'adom na uvedené
Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Obytny komplex Svornost’ — Podunajské Biskupice
na parcele &islo: 4120, 4121

v katastralnom {izemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Ulica svornosti




Oddvodnenie :

Z hrradiska urbanisticko — architektonického riefenia konitatujeme, 2¢ Uzemny plan hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v &asti:

e B.5.4.5.1. Juhovychodny rozvojovy smer — Urbanisticka koncepcia uvadza: Ulica svornosti nadobi-
da nadmestsky vyznam, vytvara funkény potencial a predpoklad pre silnd urbanizovanii liniovd $truk-
taru v bode vstupu do MC Podunajské Biskupice.

eV zaviznej &asti C.2.1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie
mestskych Casti, ¢ast’ 5. Mestské ¢asti Juhovychodného rozvojového smeru - Vrakuiia, Podunajské
Biskupice sa pozaduje:

- vytvorit’ pozdiz UL svornosti silnt urbanizovanii liniova struktiru,
- rozvijat nastupné priestory pozdiz Ul. svornosti.

Nakol’ko priestor medzi ulicami Zavodna — Ulica svornosti predstavuje vyznamn)'/ nastupny priestor do
MC Podunajské Biskupice a rozvojové zamery a transformécia Uzemia sa uvazuji aj v susednom Gzemi —
v lokalite byvalého Hydrostavu, bolo predmetné izemie v UPN mesta urdené na spracovanie UPN zony
kvoli stanoveniu zasad a regulativov podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov, verejného dopravného a technického vybavenia uzemia pre dany blok, stanovenie zastavova-
cich podmienok jednotlivych stavebnych pozemkov, podiel moZného zastavania a Unosnost’ vyuZivania
tizemia. VzhFadom na to, %e po¥adovany UPN zény nie je spracovany a predloZené rieenie je len &iast-
kové - bez Sirsich vizieb, nie je moZné stanovit jeho sulad s platnou tzemnoplénovacou dokumentdciou.

Predlozené rieSenie zarovern nesplia poziadavky na umiestnenie zariadenia socialnej starostlivosti.

Umiestnenie stavby je vrozpore s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou, nakolko nere$pektuje

vyhladové usporiadanie nadradenej komunikaénej siete v zmysle platného Uzemného plénu hlavného

mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. V dokumentécii nie je preukazana rezerva pre
uvedeny dopravny vyhlad, ani rieSenie vyhl'adového dopravného pripojenia obytného komplexu.

Upozoriiujeme tieZ na planovanu prestavbu krizovatky Ul. svornosti — Popradska , vyvolanu pripravova-

nou vystavbou obchodného centra spol. Alkona. Nakol'ko pre zaujmové ale aj irSie dotknuté rozvojové

uzemie pri Ul. svornosti je mozné z hl'adiska bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky uvazovat’ iba

s obmedzenym dopravnym pripojenim, je nevyhnutné investi¢né zamery navzajom koordinovat’.

Z hladiska rieSenia technického vybavenia konStatujeme, Ze dokumentacia nerespektuje bezpeénostné

pasmo VTL plynovodu.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha: 1 x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - RURM-archiv, OUP, ODP






