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I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢&. 3
vyhld8ky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a doplneni a predmetom skumania je:

stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV €. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocviéne, dielni, garaze pre autobusy, individuadlnych garazi) spolu so vSetkym
prislusenstvom

pozemky C KN p.€. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526,

novovytvorené pozemky p.¢. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP €. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

1.2 Ué&el znaleckého posudku: pravny tkon - uzatvorenie zamennej zmluvy.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 17.8.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

ku dniu obhliadky 17.8.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatelom :

Objednavka &. 0OTS2002447 SNM/20/087/MR, zo dna 10.9.2020.

Kolaudac¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Dielne SOU Z&horské
Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby a Gzemného planovania,
pod ¢&.j.: Vyst. 326/457/82/H/6, zo dia 10.12.1982 Dbez vyznacenej
pravoplatnosti

Kolaudac¢né rozhodnutie na povolenie uzivania stavby "Prefabrikované garaze
Elektrovod - Z&horskd Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby
a uzemného pléanovania, pod ¢&.j.: Vyst. 326/336/84/H/12, zo dna 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlo dna 17.05.1984

Doklad o veku stavieb a prisluSenstva: Zoznam inventarizédcie - =zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dna 17.9.2020.

Uzemnoplanovacia informacia - stubornd #iadost, &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-
387878 zo dna 17.8.2020.

Geometricky pléan ¢&. 40/2020 na oddelenie pozemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.a. Zadhorskad Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticova 49,
Bratislava, uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastrédlny odbor,
pod ¢.G1-1421/2020, zo diia 22.7.2020, Ing. Monika V1&kovéa

Ciasto&nd projektovd dokumentidcia - archiv spravcu, prevaZfne neoverend
stavebnym tGradom, v rozsahu pddorysy podlazi objektov, rezy, situacia s IS,
situdcia aredlu, zameranie stavby CO krytu - podzemné podlazZie telocvicne.

b) Ziskané znalcom :

Képia =z katastrédlnej mapy- informativna vytvorend =z verejného portélu
www . katasterportal.sk, zo dna 30.8.2020.

List vlastnictva ¢&¢. 4526, zo dna 30.8.2020, informativny, vytvoreny =z
verejného portdlu katastra nehnutelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020.

Zdznam z obhliadky pozemkov zo dria 17.8.2020 - fotodokumentédcia skutkového
stavu.

Analyza trhu s nehnutelnostami v danom tUzemi a cCase.
Analyza verejne pristupnych kupnych zmlav: https://visit.bratislava.sk/

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk;
www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk, www.komoraznalcov.sk

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch v zneni
neskorsich zmien a doplneni.

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku



v zneni neskor$ich zmien a doplneni.

= Vyhlads8ka MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch.

= Vyhla8ka MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmendch, nédhradach vydavkov a ndhradach
za stratu c¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov v zneni neskors$ich
zmien a doplneni.

= Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Maridn Vyparina

a kol., vydala Zilinsk& univerzita v roku 2001 - vyber rozpoctovych
ukazovatelov.

® Technicko-hospodarske ukazovatele, Ing. Juraj Nagy, PhD, US, s.r.o. ISBN
978-80-970019-4-0, Bratislava 2016 - vyber rozpoctovych ukazovatelov.

= Zz&kon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

= Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., v zneni neskor$ich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonadva =zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsSich predpisov.

=  Zakon &. 49/2001 Z.Z. o ochrane pamiatkového fondu v znené neskor3ich zmien
a doplneni

= Tlavsky, M. - Ni&, M. - Majdach, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatelstvo MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

=  Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.pamiatky.sk,

https://visit.bratislava.sk/vismo/zobraz dok.asp?pl=63800&id ktg=1015&tzv=1&p

ocet=25&stranka=1, www.komoraznalcov.sk

1.7 Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov

V nasledujuce] kapitole st uvedené zakladné definicie posudzovanych wvelicin
tykajlce sa predmetu posudku a k nim pouzivané postupy Vv zmysle platne]
legislativy.

Vyhldska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich zmien a doplneni. V zneni neskorsSich zmien a doplneni

VSeobecnou hodnotou majetku vyslednd objektivizovand hodnota majetku, ktord je
znaleckym odhadom najpravdepodobnejsSej ceny hodnoteného majetku ku dnu ohodnotenia
v danom mieste a Case, ktort by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou
informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze <cena nie Jje ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou; obvykle vradtane dane z pridanej hodnoty.

Objektivizdciou =znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku =zohladrniujtce
technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobidacia a znovunadobudacia hodnota majetku v cCase
ohodnotenia alebo pre vybrané =zloZzky majetku hodnota, ktord je wustanovenda v
priloh&ch tejto wvyhlasky (priloha ¢&. 3).

Pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom &leneni cCast, ktord sa typom
konStrukcie alebo Gcelom vyrazne 1iSi podla zatriedenia do klasifikacie stavieb
(napr. dielne s kanceldriami na hornom podlazi, bytové domy s obchodmi na prvom
nadzemnom podlazi, vyrobné haly s administrativnymi alebo technickymi pristavbami
a pod.), vychodiskovd hodnota sa mbze vypoclitat ako stcet ohodnoteni jednotlivych
Casti. Pri vodorovnom deleni sa obstavany priestor =zédkladov a strechy, t. 7.
spolo¢nych casti stavby, rozdeli podla pomerov obstavaného priestoru vrchnej
stavby jednotlivych casti.

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentdch a zodpovedd znehodnoteniu technického
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stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej zZivotnosti, spdsobu uzivania
stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych casti stavby sa
pri linedrnej metdde vypoclita samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym spdsobom,
ale ukoncenie predpokladanej Zivotnosti sa urci vidy pre celd stavbu k rovnakému
roku.

Zadkladnd zivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladand Zivotnost daného typu
stavieb s ohladom na ich konStrukéno-materidlové rieS3enie a zatriedenie do
klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby (Z) - rozumie sa celkovd predpokladand Zivotnost stavby pri
beZnej udrzbe od jej vzniku aZ do uUplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost
stavby urcuje =znalec s prihliadnutim na jej konsStrukéno-materidlové riesSenie,
technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykondvanu udrzbu.

Nedokonc¢ené a poskodené stavby

Nedokon¢enymi stavbami sa rozumeju rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v
Case od zacatia vystavby do vydania kolauda¢ného rozhodnutia stavebnym uradom
alebo stavby, na ktorych sa vykonadva rekonStrukcia a modernizécia. Zaciatkom
vystavby sa na uc¢ely tejto vyhladsSky rozumie fyzické zacatie stavebnych préac na
hodnotenom objekte. Vychodiskovd hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou
nezacalo, sa nepocita. Vychodiskovd hodnota nedokoncenej stavby sa vypocita ako
vychodiskovd hodnota stavby dokonc¢enej na =zédklade projektove]j dokumentécie
overene]j stavebnym Uradom (ak takd projektovd dokumentédcia nie je alebo ak nie je
v stlade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby po jej
dokonceni) s tym, ze sa odpocCet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a
nedokonc¢enych konStrukcii a vybaveni vykond podla ich pomerného percentudlneho
zastlpenia na cele]j stavbe.

Obdobnym spbsobom sa postupuje pri poSkodenych stavbach. Za poSkodenie sa
nepovazuje fyzické alebo mordlne starnutie Jednotlivych konStrukcii alebo
vybaveni, ani désledky zanedbanej tdrzby hodnoteného objektu

V3eobecnéd hodnota sa stanovi tymito metddami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovand metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat wvynos
formou prendjmu)

c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos)
d) metdda polohove] diferencidcie.

Vyber vhodnej metddy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zddvodneny. Podla
uc¢elu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdd stcasne, pricom v zavere bude
po zddvodneni uvedend len vSeobecnd hodnota urcend vybranou metddou, ktoré
najvhodnejsie vystihuje definiciu vSeobecne] hodnoty. Pri ohodnocovani
nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metdd
vzdy pouzije metdda polohovej diferencidcie a pri hodnoteni faktorov sa zohladrnuje
najméd faktor - stcasny technicky stav.

Porovnavacia metdda
Pri vypolte stavieb sa pouzZiva transakdény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
asponl troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt Jjednotku
(obstavany priestor, zastavanad plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.)

c) konstrukcéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prislusSenstvo a

pod.) .
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylac¢it vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah




medzi preddvajtcim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujiceho a pod).
Pri vypolte sa mdze pouzit aj matematickd Statistika. Na toto porovnanie IJe
potrebny tak velky subor, aby boli splnené znadme a platné testy matematicke]
Statistiky.

Pri vypolte pozemkov sa pouzZziva transakény pristup. Na porovnanie Je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merntd Jednotku
(1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna
jednotka urc¢i v zéavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

€) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
ﬂ fyzické (napriklad infrasStruktira a moZnost =zéastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajucim a kupujltcim, stav tiesne predadvajuceho alebo kupujtceho a pod).
Pri vypolte sa mbze pouzit aj matematickd Statistika. Na toto porovnanie Jje
potrebny tak wvelky stbor, aby boli splnené znadme a platné testy matematickej
Statistiky.

Metdéda polohovej diferencidcie stavieb

Metddou polohovej diferencidcie sa spravidla samostatne stanovi v3eobecnd hodnota

pre:

a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,

b) byty a nebytové priestory.

Pre stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov sa vypoc¢ita podla vztahu:
VSHs= TH . kep [€],

kde:

TH - technickd& hodnota stavby [€],

kpp — koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujaci vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajlcich na vs$eobecnt hodnotu v mieste a case [-] podla metodiky

uréenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferencidcie sa mdZe stanovit pre
skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Kombinovanad metédda je kombindciou technickej a vynosovej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota je znalecky odhad stGcasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou budtcich
od¢erpatelnych zdrojov pocas c¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizédciou
budtcich odc¢erpatelnych zdrojov pocas casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom. Spdsob vypoctu urci znalec.

Metdéda polohovej diferencidcie pozemkov
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferencidcie na ucely tejto vyhlasSky
delia na skupiny:

e FE.3.1.1 Pozemky na =zastavanom uzemi obci, nepolnohospodidrske a nelesné
pozemky mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych z&hradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného tUzemia obci urcené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Gprav na usporiadanie
vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachédzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospoddrskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodédrske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orné
pdda alebo trvaly travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodadrske pozemky mimo =zastavaného Uzemia obci druhu
chmelnica, vinica, ovocny sad a zadhrady mimo zriadenych z&hradkovych oséd.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného uUzemia obci.




Vseobecnd hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocCita podla zadkladného vztahu
VSHpoz = M . VSHws [€]
kde
M - vymera pozemku v m?
V3Hyy; — jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkovéd vSeobecnd hodnota pozemku sa mbéZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VéHMJ = VHus . kep [€/m2J,
kde
VHys; — Jjednotkovad vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa urc¢i podla tabulky
uvedenej v prilohe 3 vyhléasky v zavislosti od klasifiké&cie obce.
Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie
alebo rekredciu mbéZu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny =zaujem. V pripade zaujmu o 1iné
druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske vyuzZzitie) okrem
pozemkov v zriadenych =z&hradkovych osadéch, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospoddrskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva mézu mat Jjednotkovli vychodiskovli hodnotu do 60 % =z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade
zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadéach, chatovych osadéch,
hospodédrskych dvoroch polnohospodédrskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézZu mat jednotkovu vychodiskovi cenu do 50
% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zadujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. Minimdlna jednotkovad vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni
zvy$eného zdujmu o kUpu nehnutelnosti je hodnota prisltachajtca klasifikacii obce,
v ktorej sa pozemok nachédza.
kpp — koeficient polohovej diferencidcie sa vypoclita podla vztahu
ka=ks.kv.kD-kF.kI.kZ-kR [_]r

kde:

e ks - koeficient vsSeobecnej situécie (0,70 - 2,00)

e ky — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00)
Intenzita vyuzZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoc¢ného vyuzitia pozemkov k
rozhodnému datumu.

e kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

e kr — koeficient funké&ného vyuzitia tzemia (0,80 - 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuzitia sa posudzuje podla
tzemnopldnovacej dokumentédcie platnej k rozhodnému détumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urcéuje v nadvdznosti na atraktivitu posudzovanej
lokality a zastavovacie podmienky.

e kr — koeficient technickej infraStruktury pozemku (0,80 - 1,50)
Technickd infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozZného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikécie). Hodnota koeficientu
v odporuc¢anom intervale Jje zavisld od néarocnosti (financnej, technickej a pod.)
stvisiacej s napojenim

e k; - koeficient povysSujucich faktorov (1,00 - 3,00)
Povy3ujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predché&dzajiacich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujtcich faktorov (0,20 - 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uzZz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predché&dzajiacich koeficientoch.
Pri zavadédch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujtcich faktorov
stanovi s ohladom na predpokladant hodnotu zéavady.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na UGcely vyporiadania vlastnickych préav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni
redukujiacich faktorov neprihliada na zatazZe spdsobené vlastnikom stavby (napriklad
stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre =zatriedenie objektivizacnych koeficientov do vypoctu koeficientu
polohove] diferencidcie je uvedeny v platnej legislative.



1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : zadavatel Ziada stanovit v8eobecni hodnotu
nehnutelnosti aredlu v rozsahu grafického vyjadrenia na situac¢nom plane (bez
stavieb ihrisk, plavarne a prisluSenstva k nim, bez pozemkov pod tymito stavbami) .

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha ¢. 3 vyhla8ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskors$ich zmien a doplneni.

Vypoclet vseobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonadvat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemédm k dispozicii relevantné preukazatelné podklady pre
porovnavanie (budovy Skolskych zariadeni, interndtov, dielni bez moznosti uZivania

v suasnom technickom stave, bez funkénosti médii). Ponuky obdobnych budov v
Bratislave s obdobnym vybavenim a Standardom sa v realitnych portaloch
nenachéddzaju, k zrealizovanym predajom - zmluvdm - nemdm pristup, zverejnené

zmluvy na str. hl.m. SR Bratislava sa k tymto typom stavieb nenachadzaja. Vypocet
vSeobecnej hodnoty je vykonany metddou polohove] diferenciacie, ktord objektivne
vystihuje technicky stav a vybavenie nehnutelnosti ako aj Jjej polohu v ramci
dotknutého uzemia.

VSeobecnd hodnota nie je poc¢itand kombinovanou metddou, ktord je kombindciou
technickej a vynosovej hodnoty stavieb, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost, ktord v danom technickom stave nie je schopnd dosahovat vynos formou
prendjmu s mozZnostou vyuzitia na komercné ucely (odpojend od dodavky médii, v
nevyhovujucom technickom stave v zmysle poZiadaviek na stavby, ktoré vyplyvaja zo
stavebného zdkona - zatekanie, poruchy stresného plasta...).

V Case ohodnotenia nie je prenajatd, nieje uZivand na urceny ucel cca od roku
20009.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Vypocet vychodiskovej hodnoty 3je vykonany pomocou rozpocdtovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktoru
vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa
povazuju za kataldgy urcené ministerstvom.

Rozpoctovy ukazovatel jednotlivych stavieb a stavebnych objektov je vytvoreny na
mernt Jjednotku, podla zadsad uvedenych v pouzZzitom kataldgu.

KonStrukcie s koeficientom Standardu na tUGrovni 1,0 sa povazuju za Standardne
vyhotovené, koeficient mensi alebo vacési ako 1,0 wvyjadruje konsStrukcie
v podsStandardnom alebo nadStandardnom vyhotoveni.

Vyber RU je vykonany podla urc¢eného vyuzivania jednotlivych budov a prisluSenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Objekty su pre stanovenie vychodiskovej hodnoty =zatriedené podla triednika
stavebnych objektov na zadklade zisteni pocas obhliadky, materialovej
charakteristiky a prevazujuceho G¢elu pdévodného vyuZzivania. Na zdklade zatriedenia
podla triednika JKSO a KS je pre stanovenie odhadu vychodiskovej hodnoty vybraty
rozpoctovy ukazovatel.

Avsak pri stavbéach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom ¢leneni ¢ast, ktora sa
typom konStrukcie alebo ulelom vyrazne 1i3i podla zatriedenia do klasifikécie
stavieb (napr. dielne s kanceldriami, Skolské zariadenie a telocvicna, zariadenie
telocvicéne k Skole a pod.), Jje vychodiskovd hodnota stanovend osobitne pre
jednotlivé casti a pri stanoveni odhadu vSeobecnej hodnoty =zlucend ako sucet
ohodnoteni jednotlivych c¢asti.

Koeficient cenovej Grovne: Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol =zostaveny
rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu.
Koeficient sa urc¢i pomocou verejne publikovanych
indexov vyvoja cien stavebnych pradc a materidlov v
stavebnictve vydavanych Statistickym tradom
Slovenskej republiky po Jjednotlivych Stvrtrokoch



pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k
terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne
publikované, pouziju sa posledné zname

2,629 (1IV/1996 az I1II1/2020) v zmysle triedenia KS
¢islo 112 (pre odbor 800 v zmysle JKSO) pramen -
SU SR, Indexy cien stavebnych prdc, materidlov a
vyrobkov spotrebovdvanych v stavebnictve SR za 2.
stvrtrok 2020.)

Koeficient uizemného vplyvu: 1,05 (poloha je v meste Bratislava IV, v okrajovej
¢asti hl.m. SR, s vybudovanou infrasStrukturou, na
okraji existujucej zdstavby, v beznych ndrokoch na
podmienky vystavby a zariadenie staveniska)

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

K dispozicii boli poskytnuté doklady preukazujuce vek stavieb. Zadavatel poskytol

dve kolaudac¢né rozhodnutia - k vystavbe dielni s administrativnou castou budovy a

k vystavbe individudlnych gardzi v pocte 8. ks. Zaroven zadavatel poskytol ako

doklad o veku stavieb a prisluSenstva: Zoznam inventarizédcie - zaradenie stavieb

do evidencie majetku zo dna 17.9.2020.

Opotrebenie vo vypocte uvazujem linedrne, Zivotnost stanovujem odbornym odhadom

vzhladom k technickému stavu stavieb na spodnej urovni odporuc¢aného intervalu

Metodikou USI Zilina. Objekty su v pdévodnom konstrukénom stave a vyhotoveni,

vykonané boli pocCas uzivania zakladné opravy a zakladnd Udrzba. V Case obhliadky

st neudrziavané, mimo prevadzky a vyuzivania od roku 2009, =zaznamenané sU stopy
po zateceni az zamokreni stropnych konstrukcii, zvislych nosnych a obvodovych
konsStrukcii - prvky dlhodobej Zivotnosti. Poskodené st aj prvky kratkodobej

zivotnosti - podlahy, omietky socidlne zariadenia a ich vybavenie, okné&, dvere a

pod. PoSkodenie je vyjadrené odhadom v $-tudlnom hodnoteni jednotlivych stavebnych

prvkov.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
b 1.)List vlastnictva ¢. 4526 (vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia):

V zmysle predloZeného LV ¢. 4526 zo dria 30.8.2020 sa jednd o nehnutelnost, ktora
je situovand obci Bratislava - Mestskd c¢ast Zahorskd Bystrica, okres Bratislava
IV, v katastrédlnom uzemi Zahorskd Bystrica, =zapisand v evidencii katastra
nehnutelnosti nasledovne (vyber tykajlci sa predmetu ohodnotenia) :

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Cast A: Majetkova podstata

ngcelné Vymera Druh pozemku Sp§§ob préyny Umiest.
Cislo v m2 vyuzitia vztah pozemku
3251 1781 Zastavané plocha a nadvoria 16 2
3252 321 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/3 33477 Zastavané plochy a néadvoria 18 2
3253/9 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/10 1083 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/11 951 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/12 2442 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/13 186 Zastavané plochy a nadvoria 16 5 2
3253/14 710 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/19 39 Zastavané plochy a nadvoria 17 2
3253/22 14 Zastavané plochy a nadvoria 17 2
3253/26 34 Zastavané plochy a nadvoria 17 2
3253/38 85 Zastavané plochy a néadvoria 18 2
3253/64 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/65 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/66 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/67 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/68 19 Zastavané plochy a néadvoria 16 2




3253/69 19 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/70 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/71 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/72 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/73 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/74 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej
vlastnictva &islo 4042.

Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku:

17 - Pozemok,
18 - Pozemok,
16 - Pozemok,
37 - Pozemok,

alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly Gzitok
Kéd umiestnenia pozemku:2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tGzemia obce

Kéd prévneho vztahu:
tomto pozemku.

na pozemku 3253/ 13 je evidovany na liste

svahy, rokliny, vymole,

na ktorom je postavend budova bez oznacenia stupisnym ¢islom
na ktorom je dvor
na ktorom je postavend nebytovad budova oznacend supisnym c¢islom
na ktorom su skaly,

vysoké medze s krovim

5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na

Stavby
Stpisné | Na parcele Druh . bruh Umiestnenie
¢islo ¢islo stavby Popis stavby chr. stavby
Nehn.

4014 3253/ 64 7 garaz 1
4015 3253/ 65 garaz 1
4016 3253/ 66 garaz 1
4017 3253/ 67 garaz 1
4018 3253/ 68 garaz 1
4019 3253/ 69 garaz 1
4020 3253/ 9 garaz 1
4021 3253/ 170 garaz 1
4022 3253/ 71 garaz 1
4023 3253/ 72 garaz 1
4024 3253/ 173 garaz 1
4025 3253/ 74 garaz 1
7814 3251 11 internat 1
7814 3252 11 kotolna 1
7814 3253/ 10 11 Skola s telocvicénou 1
7814 3253/ 11 11 Skola s telocvicrou 1
7814 3253/ 12 11 dielne 1
7814 3253/ 14 11 garaze 1

Legenda:

Kéd druhu stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz

11 - Budova pre 3kolstvo,
Kéd umiestnenia stavby:

na vzdeldvanie a vyskum
1 - Stavby postavené na zemskom povrchu.

Poradové
¢islo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné
¢islo (ICO) a miesto
spoluvlastnicky podiel

trvalého pobytu (sidlo)

vlastnika,

Cast B: Vlastnici a iné oprédvnené osoby

U8astnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, Bratislava,

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:

psC 820 05, SR




e Ziadost &. 4793/2002 zo dia 9.12.2002 o zapis delimita&ného protokolu - Vz

252/03

e Ziadost &. 8788/2003 zo diia 20.10.2003 o zapis stavieb a GP &. 234-098/2003
- Vz 833/03

e Ziadost &. ORGSM 76/69/2004 zo diia 4.11.2004 o zapis delimitac&ného protokolu
- Vz174/05

e Ziadost &. 100123/2006-SEM/66 =zo dha 24.08.2006 o zapis delimitad&ného
protokolu zo dria 24.08.2006 - z 1908/06 - Vz 774/07

Cast C: Tarchy
e Vecné bremeno spoc¢ivajuce v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a
stavat ich vedenia na parcelédch a stavbe internadt so supis. ¢. 7814 na parc.
¢. 3251 podla § 66 ods.l pism. a) ,zdkona ¢.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikidcidch v prospech opravneného RadioLAN, spol. s.r.o. ICO: 35892641,
7-13284/18.

e Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zékona ¢&¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizaény =zédkon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona
¢.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych z&konov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenskd distribucénéa, a.s., ICO: 36361518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP &.35735325-197/2012 na pozemku
s parcelnym ¢islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253/23
tykajlce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase
BA TC2 - Rz Stupava, 2Z-21424/12

e Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 z&k.¢&. 251/2012 Z.z. o energetike
zodpovedajluce pravu vstupu na pozemky registra C KN parc.¢. 3253/3, 3253/38,
3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti a pravu
zriadovat na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
zariadenia distribucnej sGstavy v sutlade s GP ov.&. 2687/2017 =z dbévodu
obmedzenia vlastnickeho préava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych
zariadeni distribucne] ststavy v prospech vlastnika tohto
elektroenergetického =zariadenia spolocnost Zapadoslovenskd distribucdna,
a.s. (IC0:36361518), 7z-23694/2017 - Vz 104/18

Iné tdaje:

e Ziadost o zapis zmeny adresy sidla - Vz 1388/06

e GP &. 201/2005, GP &. 39/06 - Vz 774/07

e Zapis GPE¢.236/2005, Z-2064/11

e Oprava kédu vyuzZitia pozemku parc.&.3253/131 - R 2908/16;

e Ziadost o zapis GP &.181/2016 uradne overeny pod &.38/2017 zo dha 19.01.2017
na oddelenie pozemkov parc.¢.3253/186, 3253/187, R-588/2017.

Poznamka:
Bez zéapisu.

b 2.)Geometricky plan €. 40/2020 (vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia):

Zaroven bol ako doklad k vlastnickym pravam poskytnuty Geometricky plan ¢. 40/2020
na oddelenie p.&. 3253/212-215, =zo diia 1.7.2020, vyhotovil Niologik, s.r.o,
overeny v konani dna 22.7.2020, pod ¢&. G1-1421/2020, turadne overila Ing. Monika
V1ckova, ktory vykazom vymer deklaruje nasledovné (vyber tykajuci sa predmetu
ohodnotenia) :

DoterajSi stav:
= LV ¢. 4526 parc.&. 3253/3 vymera 33477 m2, druh pozemku - zastavand plocha

Novy stav:

= parc.¢. 3253/3 vymera 19884 m2, druh pozemku - =zastavand plocha, kdéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi

= parc.&. 3253/212 vymera 6320 m2, druh pozemku - zastavand plocha, kéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi

= parc.&. 3253/213 vymera 2056 m2, druh pozemku - zastavand plocha, kéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi

" parc.&. 3253/214 vymera 440 m2, druh pozemku - zastavana plocha, kéd druhu
pozemku 18, vlastnik doterajsi
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Legenda:

Kéd spbsobu vyuzZivania pozemku:

18 - pozemok, na ktorom je dvor
Stav pravny je totozny s registrom "C" KN.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand znalcom a spravcom objektu
p. Pernisom dria 17.8.2020. Stcastou obhliadky bolo preverenie suladu poskytnute]
C¢iastocnej projektovej dokumentdcie so skutocnym stavom, preverenie obrysov

stavieb so stavom podla projektu - poskytnutych vykresov situédcii, =zé&znam
technického stavu a vybavenia stavieb, fotodokumentdcia nehnutelnosti a prevzatie
zdkladnych podkladov k vykonaniu odhadu hodnoty. Kompardcia projektove]

dokumentéacie (pbédorysov, rezov, situdcii a pohladov niektorych Dbudov) bola
doplnend o chybajlce udaje zameranim, najmd svetlych vySok podlazi jednotlivych
budov.

d) Technickad dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii bola c¢iastoc¢nd projektova dokumentacia jednotlivych budov. Prevazne
typické podlazZzie, rez alebo pohlad, celkovad situdcia s vymeram zastavanych pldéch
stavbami, z ktorych boli od¢itané merné jednotky pre urcenie obstavaného priestoru
budov. Pri chybajtcich technickych podkladoch boli pri obhliadke zamerané svetlé
vysky podlazi. Pbédorysné rozmery boli odc¢itané =z geometrického planu alebo =z
poskytnutej situacie.

V réamci technickej dokumentédcie boli poskytnuté doklady o veku stavieb - kolaudacné
rozhodnutia pre objekty dielni a individudlnych gardzi a zoznam inventarizacénych
kariet majetku - zaradenie stavieb do evidencie majetku zo dna 17.9.2020. S vekom
sa na zaklade obdobia vypracovania projektovej dokumentédcie, ktoré je uvaduané v
rozpiskédch vykresov, stotozZznujem.

Pri stanoveni odhadu vychodiskovej hodnoty Jje v zmysle platnej legislativy
vychddzané z tdajov, ktoré poskytol zadavatel. Zisteny technicky stav a vybavenie
objektov je zaznamenané v c¢asti posudku - popis nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Zadovazené boli doklady preukazujuce vlastnicke vztahy - list wvlastnictva
neurceny na pravne ukony, informativny a tieZ képia katastrélne] mapy vytvorenéd
cez katastrdlny portdl www.zbgis.sk. K dispozicii bol geometricky plén na
od¢lenenie pozemkov, z ktorych st tri novovzniknuté a zvySok pdvodnej parcely
3253/3 predmetom ohodnoteia a tvoria zelenl v aredli alebo aredlové komunikéacie.
Zaznamenavam nasledovné skutocnosti:

e Stavby sU riadne evidované v popisnych aj grafickych udajoch katastra
nehnutelnosti, obrysy stavieb nevykazuju zasadné rozdiely voci projektove]
dokumentécii.

e Na liste vlastnictva su stavby riadne zapisané, maju pridelené supisné cisla
(individudlne garédze samostatne, ostatné Dbudovy aredlu jedno spolocné
sUpisné ¢islo).

e Stavba na p.¢. 3253/13 3253/38 nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku, Jje
evidovana na LV &¢. 4042. Ide o stavbu trafostanice s miestnostou baterkarne
- z&lozny zdroj.

e Stavba skladu flas$i nie je zapisand na liste vlastnictva.

e Vylez z CO kryu nie je evidovany ako samostatnd stavba na liste vlastnictva.

e K nehnutelnosti sa viaze tarcha - zakonné pravo v zmysle energetického
zdkona - pravo stavby a préavo pristupu k stavbe. Na liste vlastnictva je
evidované préavo uloZenia IS - elektrické vedenie zo stavby trafostanice

cez p.&. 3253/3, ktoré vdak minimadlne obmedzuje suCasné vyuzitie pozemku
(zelen) v rozsahu ochranného pédsma vednia IS pod uroviiou terénu.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti ktoré si predmetom ohodnotenia:
e stavby aredlu byvalého SOU energetického zapisanych na LV &. 4526
o stavba internédtu s.¢. 7814 na p.¢. 3251,
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o stavba kotolne s.¢. 7814 na p.¢. 3252
o stavba 3koly s.&. 7814, na p.&. 3253/10,
o telocvic¢ne s.&. 7814 na p.&. 3253/11,
o dielIni s.&. 7814 na p.&. 3253/12,
0 garaZe pre autobusy s.¢&. 7814 na p.&. 3253/14,
o individudlnych garéazi

= 5.¢.4014 na p.&. 3253/64

= 5.8.4015 na p.&. 3253/65

= s5.¢.4016 na p.&. 3253/66

"= s5.¢.4017 na p.&. 3253/67

= s5.¢.4018 na p.&. 3253/68

"= 5.8.4019 na p.&. 3253/69

= 5.¢.4020 na p.&. 3253/9

= 5.¢.4021 na p.&. 3253/70

= s5.¢.4022 na p.&. 3253/71

= 5.¢.4023 na p.&. 3253/72

= s5.¢.4024 na p.&. 3253/73

= s5.¢.4025 na p.&. 3253/74

[ Drobné stavby v rozsahu
e sklad 3rotu a flia& bez s.&. na p.&. 3253/19
e vylez z CO krytu bez s.&. na p.&. 3253/22

. Vonkajsie tUpravy - zakladné prisluSenstvo k hlavnej wveci k stavbéam,
situované na p.&. 3253/212,213,214 a 3253/3v rozsahu:

e Oplotenie
e Terénne schody
e Spevnené plochy - chodniky a komunikacie
e Pripojky inzinierskych sieti
e Aredlové rozvody IS
e Osvetlenie aredlu
e Umyvacia rampa
e pozemky C KN p.&. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV &. 4526, k.u.
zdhorskd Bystrica
e novovytvorené pozemky p.&. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020
od¢lenenim od pozemku C KN p.&. 3253/3, k.u. Zahorsk& Bystrica

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :

V zmysle osobitnych poziadaviek zad&vatela predmetom ohodnotenia nie st stavby
ihrisk, plavadrne vratane prisluSensva a pozemky pod tymito stavbami a
prislachajuce pozemky. Rozsah predmetu ohodnotenia Jje vyjadreny graficky v
prilohdch posudku.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Skola - uéebna éast’ - sup. é. 7814 na p.¢. 3253/10

POPIS STAVBY

Objekt "Skola s telocvi&fou" (oznadenie podla LV &.4526 - podla objektovej skladby
je oznacCenie - Skola a telocvicna) Jje situovany na pozemku parc.c¢.3253/10 a
3253/11. Podla inventérnej evidencie bol objekt Zkoly zaradeny do majetku v roku
1975. Podla informécii spravcu aredlu bola Skola odovzdand do prevadzky v roku
1978.
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Objekt dispoziéne pozostdva z 3 c¢asti - vlastnej Skolskej budovy, ktorad je
situovand na parc.&.3253/10 a telocvicne S CO krytom, situovanej na
parc.¢.3253/11. Telocvicénia je situovand na p.¢.3253/11 spolu so stavbou spojovace]
chodby a CO krytu, ktory tvori podzemnu cCast objektu telocviéne a zasahuje aj do
pozemkov p.&. 3253/3 - unikovym vychodom so schodiskom. Vylez z unikového vychodu
z CO krytu sa nachéddza na p.&. 3253/22 a tato Cast stavby je zaradend vo vypoclte
do drobnych stavieb. Vychodiskovd hodnota spojovacej chodby medzi Skolou a
telocvic¢niou spolu so zazemim k telocviéni Jje z ddévodu rozdielnej konStrukéno-
materidlovej charakteristiky stanovend samostatne.

Jednotlivé objekt Skoly s ucCebnami v tvare Z je rdéznym poctom podlazi, pricom
najvacsi pocet podlazi sa nachddza v prednej Casti s hlavnym vstupom - 4 NP, bez
podpivnic¢enia. V prepojovacom krcku sa nachddza socidlne zazemie a tato cast ako
aj zadnad cCast s ucebnami su trojpodlazné.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zadklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové patky a zadkladové péasy z prostého
betbénu, opatrené st izolédciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie tvori Zelezobetdénovy montovany skelet, obvodové murivo
a vnutorné deliace konStrukcie su murované z tradicénych materidlov, rdznej hrubky
- do 40cm

- stropy sU z prefabrikovanych ZB panelov, ZB prievlaky - prefabrikované,
dobetondvky z monolitického betdnu
- schodisko je dvojramenné, ZB montované na stredovej schodnici - jednosmerné na

kazdej strane chodby, povrchovad Uprava stupfiov-PVC, presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajsSie sG striekané z dikoplastu, vnutorné vapenné hladké Stukové,
v socidlnych zariadeniach a kuchyni st keramické obklady stien

- strecha je zateplenad jednopléstova, s krytinou-asfaltové privarované péasy

- klampiarske konsStrukcie st z pozinkovaného plechu

- oknad prevazujl drevené zdvojené, miestami s mrezou

- vonkajs$ie vstupné dvere, su kovové presklené steny, interiérové dvere drevené
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlahy sU prevedené z keramickej dlazby (hygienické priestory - prevadzky),
PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava TUV je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesd tvoria liatinové radidtory

- v objekte sU rozvody sanity, elektroinStaldcie svetelnej a motorickej (vratane
slaboprtdu)

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte nie je
vytah

Technicky stav:

- objekt uz viac rokov nie je v prevadzke (cca od 2009), do objektu zatekd =zo
strechy na viacerych miestach najvy3$sieho podlazZia. Technicky stav je zachyteny v
prilozZzenej fotodokumentacii. Objekt si vyzaduje opravu stresného plasta,

rekonStrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Objekt budovy "Skola" stavebne pozostidva =z troch traktov - prevadzkovo
prepojenych. V dvoch sa nachddzajui ucebne, na prizemi pri vstupe su zborovne a
kabinety, v strednom prepojovacom trakte st na prizemi Satne s kovovymi prieckami
s pletivom a kovovymi dverami, na druhom a tretom podlazi st v spojovacom trakte
miestnosti WC a umyvarok.

Hlavny vstup do c¢elného traktu je na utrovni 1.NP z juzného priecelia, vstup do
stredného traktu je rovnako na urovni 1.NP. V priestoroch ¢&elného traktu je
situované zadverie, vestibul, ucebne, kabinety, chodby, schodiskovy priestor,
miestnost Skolnika, WC-muzi, WC-Zeny a socidlne zariadenie.

Na 2. aZz 4.NP sa nachddzaju ucebne, kabinety, kanceldrie riaditela, =zéastupcu,
sekretariat, hospodarska spréava, chodba, schodiskovy priestor, socidlne zariadenia
WC-muzi a WC-Zeny.

Stredny trakt m& tri nadzemné podlaZia, bez podpivnidenia, prevadzkovo je prepojeny
so zadnym traktom.
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Zadny trakt ma dve nadzemné podlazia a Jjedno podlaZzie podzemné (suterén),
prevadzkovo je prepojeny s telocvicrniou a so Satniami. V priestoroch 1.PP su
situované sklady, chodby a schodiskovy priestor. Na 1. aZ 2.NP sa nachadzaju
ucebne, kabinety, schodiskovy priestor, chodba.

PrestreSenie hlavného vstupu do objektu je situované je na parc.c.3253/10.
PrestreSenie je otvorené, =zaklady tvoria betdnové monolitické zadkladové péatky.
Zvislé nosné kondtrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov.
Strecha je plochd& so spéadom.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej uUdrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
kondtruk&ného vyhotovenia - montovand ZB stavba obvykle odhaduje v rozsahu na 80-
100 rokov. Na zédklade zaznamu suUcasného technického stavu odhadujem Zivotnost na
stredne]j UGrovni odporuc¢aného intervalu - 70 rokov. Vypolet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 33 budovy udebni ( tried ) udfovskych 3ké1 a odbornych uc¢ilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelédvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

L Obstavany priestor
Vypocet [m‘g]p

Zaklady

(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*0,15 155,57
Spodna stavba

(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*3,65 3 785,49
Vrchna stavba

(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*3,6 3 733,63
(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*3,6 3 733,63
(43,00%11,20)*3,6 1 733,76
ZastreSenie

(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*0,5 518,56
Ostatné

anglické dvorce: (6,5%0,8%1,8)*2 18,72
Obstavany priestor stavby celkom 13 679,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m3

Koeficient konstrukcie: ke« = 0,993 (montovand =z dielcov betdnovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypocet vysky (h) |h [m]

* *
Podzemné 148;2113’2”8’6 11,2431 1 1037,12]  Repr.]3,65 3,65
, 11,20%43,00+11,20%18,6
Nadzemné 1O+11,2*31,O 1037,12 Repr.|3, 6 3,6
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, 11,20*43,00+11,20*18, 6
Nadzemné 20+11,20*31,OO 1037,12 Repr.|3, 6 3,6
Nadzemné 3|11,20%43,00 481,06 Repr.|3, 6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (1037,12 + 1037,12 + 1037,12 + 481,6) / 4 =

898,24 m?
Priemerna vyska podlazi:

(1037,12 * 3,65 + 1037,12 * 3,6 + 1037,12 * 3,6

+ 481,6 * 3,6) / (1037,12 + 1037,12 + 1037,12 + 481,6) = 3,61 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzpp = 0,92 + (24 / 898,24) = 0,9467
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyvp = 0,30 + (2,10 / 3,61) = 0,8817
Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<. . . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene o prvku na i
3 * s | i [%] . .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 paklady wrat.) g 4, 1,00 | 7,00 7,29 0 0,00 10,08
zemnych prac
o [pvisle 19,00 | 1,00 | 19,00 | 19,79 0 0,00 27,40
konsStrukcie
3 Stropy 11,00 1,00 | 11,00 11,46 0 0,00 15,85
g  [pastresenie 6,00 1,00 | 6,00 6,25 50 3,13 4,32
bez krytiny
5  [rytina 2,00 1,00 | 2,00 2,08 80 1,66 0,58
strechy
Klampiarske
6 onstrukeie 1,00 1,00 | 1,00 1,04 50 0,52 0,72
Upravy
7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,29 50 3,65 5,04
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 3,13 50 1,57 2,16
povrchov
Vnitorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 2,08 20 0,42 2,30
obklady
10 |Schody 3,00 1,00 | 3,00 3,13 10 0,31 3,90
11 |pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,13 20 0,63 3,46
12 [|[Vrata 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |0okné& 5,00 1,00 | 5,00 5,21 80 4,17 1,44
Povrch
14 podléhy 2,00 1,00 | 2,00 2,08 80 1,66 0,58
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,17 50 2,09 2,88
16 gijztrom“al 5,00 1,00 | 5,00 5,21 30 1,56 5,04




17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,04 0 0,00 1,44

1g |/putorny 2,00 1,00 | 2,00 2,08 30 0,62 2,01
vodovod

19 [|/nutorna 2,00 1,00 | 2,00 2,08 30 0,62 2,01
kanalizacia

p0 |/putorny 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

01 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,08 50 1,04 1,44
vody

0y |/¥bavenie 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ 4 4 Y 4 ’ 7
Hygienické

23 |zariadenia a 3,00 1,00 | 3,00 3,13 30 0,94 3,03
e

24  [Vytahy 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 |ostatné 6,00 1,00 | 6,00 6,25 50 3,13 4,32
Spolu 100,00 96,00 100,00 27,72 100,00

Poskodenost stavby: 27,72 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 96,00 / 100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kx * ky [€/m3]

VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 0,9600 * 0,9467 * 0,8817 * 0,993 * 1,05
VH = 173,1730 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Skola - ucebna
cast - sup. C.
7814 na p.c. 1978 42 28 70 60,00 40,00
3253/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovéa

nodnota . 173,1730 €/m? * 13679,36 m3 2 368 895,81
neposkodene]

stavby

PosSkodenost -27,72 % z 2 368 895,81 -656 657,92
Vychodiskova

hodnota poskodene] 1 712 237,89
stavby

Technickd hodnota [40,00 % z 1 712 237,89 € 684 895,16

2.1.2 Kotolna, sup. €. 7814 na p.¢. 3252
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POPIS STAVBY

Objekt "Kotolna" je situovany na pozemku parc.c¢.3252. Podla inventédrnej karty bol
objekt odovzdany do uzZivania v roku 1976, spolu s objektami interndtu a garazi
pre autobusy, V roku 1987 bola zrealizovand pristavba (situovand je na mieste,
kde pdévodne stdl objekt-Sklad hutného materidlu, ktory bol =zbuUrany). Dispozicne
pozostava objekt =z pdbvodnej casti a pristavby. Objekt nie je uzZivany. Podla
dispozi&ného usporiadania zvislych nosnych konStrukcii posudzujem objekt ako
budovu. Objekt bol vyuZivany na vykurovanie a dodavku TUV do jednotlivych objektov
v aredli. Vstupy do objektu st situované na severnej a juznej strane. K stavbe
kotolne neboli k dispozicii Ziadne projektové vykresy okrem pohladov, vymery su
zistené z katastrdlnej mapy, udajov o ZP na liste vlastnictva, vySky st stanovené
z pohladov a zamerania.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zédklady - tvoria zadkladové patky a pasy z prostého betdnu, opatrené st izolaciou
proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kondtrukcie tvoria ocelové stlpy z valcovanych profilov,doplnené
na obvodovom plasti vypliovym tehlovym murivom formdtu CDm,vnitorné deliace
priecky st z rovnakého materialu

- stropy nie st realizované, vodorovné nosné konsStrukcie tvoria prievlaky anosné
konstrukcia stresného pléasta. V niektorych miestnostiach pristavby sG stropy
zniZené, zavesené

- omietky - vonkajsSie striekané =z dikoplastu, wvnutorné vapenné hladké Stukové,
sokel je obkladany kabrincami cervenohnedej farby

- strecha je jednopléastova zateplend, pultovd - asfaltové privarované pasy, nosnu
konstrukciu zastreSenia tvoria plnostenné ocelové stresné vazniky z valcovanych

profilov, na ktorych su poloZené vrstvy streiného plasta - VSZ plechy, pri&om
krytina je z asfaltovej lepenky IPA 500/SH - vybuchova zdna.

- klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, objekt Je opatreny
bleskozvodom

- oknd su kovové jednoduché alebo zdvojené

- vrata su plechové dvojkridlové, vnutorné dvere prevazne plechové v ocelovych
zdrubniach (v sociédlnom zariadeni drevené hladké)

- podlahy st betdénové-povrchova Uprava z cementového poteru, v kancelarii a 3atni
PVC,vo WC a umyvarke keramickéd& dlazba

- vykurovanie je rieSené z vlastne]j kotolne, vykurovacie telesd tvoria liatinové
¢lankové radidtory resp. ocelové registre

- v objekte st rozvody vody, kanalizacie, kurenia, elektroinsStaldcie svetelnej a
motorickej, plynu

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti-elektrina, voda,
kanalizacia, plyn

Technicky stav:

Objekt uz viac rokov nie je v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na niektorych
miestach, zavlhanie muriva nad podlahou vo viacerych miestnostiach, popraskané a
opadané vonkajsSie omietky na viacerych miestach, praskliny na stenadch vnutornych
priecok, na murive atiky. Technicky stav Je zachyteny v  prilozZenej
fotodokumentacii. Objekt vyzaduje rozsiahlu rekonStrukciu.

Dispozi¢né riesenie:

priestor vlastnej kotolne, sklady, dielrna, elektrorozvodra, dennd miestnost
obsluhy, socidlne zariadenie, chodby

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej uUdrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukcéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 az 70 rokov. Z titulu
nevykondvanej pravidelnej uUdrzby a sucasného technického stavu Jjednotlivych
konstrukcii dotknutého objektu, odhadujem Zivotnost na uUrovni spodnej hranici
odportcaného intervalu 50 rokov, s ohladom na moZnosti dals$ieho vyuzitia. Vypocet
opotrebenia je vykonany linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Povodna stavba z roku 1976

L Obstavany priestor
Vypocet
[m’]

Zaklady
(9,30%21,60+0,95%2,70)*0,3 61,03
Vrchna stavba
9,30%21,60%*5,50 1 104,84
ZastreSenie
9,30%21,60%0,15 30,13
Ostatné
0,95%2,7%9,8 25,14
Obstavany priestor povodnej stavby 1221,14
Pristavba z roku 1987

— Obstavany priestor

Vypocet
[m’]

Zaklady
5,0%6,35*%0,30+5,0%15,65%0, 30 33,00
Vrchna stavba
5,0%6,35*%5,50+5,0%15, 65%3, 80 471,98
ZastreSenie
5,0%6,35%0,15+5,0%15,65%0,15 16,50
Obstavany priestor pristavby 521,48
Obstavany priestor stavby celkom: 1742,62 ms
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg« = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1321 321 RePT5 075 5'02
Priemerna zastavana plocha: (321) / 1 = 321,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (321 * 5,075) / (321) = 5,08 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 321) = 0,9948
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 5,08) = 0,7134
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<, , . v ) Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene %] prvku na j
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 zaklady wvrat.)\ 4 . 1,00 | 10,00 | 13,77 0 0,00 17,08
zemnych prac
2 Zvislée 23,00 1,00 | 23,00 | 31,67 0 0,00 39,27
konsStrukcie
3 Stropy 12,00 0,20 | 2,40 3,31 0 0,00 4,10
4 Zastresenie 6,00 1,00 | 6,00 8,26 0 0,00 10,24
bez krytiny
5 [frytina 2,00 0,50 | 1,00 1,38 50 0,69 0,86
strechy
6  [flampiarske 1,00 0,50 | 0,50 0,69 50 0,35 0,43
konsStrukcie
Upravy
7 vnutornych 5,00 1,00 5,00 6,89 50 3,45 4,27
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 4,13 20 0,83 4,10
povrchov
Vnutorné
9 keramické 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10  |schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 |pvere 3,00 0,50 | 1,50 2,07 0 0,00 2,57
12 |[vrata 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 4,00 1,00 | 4,00 5,51 50 2,76 3,42
14 [Fovrehy 3,00 1,00 | 3,00 4,13 50 2,07 2,56
podlah
15 [ykurovanie 2,00 0,20 | 0,40 0,55 30 0,17 0,48
16 [piektroinStall 5 . 1,00 | 7,00 9,64 70 6,75 3,59
acla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,38 0 0,00 1,71
1g |/nutorny 2,00 0,30 | 0,60 0,83 50 0,42 0,51
vodovod
19 [|/nutorna 2,00 0,20 | 0,40 0,55 50 0,28 0,34
kanalizacia
o0 |/putorny 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
01 [Ohrev teple] 1,00 0,20 | 0,20 0,28 50 0,14 0,17
vody
0y |/¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ 4 4 Y 4 ’ 7
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Hygienické
23 zariadenia a 3,00 0,20 0,60 0,83 30 0,25 0,72
wC
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,13 30 1,24 3,58
Spolu 100,00 72,60 100,00 19,40 100,00
Poskodenost’ stavby: 19,40 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 72,60 / 100 = 0,7260
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kx * ku [€/m3]
VH = 85,64 €/m3 * 2,629 * 0,7260 * 0,9948 * 0,7134 * 0,939 * 1,05
VH = 114,3741 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Kotolna, sup. ¢&.
7814 na p.&. 3252 1976 44 6 50 88,00 12,00
Pristavba 1987 33 6 39 84,62 15,38
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Pbvodnéd stavba z roku 1976

Vychodiskovad hodnota neposkodene]

114,3741 €/m3 * 1221,14 m?3 139 666,79
stavby
PosSkodenost -19,40 % z 139 666,79 -27 095,36
Vychodiskova hodnota poskodenej 112 571,43
stavby
Technickd hodnota 12,00 % z 112 571,43 € 13 508,57
Pristavba z roku 1987
Vychodiskova hodnota neposkodenej 114,3741 €/m® * 521,48 m? 59 643,81
stavby
Poskodenost -19,40 % z 59 643,81 -11 570,90
Vychodiskova hodnota poskodenej 48 072,91
stavby
Technickd hodnota 15,38 % z 48 072,91 € 7 393,61

Vyhodnotenie:

Vychodiskova

Nazov

Vychodiskova
hodnota [€]

hodnota poskodenej

Technicka hodnota [€]

stavby [€]
Pbvodnéd stavba z roku 1976 139 666,79 112 571,43 13 508,57
Pristavba z roku 1987 59 643,81 48 072,91 7 393,061
Spolu 199 310,60 160 644,34 20 902,18
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2.1.3 Garaze, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "GarazZe" je situovany na pozemku parc.c¢.3253/14. Podla inventdrne]j karty
bol objekt zaradeny do majetku v roku 1976, podla informacii spréavcu objektu bol
objekt gardzi vyuzivany spolu s interndtom medzi prvymi v ramci aredlu na
zabezpecenie prepravy Studentov na dislokované Skolské pracoviska v zavodoch BAZ,
ihned po odovzdani do prevadzky budovy interndtu. Objekt je situovany v severne]
Casti aredlu, v susedstve kotolne. Objekt nie je uZivany. Podla dispozicného
usporiadania a konStrukéno-materidlovej charakteristiky nosnych konstrukcii -
otvorené vnutorné priestory medzi vjazdami s gardZovymi vratami - zatriedujem
objekt medzi haly pre gardzovanie (inych ako osobnych motorovych vozidiel) .
Konstrukéné vyhotovenie:

- zéklady - tvoria zZelezobetdnové zakladové patky a zakladové péasy z betdnu,
opatrené sU izolaciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konsStrukcie tvori Zelezobetdbdnovy montovany skelet, obvodovy pléast
je z pobrobetdnovych panelov, pripadné vnutorné deliace konStrukcie st murované z
pdérobetdnovych tvarnic, prieckoviek pripadne plnych tehdl tradic¢ného formatu.
Nosny systém je rieSeny ako jednolodovéd, Jjednopodlaznd hala na rozpon 12,0 m s
prefabrikovanymi stlpmi, s prefabrikovanymi pultovymi v&znikmi s rozponom 12,0
m.

- stropy nie st, vodorovné konstrukcie len prievlaky.

- omietky - vonkaj$ie tvori striekané =z dikoplastu, wvnutorné vapenné hladké
Stukové, sokel je obkladany kabrincami &¢ervenohnedej farby

- strecha je jednopléastovad zateplend, s krytinou, pultova - asfaltové privarované
pasy, nosn( kondtrukciu strechy tvoria ZB kazetové panely-stredné dosky, uloZené
na ZB strednych vaznikoch, na doskdch je cementovy poter hr.3cm a parozabrana,na
nej dosky "POLSID"™ a na nich krytina z asfaltovej lepenky IPA 500/SH s penetracdnym
a reflexnym naterom

- klampiarske konstrukcie st =z pozinkovaného plechu, objekt Jje opatreny
hromozvodom

- oknd su kovové jednoduché, opatrené v Casti kovovymi mrezZami

- vrata su plechové dvojkridlové, vnutorné dvere hladké plné v ocelovych zarubniach
- podlahy st betdénové-povrchova Uprava z cementového poteru, v kancelarii a 3atni
PVC, vo WC a umyvarke keramickd dlazba

- vykurovanie je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie telesad tvoria
ocelové registre

- v objekte st rozvody vody, kanalizdcie, kuUrenia, elektroinstaldcie svetelne]j a
motorickej

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inzinierskych sieti-elektrina, voda,
kanalizacia, kurenie

- v objekte je montdzZna jama

Technicky stav:

- objekt uz wviacej rokov nie je v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na
niektorych miestach, zavlhanie muriva nad podlahou, opadand &ast omietky na zadnej
strane objektu, popraskané vonkajs$ie omietky na viacerych miestach-hlavne v
dotykoch rozdielnych konstrukénych materidlov. Technicky stav je =zachyteny v
prilozZzenej fotodokumentédcii. Objekt vyzaduje opravu.

Dispoziéné rieSenie:

Objekt Jje dispozicne rozdeleny na priestory(ako sa pdbvodne uzival): garéaze,
akumulatorovnia, sklad a miestnost pre vodicov-Satna, umyvarka, WC, prirucéna
kanceléaria.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej uUdrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 az 70 rokov. Z titulu
nevykondvanej pravidelnej uUdrzby a sucasného technického stavu jednotlivych
konstrukcii dotknutého objektu, odhadujem Zivotnost na spodnej Grovni odporucaného
intervalu 55 rokov. Vypoclet opotrebenia je stanoveny linedrnou metddou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 53 haly garazi vozidiel, strojov a zariadeni ( mimo pre osobné
automobily )
KS: 1242 Garazové budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
— Obstavany priestor

Vypocet
Zaklady
(12,6%45,45)*0,20 114,53
Vrchna stavba
3,65%(12,6%45,45) 2 090,25
ZastreSenie
(12,6%45,45) * ((1,6+0,85) /2) 701,52
Ostatné
montéZna jama: 1,40%1,30%5,7+(1,0*%1,4%1,3)/2 11,28
Obstavany priestor stavby celkom 2917,58
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 1 647 / 30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovand =z dielcov betdnovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1/(12, 6%45, 45) 572, 67 FP¥3, 65 3,65
Priemerna zastavana plocha: (572,67) / 1 = 572,67 m?

Priemerna vyska podlazi: (572,67 * 3,65) / (572,67) = 3,65 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzpp = 0,92 + (24 / 572,67) = 0,9619
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyve = 0,40 + (3,60 / 3,65) = 1,3863
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel

Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene %] " | prvku na j
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene

[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 Zaklady vrat. 11,00 1,00 11,00 11,97 0 0,00 14,07

zemnych prac
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2 Zvisle 24,00 1,00 | 24,00 | 26,12 0 0,00 30,72
konstrukcie

3 Stropy 9,00 0,50 | 4,50 4,90 0 0,00 5,76

4  [fastresenie 10,00 | 1,00 | 10,00 | 10,88 0 0,00 12,79
bez krytiny

5 [frytina 3,00 1,00 | 3,00 3,26 30 0,98 2,68
strechy
Klampiarske

6 SN 1,00 1,00 | 1,00 1,009 50 0,55 0,64
Upravy

7 vnitornych 6,00 1,00 | 6,00 6,53 30 1,96 5,37
povrchov
Upravy

8 onkajsich 3,00 1,00 | 3,00 3,26 50 1,63 1,92
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10  |schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 |pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,26 10 0,33 3,45

12 |vrata 2,00 1,00 | 2,00 2,18 50 1,09 1,28

13 |okna 5,00 1,00 | 5,00 5,44 30 1,63 4,48
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 | 5,00 5,44 0 0,00 6,40

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,64

16 [pektroinStall o 1,00 | 6,00 6,53 50 3,27 3,84
acCla

17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,009 50 0,55 0,64

1g |/putorny 1,00 0,80 | 0,80 0,87 50 0,44 0,51
vodovod
Vnutorné

I 1,00 0,80 | 0,80 0,87 30 0,26 0,72
Vnutorny

20 [ vnovod 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

01 [Phrev teple] 1,00 0,20 | 0,20 0,22 50 0,11 0,13
vody

0y |/¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyi ' ' , , , ,
Hygienické

23 |zariadenia a 2,00 0,30 | 0,60 0,65 50 0,33 0,38
e

24  [Vytahy 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 |ostatné 4,00 1,00 | 4,00 4,35 30 1,31 3,58
Spolu 100,00 91,90 100,00 14,99 100,00

Poskodenost stavby: 14,99 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 91,90 / 100 0,9190

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp kx * [€/m3]
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VH = 54,67 €/m3 * 2,629 * 0,9190 * 0,9619 * 1,3863 * 0,998 * 1,05
VH = 184,5704 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov v,' . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania
Garaze, sup. C.
7814 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovéa

hodnota . 184,5704 €/m* * 2917,58 m? 538 498,91
neposkodene]

stavby

PosSkodenost -14,99 % z 538 498,91 -80 720,99
Vychodiskovéa

hodnota po3kodene] 457 777,92
stavby

Technickd hodnota (26,67 % z 457 777,92 € 122 089,37

2.1.4 Sklad ocelovy bez sup.¢€. - pévodné ZS
POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy" je situovany na pozemku parc.¢. 3253/3, v blizkosti garézi
pre autobusy. Nemd pridelené sUpisné C¢islo, nie je evidovany na LV a samoatstnou
parcelou na katastrdlnej mape, Jje zakresleny obrysom na katastralnej mape.

Podla inventédrizacie bol objekt zaradeny do majetku v roku 1971. Podla informécii
spravcu ide o pdvodny sklad materidlu pre =zariadenie staveniska pri vystavbe
aredlu SOU.

Jednd sa o plechovy sklad, s miernou sedlovou strechou. Zvislé nosné konStrukcie
tvori montovany ocelovy skelet so streSnymi priehradovymi vaznikmi.Ocelova
kon3trukcia je oplasStend z vlnitého pozinkovaného plechu. StresSnd krytina je z
vlnitého pozinkovaného plechu. Podlaha je betdbénova. Rozvod svetelnej
elektroinstalacie. Vstupné vrédta plechové-situované na severnej strane objektu.
Objekt je bez akejkolvek Udrzby, bez vyuzivania, Zivotnost na hranici ukoncenia,
bez vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 63 haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 N&drze, siléd a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor
[m’]
Zaklady
10,0%25,50%0,15 38,25
Vrchna stavba
10,0%25,50%4,0 1 020,00
ZastreSenie

24



(5,0%0,7/2)*25,50%*2

89,25

Obstavany priestor stavby celkom 1147,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 €/m3

Koeficient konstrukcie: ke« = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 110, 025, 50 255| RePTy 4
Priemerna zastavana plocha: (255) / 1 = 255,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (255 * 4) / (255) = 4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 255) = 1,0141
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 4) = 1,3000
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<. . . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene o prvku na i
9 * k| i [%] . .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 [paklady vrat-, g | 1,00 | 12,00 | 17,65 0 0,00 25,08
zemnych prac
Zvislé
2 onEtrukeie 29,00 1,00 | 29,00 42,64 30 12,79 42,42
3 Stropy 9,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
ZastreSenie
4 ez krytiny 11,00 1,00 | 11,00 16,18 50 8,09 11,50
Krytina
5 strechy 3,00 1,00 | 3,00 4,41 50 2,21 3,13
6  [tlemplarske 1,00 1,00 | 1,00 1,47 50 0,74 1,04
konstrukcie
Upravy
7 vnutornych 6,00 0,50 | 3,00 4,41 50 2,21 3,13
povrchov
Upravy
8 vonkajgich 3,00 0,50 | 1,50 2,21 80 1,77 0,63
povrchov
Vnutorné
9 keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 |Schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11  |pvere 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,94 50 1,47 2,09

13 Oknéa 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Povrchy

14 bodlah 5,00 1,00 5,00 7,35 0 0,00 10,45

15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

16 [plektroinStal) o g, 0,10 | 0,50 0,74 50 0,37 0,53
acla

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnutorny

18 v odovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnatorna

19 kanalizacia 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnutorny

20 b1ynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

g1 [Ohrev teple] 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vody
Vybavenie

22 s 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 zariadenia a 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 68,00 100,00 29,65 100,00

Poskodenost’ stavby: 29,65 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 68,00 / 100 = 0,6800

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * [€/m3]

VH = 43,19 €/m3 * 2,629 * 0,6800 * 1,0141 * 1,3000 * 0,948 * 1,05
VH = 101,3222 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Sklad ocelovy Dbez
sup.¢. - pdvodné 1971 49 1 50 98,00 2,00
ZS
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Y i 4 % : 3%
Vychodiskova hodnota neposkodenej 101,3222 €/m 1147,50 116 267,22
stavby m3
Poskodenost -29,65 % z 116 267,22 -34 473,23
Vychodiskova hodnota poskodenej 81 793,99
stavby
Technickd& hodnota 2,00 z 81 793,99 € 1 635,88
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz sup. ¢. 4014

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je subor 12 tich garédzi, zo samostatnych prefabrikovanych
blokov. Garadze maju pridelené samostatné supisné c¢isla od 4014 do 4025 a su
situované na p.&. 3253/64, 65,66,67,68,69,9,40,41,42,73,74. Nachiddzajua sa v MC
Bratislava - Z&horskd& Bystrica, v k.u. Zahorskd Bystrica, v aredali byvalého SOU,
za budovou internatu s jedalnou a kuchynou.

Konstrukc¢né vyhotovenie:

Jednotlivd gardz Jje zaloZend na betdénovych zadkladoch s podkladovym betdnom.
Vyhotovend Jje prefabrikovane] zelezobetdbdnove] konstrukcie a stropu, ako
priestorovy prefabrikdt. ZastreSenie tvori plochéd strecha s krytinou z asfaltovych
natavovanych pédsov. Klampiarske konStrukcie su prevedené z pozinkovaného plechu,
gardze maju spolodnu odvodiovaciu suUstavu stresného zlabu a stresnych zvodov.
VonkajSie uUpravy povrchov tvoria natery, krajné gardze maju tehlovd primurovku s
omietkou. Podlaha je hrubd z betdénovej mazaniny - podkladny betdn. GaradzZové brany
st dvojkridlové otvaravé z ocelového plechu. Jednotlivé gardze maju pddorysny
tvar obdliZnika - 5,40m * 3,35m. V gardZach je rozvod elektrickej svetelnej energie.
Zivotnost’ a opotrebenie:

Technicky stav je primerany veku, na objekte bola vykondvand len zdkladnd udrZzba
v minimdlnom rozsahu. Predpokladand zakladnd Zivotnost je uvazovand na urovni 50
rokov. Opotrebenie uvazZujem linedrnou metddou.

Vek stavieb garazi je dokladovany kolaudaénym rozhodnutim z roku 1984, pre skupinu
8 garazi. Projektovad dokumentédcia ku gardzZam je z roku 1971. Podla inventarizacnej
karty boli gardZe zaradené do majetku v roku 1975.

Nakolko bol v predlozenych podkladoch =zaznamenany nestlad, skutoc¢né obdobie
vystavby vradtane podtu gardzi bolo preverované u spravcu aredalu p. PerniSa. Podla

informacii spravcu boli garaze v pocte 12 ks na p.C. 3253/64,
65,66,67,68,69,9,40,41,42,73,74 vybudované az v roku 1984, pricom 4 garaze boli
vybudované - pristavané po vydani kolaudac¢ného rozhodnutia, rovnako vsak v roku

1984. Nesulad mohol vzniknGt nespravnym zaradenim do evidencie majetku, nakolko
podla informédcii spravcu v roku 1975 boli postavené 4ks gardzi pred bytovym domom,
s rovnakou materidlovou a konStrukénou charakteristikou ako je predmet ohodnotenia
(v stcCasnosti existuju len 3 ks a jedno parkovacie miesto).

Na zéklade uvedenych skutoc¢nosti a preverenia nestladu veku stavieb, uvazujem rok
odovzdania do uzivania, rozhodny pre urcenie zZivotnosti stavieb gardzi, rok
uvedeny v kolaudac¢nom rozhodnuti: 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok . . 2
Podlazie . . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0,995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

.. Zadiatok

Podlagie aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629+%1,05 5 674,79
hodnota
Technickad hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.2 Garaz sup. €. 4015

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie .. . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yp 1P y [m?] z°
1. NP 1984 [5,40%*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 beténgvé, monolitické alebo z betdénovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konsStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna aprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod
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- vyskytujuica sa polozka 120

18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vyehodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1, 05 5 674,79
hodnota
Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.3 Garaz sup. ¢. 4016

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie .. Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania yp 1P y [ ] z
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpocCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

.. Zadiatok

Podlagie aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnota|l 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.4 Garaz sup. ¢. 4017

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie ., . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yp 1P y [m?] z°
1. NP 1984 |[5,40%3, 35 18,009 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
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18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z??Iatcfk V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.5 Garaz sup. ¢€. 4018

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok . . 2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1984 |5,40%3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 beténgvé, monolitické alebo z betdédnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konsStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna aprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m?]

1.

NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260

113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629+%1,05 5 674,79
hodnota
Technickad hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.6 Garaz sup. ¢. 4019

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie .. . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yp 1P y [m?] z°
1. NP 1984 [5,40%*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
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17 Bleskozvod
- vyskytujuica sa polozka 120

18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

.. Zadiatok

Podlagie aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania

1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technickad hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.7 Garaz sup. €. 4020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L .
Podlazie Y. Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40%3,35 18,09 18/18,09=0,995
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla

zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdédnovych tvéarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnota|l 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.8 Garaz sup. €. 4021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania yp 1P y [m?] z°
1. NP 1984 [5,40%*3,35 18,00 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetédnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konsStrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna aprava povrchov
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10.4 néatery 65

14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120

18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.9 Garaz sup. €. 4022

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok . . 2
Podlazie .. Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40%3,35 18,09 18/18,09=0,995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla

zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.10 Garaz sup. ¢. 4023

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie Y. . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania yp 1P y [m?] z°
1. NP 1984 |5,40%3, 35 18,009 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izoléacie
4 Stropy

4.1 zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia iprava povrchov

9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov
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10.4 néatery 65

14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120

18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.11 Garaz sup. €. 4024

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok . . 2
Podlazie .. Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40%3,35 18,09 18/18,09=0,995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla

zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténgvé,/mgnolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 ?elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zzlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.4 néatery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti

odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnota|l 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.12 Garaz sup. ¢. 4025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L .
Podlazie . . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
RozpocCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 Zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.4 véapennad hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnuatorna aprava povrchov

44



10.4 néatery 65

14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka 120

18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z?flatc?k V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technick&d hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad Srotu a flias na p.¢. 3253/19

POPIS STAVBY

Objekt "Sklad &rotu a fliad8" Jje situovany na pozemku parc.&. 3253/19, pozostéava
pdvodne z dvoch c¢asti, kde druhd cast - sklad Srotu bola situovand na p.cC.
3253/106. Stavba nemd pridelené sUpisné ¢islo a nie je zapisand na LV, pozemok
pod stavbou skladu flias s pdvodnym obrysom vratane skladu Srotu je zakresleny v
katastradlnej mape. Podla inventarizacie bol objekt zaradeny do majetku v 1983.

KonStrukéne je objekt rozdeleny na 2 Casti - uzatvorenl, murovanu cCast-vyuzivana
bola ako sklad acetylénovych a kyslikovych flias. Tato cast je situovand na
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parc.&.3253/19. Sklad fiad je murovany zo siporexovych tvarnic, vonkajSie omietky-
striekany dikoplast, vnutorné vapenné hladké Stukové. Podlaha betdénova s poterom.
Strecha plochd so spédom, stresnd krytina z asfaltovych natavovanych pésov,
klampiarske konsStrukcie z pozinkovaného plechu, hromozvod, oknd kovové jednoduché,
vstupné dvere plechové, elektroinstalédcia svetelna.

Druhé& Gast, situovand prevazne na p.¢. 3253/106 - bola pbédvodne otvorend z ocelového
pletiva, v cCase obhliadky devastovana, nefunkénéd, c¢iastocne odstrénena.

Predmetom ohodnotenia nie Jje pozemok p.¢&. 3253/106, pdvodnad cast stavby skladu

bez evidencie na liste vlastnictva sa na tomto pozemku nenachadza, tato cast
stavby pévodne z ocelového pletiva nebude predmetom ohodnotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok . . 2
Podlazie . . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania

1. NP 1983  [39 39 18/39=0, 462

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.
[%]

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

o pareyee R Eigherten [Speres e iass | o Jussoo
4 Stropy

iéiliiéiioiizigizi, keramické alebo klenuté do 565 20 452,0
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415 50 207,5
8 Klampiarske konstrukcie

2£ieiii;?inkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, 100 50 50,0
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480 30 336,0
10 |Vnuatorna uprava povrchov

10.3 vapennad hrubd omietka 145 30 101,5
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,0
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13 |Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145 0 145,0
21 |[Kovové mreie
- vyskytujuca sa polozka 40 0 40,0
Spolu 3930 3372,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05
VypoéetRUnam?ZzZP| . . Hodnota RU Hodnota RU
v P v , Vypoéet RU na m? ZP . i . )
Podlazie neposkodeného " ) .. |neposkodeného| poskodeného
. poskodeného podlaZia < 2 v 2
podlazia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
1. NP (3930 + 0 = (3372 + 0 * 130, 45 111,93

0,462)/30,1260

0,462)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Z??Iatcfk V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1983 37 8 45 82,22 17,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 130,45 €/m2*39,00 m2*2,629%1,05 14 043,93
hodnota
Vychodiskova
hodnota 111,93 €/m?*39,00 m?*2,629*%1,05 12 050,11
poskodeného
podlazia
Technick&d hodnotal 17,78% z 12 050,11 2 142,51

Poskodenost’ stavby: ( 14 043,93€ - 12 050,11€) / 14 043,93€ * 100 % = 14,20%

2.3.2 Sklad na p.¢€. 3253/14 pri budove garazi autobusov
POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy - pristresSok ku gardzZam pre autobusy" Jje situovany na pozemku
parc.&.3253/14. M& supisné &islo spolu s gardzami, nie Jje osobitne zapisany v KN
na LV, Jje =zakresleny v katastrdlnej mape obrysom spolu s gardzami. Tvori
konsStrukéne samostatnt pristavbu ku gardZam - severozidpadnd strana, z rovnakého
obdobia ako objekt gardzi pre autobusy, ktoré stzili na rozvoz Studentov na

47



osobitné pracoviskd v pdvodnych BAZ, alebo k MHD, ktord bola v c¢ase funkcCnosti
aredlu len na Hodoninskej ulici.

Pristavba - ide o sklad kovove]j konStrukcie s troma stenami z pletivom v kovovom
rame, s miernou pultovou strechou. Zvislé nosné konStrukcie tvori ocelovy skelet-
stipy (ukotvené kotevnymi prvkami do beténovej podlahy) + prievlaky. Ocelova
konstrukcia Jje opléstend z hladkého pozinkovaného plechu a pletivom. Stres3néd
krytina je z vlnitého pozinkovaného plechu. Podlaha je betdnova. Vstupné dvere
plechové. Sklad nie je funk&ne prepojeny s budovou gardzi. Udrzba zakladna,
minimdlna, zivotnost na spodnej uGrovni odporu¢aného intervalu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok L .
Podlazie . . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1976 2,80%12,20 34,16 18/34,16=0,527

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

. Posk. ,
Bod PoloZka Hodnota 0 Vysled.
[%]
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi 115 0 115,0

alebo patky pod rohmi pref. garédze

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova
kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 675 10 607,5
azbestocementovym plastom

5 Krov

5.3 pultové 545 10 490,5

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovéd pozinkovana 760 10 684,0
Spolu 2095 1897,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 20 236,0
Spolu 295 236,0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05
VypoéetRUnam?ZP| . . Hodnota RU Hodnota RU
.. yp v , Vypocéet RU na m? ZP . X . )
Podlazie neposkodeného otkodeného podlasia neposkodeného| poskodeného
podlazia P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(2095 + 295 * (1897 + 236 *
1. NP 0,527) /30,1260 0,527) /30,1260 74,70 67,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Podlagie Zaciatok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
1. NP 1976 44 1 45 97,78 2,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovéa
hodnota

74,70 €/m?*34,16 m?*2,629*1,05 7 043,98

Vychodiskovéa
hodnota
poskodeného
podlazia

Technickd hodnotal 2,22% z 6 327,33 140,47

67,10 €/m?*34,16 m?*2,629*1,05 6 327,33

Poskodenost stavby: ( 7 043,98¢€ - 6 327,33€) / 7 043,98€ * 100 % = 10,17%

2.3.3 Oplotenie arealu - severna cast’

Objekt "Oplotenie" je pre GCely a rozsah posudku tvoreny dvoma Castami, oplotenie
aredlu zo severnej d&asti, situované pozdlZ pozemku parc. &. 3253/3 po od&leneny
pozemok k bytovému domu na p.&. 3253/186 a vstupnéd brédna s brankou do aredlu na
hranici s ulicou na p.&. 3249/1.

Podla inventarizacie bol objekt oplotenia zaradeny do majetku v roku 1983.
Oplotenie aredlu na severovychodnej je prevedené z ocelovych stipikov, v zemi
obetdénovanych, na ktorych Jje pripevnené drdtené pletivo. Oplotenie na vstupe a
vjazde do aredlu (mimo pozemok k bytovému domu) mé& plotovt brénku a bradnu z
ocelovych profilov, prevaZujlca vypli-ocelovd ty&ovina v rédme. UdrZba oplotenia
minimdlna, z&kladna. Zivotnost odhadujem na TUrovni odport&aného intervalu
zdkladnej tUrovne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Rozpoctovy
: P P M) |B M .
c. opis oet MJ | Body / M) ukazovatel

1. |Zaklady vratane zemnych prac:

z kameria a betdnu 257,00m| 700 23,24 €/m
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2. |Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 257, 00m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 €/m
3.  |Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocelové 5
alebo beténové stipiky 411,20m 380 12,61 €/m
4. |Plotové vrata:
b) kovoye s dro?enou vyplnou alebo 1 ks 7505 249,12 €/ks
z kovovych profilov
5. |Plotové vratka:
b) kovoye s dro?enou vyplnou alebo 1 ks 3890 129,12 €/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 45+11,5+63,5+66,5+70,5 = 257,00 m
Pohladova plocha vypine: 257*1,6 = 411,20 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov v V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Oplotenie arealu - 1983 37 13 50 74,00 26,00
severna cast

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
o chodi skova (257,00m * 53,98 €/m + 411,20m2 * 12,61 €/m?
hgdnota + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 53 653,02
2,629 * 1,05
Technickd hodnota (26,00 % z 53 653,02 € 13 949,79

2.3.4 Vonkajsie osvetlenie |

Objekt "Vonkaj$ie osvetlenie I" je situovany na pozemku parc.c&.3253/3. Objekt bol
uzivany od 1975. Jednd sa o stoZiare aredlového osvetlenia-situované st vedla
hlavnej aredlovej komunikacie. Typ stoZiaru - ocelo-trubkovy J 10 s jednoramennym
vyloznikom. Podla poskytnutych informécii je funké&éné. Predpokladand zZivotnost je
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikac¢né rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajdie osvetlenie
Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoZiarové
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 17 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

’ ——
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Vonkajsie 1975 45 5 50 90, 00 10, 00
osvetlenie I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 17 Ks * 275,68 €/Ks * 2,629 * 1,05 12 937,01
hodnota
Technickd hodnota (10,00 % z 12 937,01 € 1 293,70

2.3.5 Vonkajsie osvetlenie Il

Objekt "Vonkaj$ie osvetlenie II" Jje situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/3. Ma
pridelené inventdrne ¢islo-12017. Podla inventarnej karty bol objekt skolaudovany
dnia 18.12.1975. Jednd sa o parkové osvetlovacie stoziare -situované pred
objektami-interndtom a dielniami. Typ stoziaru-sadovy S 4 s vybojkovym svietidlom.
Podla poskytnutych informécii je funkcéné. Zostatkovli Zivotnost odhadujem na 5
rokov, potom celkovd predpokladand Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajdie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 7 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Vonkajsie
osvetlenie II 1975 45 5 50 90,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova N N N
hodnota 7 Ks 133,61 €/Ks 2,629 1,05 2 581,77
Technickd hodnota (10,00 % z 2 581,77 € 258,18

2.3.6 Rozvody vonkajsieho osvetlenia

Hodnoty diZok st od&itané z vykresu situédcie, vek uvaZujem k roku 1975 - pred
realizaciou vystavby interndtu. rozvody st funkc&né.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajdie osvetlenie

Polozka: 7.6.a) kablova pripojka zemnad Al 4*10 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

17,5+6,0+49+6,5+212+10+37,5+62,5+28,5+8, 0+
50+34,5+11+11,5+11+3,5+16,0+16,5+30 = 621,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Rozvody
vonkajsSieho 1975 45 5 50 90,00 10,00
osvetlenia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 621,5 bm * 9,73 €/bm * 2,629 * 1,05 16 692,98
hodnota
Technickd hodnota (10,00 % z 16 692,98 € 1 669,30

2.3.7 Privodny rad vody

Objekt "Privodny rad vody" je situovany na pozemku parc. ¢&. 2660/4 - nie Je
predmetom ohodnotenia, situovany pred aredlom SOU. Uvazujem ze objekt Dbol
odovzdany do uzivania alebo realizovany v ramci vystavby SOU v roku 1975. Jedna
sa o potrubie z ocelovych riGr dimenzie JS150,vedené zo Sachty-situovanej pri
kaplnke (kaplnka je situovana na parc. ¢. 2658) na ulici Pri Vépenickom potoku (jedna
sa o verejnu pristupovi komunikaciu k aredlu SOU byvalého Elektrovodu) . Odhadovanéa
dizka potrubia cca 450 m-urdend z podkladu-katastrdlnej mapy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.h) Rozvod vody DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6100/30,1260 = 202,48 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 450 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Privodny rad vody 1975 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 450 bm * 202,48 €/bm * 2,629 * 1,05 251 521,16
hodnota
Technickd hodnota (25,00 % z 251 521,16 € 62 880,29

2.3.8 Arealové rozvody vody |

Jednd sa o areadlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
80. Di%ka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (Skola, internadt, telocvicna) .Predpokladand Zivotnost je 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vrdtane navitavacieho pésu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 28+11+41,5+38,5+34+19+16 = 188 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok
N3 oo V[rok] | T[rok Z [rok 9 TS 19
azov u¥ivania [rok] [rok] [rok] 0O [%] S [%]
prealové rozvody 1975 45 15 60 75,00 25,00
vody I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 188 bm * 64,73 €/bm * 2,629 * 1,05 33 592,58
hodnota
Technickd hodnota (25,00 % z 33 592,58 € 8 398,15

2.3.9 Arealové rozvody vody I

Jednd sa o areadlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
100. Di%ka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (dielne, gardze pre autobusy, umyvacia rampa) .Predpokladana
Zzivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek: 61+64,5+30,5+25 = 181 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

2100/30,1260 = 69,71 €/bm

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

] Zagiatok
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
prealove rozvody 1975 45 15 60 75,00 25,00
vody II

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 181 bm * 69,71 €/bm * 2,629 * 1,05 34 830,01
hodnota
Technickd hodnota (25,00 % z 34 830,01 € 8 707,50
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2.3.10 Arealové rozvody vody hlavny privod

Jednd sa o areadlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
150. Dizka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladand Zivotnost je 60 rokov. Vek uvazujem k roku 1975, pred realizaciou
interndtu. Rozpoctovy ukazovatel je stanoveny cenovo najblizsi.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.f) Rozvod vody DN 200 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 81+188,5 = 269,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov v V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
prealove rozvody 1975 45 15 60 75,00 25,00
vody hlavny privod

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 269,5 bm * 103,57 €/bm * 2,629 * 1,05 77 050,00
hodnota
Technickd hodnota (25,00 % z 77 050,00 € 19 262,50

2.3.11 Arealova kanalizacia - odbo¢ky |

Uvazujem Zze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o aredlové
rozvody - pripojky pre internat, sSkolu, dielne, telocvicriu a ostatné budovy -
odbo&ky. Realizované st z kameninovych rur, prevazujucej dimenzie DN 150. Dizka
rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inzinierskych sieti.
Predpokladand zZzivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
7,5+36,5+9,5+4*%4,0+22,0+2,5+5,0+5, 0+3*3, 0+

6,0+2*2,54+9,5+5,5+42*3,0+10,5+8,5+4*2,0+5*3,0+5,0 = 192 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov Y. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Aredlova
kanalizéacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
odbocky I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 192 bm * 35,19 €/bm * 2,629 * 1,05 18 650,93
hodnota
Technickd hodnota 43,75 % z 18 650,93 € 8 159,78

2.3.12 Arealova kanalizacia - pripojky Il

Uvazujem Zze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o aredlové
rozvody k pripojkéam pre internat, Skolu, dielne, telocvidénu a ostatné budovy -
odbo&ky. Realizované st z kameninovych rur, prevazujucej dimenzie DN 200. Dizka
rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inzinierskych sieti.
Predpokladand zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

26+13,5+38+8,5+29+19,5+18+36,5+11,5+3,0+6,
5+16+41,5+18,5+37,5+19,0+16,0+73,0+9 = 440,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Aredlovéa
kanalizéacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
pripojky II
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 440,5 bm * 41,49 €/bm * 2,629 * 1,05 50 450,94
hodnota
Technickd hodnota 43,75 % z 50 450,94 € 22 072,29

2.3.13 Arealova kanalizacia - hlavny rozvod lli

Uvazujem Ze objekt bol odovzdany do uzZzivania v roku 1975. Jednd sa o hlavné
aredlové rozvody a odvodnenie komunikadcie. Realizované st z kameninovych rur,
prevazujtcej dimenzie DN 300. DiZka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych
rozvodov inzinierskych sieti. Predpokladanad Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

34,5+47,5+270,5+12,5+5,5+28, 0+52, 5+8, 5+20,
5+28,0+12,5+38,0+6,0*6 = 594,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Aredlovéa
kanalizéacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
hlavny rozvod III

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 594,5 bm * 52,45 €/bm * 2,629 * 1,05 86 075,04
hodnota
Technickd hodnota 43,75 % z 86 075,04 € 37 657,83

2.3.14 Kanalizaéné Sachty

Ide o kanalizac¢né Sachty v ramci aredlu SOU. Vek uvazujem k veku vystavby rozvodov
pred odovzdanim stavby interndtu do uZivania, teda k roku 1975. Poclet S8Sacht
uvazujem podla vykresu situdcie inZinierskych sieti. Zakladnl Zivotnost uvazujem
v odporu&anom intervale USI Zilina - 80 rokov. Pre vyber rozpod&tového ukazovatela
uva?ujem DN 150-300, priemernt hibku $acht na turovni do 3, 0m.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizacdné 3achty

Polozka: 2.4.a) Betdénova prefabrikovanad - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 11+43 = 54 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Kanalizac¢né Sachty 1975 45 35 80 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 54 Ks * 303,72 €/Ks * 2,629 * 1,05 45 273,81
hodnota
Technickd hodnota 43,75 % z 45 273,81 € 19 807,29

2.3.15 Vonkajsi rozvod elektriny - arealovy

Uvazujem o vystavbe rozvodu v ramci aredlu Jjednotne k roku 1980, kedy boli
vybudované objekty dielni a realizovand nova pripojka a nové rozvody =z

trafostanice (situovanad na parc.¢.3253/13). Jednd sa o podzemné rozvody elektriny
pre stavby v aredali SOU, pbdbvodne Dboli napojené na stoziarovi trafostanicu
(situovanad bola na parc.&.3253/3) - jednalo sa o dodasné rieSenie. DIl%ka rozvodov

stanovend zo situédcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladnd zivotnost
je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.c) kédbel Al 3*185 - 240 mm*mm - Vv zemi
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm

Poéet mernych jednotiek:
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50+13,5+22,0+85,5+45, 5+5+57,5+2,0+70,0+3, 0+80, 5+9+35,0+16,5+48,5 = 543,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov Y. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsi rozvod
elektriny - 1980 40 20 60 66,67 33,33
aredlovy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 543,5 bm * 37,51 €/bm * 2,629 * 1,05 56 276,42
hodnota
Technickd hodnota 33,33 % z 56 276,42 € 18 756,93

2.3.16 Vonkajsie rozvody slaboprudu

Objekt "Vonkaj8ie rozvody slaboprudu" je situovany na pozemku parc.c.3253/3, Je
zrealizovany ku Skole, vek uvazujem k vystavbe Skoly s telocvicéniou k roku 1979.
Jednd sa o podzemné rozvody. DiZka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych
rozvodov inzinierskych sieti v rozsahu 87,0m. Predpokladand Zivotnost je 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.a) kabel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 875/30,1260 = 29,04 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35,0+42,0+10,0 = 87 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .o . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
VonkajSie rozvody 1979 41 4 45 91,11 8,89
slaboprudu ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovéa
hodnota

87 bm * 29,04 €/bm * 2,629 * 1,05 6 974,22
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Technickd hodnota 8,89 % z 6 974,22 € 620,01

2.3.17 Stredotlaky rozvod plynu

Objekt "Stredotlaky rozvod plynu" je situovany na pozemku parc. ¢. 3253/3. Vek
objektu uvazZujem k roku vystavby interndtu a kotolne k roku 1975. Jednd sa o
podzemné rozvody-dimenzie DN 50. DIi%ka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych
rozvodov inzinierskych sieti. Trasa vedie od regulacnej stanice plynu (situované
mimo predmetu ohodnotenia) cez aredl do dalsej regulacnej stanice plynu(situovanej
na parc. &. 3253/26 vedla kotolne-vybudovand pri dostavbe kotolne) a z nej do
kotolne, s odbo¢kou do prevadzkovej <¢asti interndtu. Zakladnd predpokladana
zivotnost je uvazovana 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23+28+275,5+15 = 341,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

’ —r——
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Stredotlaky rozvod 1975 45 5 50 90, 00 10, 00
plynu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 341,5 bm * 17,26 €/bm * 2,629 * 1,05 16 270,89
hodnota
Technickd hodnota (10,00 % z 16 270,89 € 1 627,09

2.3.18 Vonkajsie rozvody UK | - internat

Objekt "Vonkajsie rozvody UK I" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
vystavby uvazZujem k vystavbe interndtu k roku 1975. Trasa objektu vedie od kotolne
do objektu interndt a garadZe autobusov. DIiZka rozvodov stanovend zo situacie
aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Z&kladnd predpokladand Zzivotnost je 60
rokov.

60



ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanadly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kanal betdénovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5+52,0+221,0+11,0+6,5+59,5+2,5 = 361 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov e VIrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
VonkajsSie rozvody
UK I - internat 1975 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 361 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 126 030,19
hodnota
Technickd hodnota (25,00 % z 126 030,19 € 31 507,55

2.3.19 Vonkajsie rozvody UK Il - Skola

Objekt "Vonkajdie rozvody UK II" Jje situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvazujem k roku vystavby Skoly k 1978. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavnt trasu aredlového kandlu do stredného traktu Skoly.Dl%ka rozvodov stanovena
zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladnd predpokladané
zivotnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kandl betdénovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,049,0 = 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kuw = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti

odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
VonkajsSie rozvody
UK II - 3kola 1978 42 18 60 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 25 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 727,85
hodnota
Technickd hodnota (30,00 % z 8 727,85 € 2 618,306

2.3.20 Vonkajsie rozvody UK IlI - dielne

Objekt "Vonkajsie rozvody UK III" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvazujem k roku vystavby dielni k 1983. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavnu trasu aredlového kandlu do udebno-administrativnej &asti dielni. DlZka
rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inzinierskych sieti. Zakladna
predpokladanad Zivotnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.2. Kanadl betdénovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 25,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov v V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania
VonkajsSie rozvody
UK III - dielne 1982 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 25,5 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 902,41
hodnota
Technickd hodnota 36,67 % z 8 902,41 € 3 264,51
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2.3.21 Vonkajsie schody - internat

Vonkaj$ie schody do interndtu pred vchodom. Vybudované v roku 1975. St vyhotovené
z betdédnu - povrchova Uprava stupnov - vymyvany 3trk. Predpokladand zivotnost 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajdie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.3. Betdénové na terén s povrchom z liateho terazza
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm stupia
Pocet mernych jednotiek: 8*6,50+6*4,0 = 76 bm stupia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
N3 oo V[rok] | T[rok Z [rok 9 TS 19
azov u¥ivania [rok] [rok] [rok] 0O [%] S [%]
VonkajSie schody - 1975 45 5 50 90, 00 10, 00
internat

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 76 bm stupna * 14,77 €/bm stuptia * 2,629 * 3 098, 66
hodnota 1,05 !
Technickd hodnota (10,00 % z 3 098,66 € 309,87

2.3.22 Vonkajsie schody - Skola

Vonkajsie schody do sSkoly pred vstupom. Vybudované v roku 1978. SU prevedené z
beténu. Predpokladand Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkaj3ie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajdie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betbdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 26*2,80 = 72,8 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti

odbornym odhadom

B Zaciatok
Nazov .. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
vonkajSie schody - 1978 42 8 50 84,00 16, 00
Skola
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 72,8 bm stupnia * 7,14 €/bm stuptia * 2,629 1 434,86
hodnota * 1,05 !
Technickd hodnota (16,00 % z 1 434,86 € 229,58

2.3.23 Cesty a chodniky I-vrchna ¢ast’

Jednd sa o aredlové komunikdcie a obsluzZné plochy pri jednotlivych objektoch-

povrchova Uprava-liaty asfalt.
situédcie. Vo vypolte objekt uvazujem ako Cast I
Z&dkladnéd predpokladand zivotnost je 50rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Plochy st stanovené z geometrického plénu a vykresu
(vrchnéd cast telesa komunikécie).

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikéacie

Polozka: 8.7.h-1) Komunikécie pozemné ostatné - vrchna stavba

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 300/30,1260 =

Pocet mernych jednotiek: 2486 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti

9,96 €/m2 ZP

odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Cesty a,c?oniky 1982 38 12 50 76,00 24,00
I-vrchna cast

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 2486 m? ZP * 9,96 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 68 350,29
hodnota
Technickd hodnota (24,00 % z 68 350,29 € 16 404,07
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2.3.24 Cesty a chodniky ll- zemné teleso

Jednd sa o aredlové komunikdcie a obsluzZné plochy pri jednotlivych objektoch-
povrchova Uprava-liaty asfalt. Plochy sU stanovené z geometrického planu a vykresu
situdcie. Vo vypoclte objekt uvazujem ak c¢ast II (zemnd cCast telesa komunikéacie).
Z&dkladnéd predpokladand zivotnost je 50rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.h-2) Komunikédcie pozemné ostatné - zemné teleso
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2486 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Cesty a,chodniky 1976 44 6 50 88,00 12,00
I- zemné teleso

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 2486 m? 7P * 4,32 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 29 645,91
hodnota
Technickd hodnota (12,00 % z 29 645,91 € 3 557,51

2.3.25 Spevnené plochy - beténové

Spevnené plochy - tvoria plochy areadlovej komunikédcie ku gardzam autobusu, ku
gardzam osobnych &ut za interndtom a vo dvore dielni. Plochy st stanovené zo z
geometrického planu a vykresu situédcie aredlu. Vek uvazujem k vystavbe objektu
dielni, zédkladnd predpokladanéd zZivotnost je vzhladom k sGc¢asnému technickému stavu
na urovni 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 679+193+764+51+1000 = 2687 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

’ Zatiatok
Nazov aciato V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
Spevnené plochy - 1982 38 7 45 84,44 15,56
betdnové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa
2687 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 81 219,75
hodnota
Technickd hodnota [15,56 % z 81 219,75 € 12 637,79

2.3.26 Spevnené plochy - chodniky ku objektom

Jednd sa o chodniky k budovam v ared&li SOU. Vymery sU stanovené z vykresu situédcie
a z geometrického planu. Vek chodnikov uvazujem jednotne ku kazdej budove. Zakladné
predpokladand Zivotnost je stanovend na urovni 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované
kamenivo

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 229+6,5+25,5+38,5+49,0+8,0+289,0 = 645,5 m2
7P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov ., . V [rok T [rok Z [rok O [% TS [%
u¥ivania [rok] [rok] [rok] [%] [%]

Spevnené plochy -

chodniky ku 1982 38 12 50 76,00 24,00

objektom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
645,5 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 26 621,14
hodnota
Technické& hodnota (24,00 % z 26 621,14 € 6 389,07

2.4 INE STAVBY

2.4.1 Umyvacia rampa

Objekt "Umyvacia rampa" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3, nemd samostatné
parcelné ¢islo, graficky Jje obrysom vyznaceny na katastrdlnej mape. Podla
inventarizacie bol stavebny objekt evidovany v majetku od roku 1983. Sluzil na
umyvanie strojov a &8kolskych autobusov. Realizovany je z monolitického ZB, ma
odizolovanu zbernt jimku - sltzi na zber nelistdt zo spevnenej plochy pod rampou.
Nosnt kondtrukciu tvoria ZB monolitické stipy. Vodorovné pasy st taktiez zo ZB.
Opatreny je kovovym zdbradlim pri manipulac¢nych schodoch z jokloviny a ryhovaného
plechu. V ¢ase obhliadky nie je uZzivanéa, je nefunkcénéd, Zivotnost hlavnych nosnych
prvkov zo Zelezobetdénu odhadujem na zadkladnej spodnej urovni odporuc¢aného
intervalu (50rokov).

Zatriedenie objektu do JKSO : 814 35 - Jamy pre Cistenie a udrzbu, comu zodpoveda
KS: 2ex podla triednika klasifikdcie stavieb.

V kataldégu rozpod&tovych ukazovatelov USI Zilina sa objekty tohto typu
nenaché&dzajt. Pre stanovenie rozpocltového ukazovatela bude pouzity verejne
publikovany kataldég Technicko-hospodarskych ukazovatelov USE, s.r.o., z roku 2016.
Mernou jednotkou pre stanovenie vychodiskovej hodnoty je m3, cenovy ukazovatel k
roku 2016 na spriemerovanej Urovni materidlovej charakteristiky predstavuje 294,60
eur/m3.

Koeficient cenovej uGrovne je prepocitany z dadtumu vypracovaniu RU z roku 2016 k
stc¢asne] cenove] arovni - 1,141 (podla
https://www.komoraznalcov.sk/images/skohmaz/verejna zona/clanky/stavebn$C3%ADctv
o/INDEXY cien - stavebnictvo celkom.pdf).

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet Merné jednotky [m3]
Rampa:
(2,70%0,60%0,50%5)+2,0%1,0%2,7 9,45
(0,4%0,4*1,8*10)+1,0%16,0%0,30%*2 12,48
(1,96+0,15+0,75+0,15+0,75) * (0, 75+0,15+0, 86+0, 75+0, 15) * (120*0 181,03
,15+0,10)
10,00%7,70%0,20 15,40
Podzemné néadrze-lapace olejov:
2%8 16,00
Merné jednotky stavby celkom 234,36
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ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: RU = 294,60 €/m3
Koeficient vybavenosti: ky = 1

Koeficient zastavanej plochy: kzp = 1

Koeficient vysky podlazia: kvp = 1

Koeficient konstrukcie: kg = 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 1,140
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kuw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 0
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Umyvacia rampa 1983 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
hodnota 294,6 €/m3 * 234,36m3 * 1,140 * 1,05 * 1 *
nepodkodene]j 1 1 *x 1 82 643,82
stavby
Vychodiskova 82 643,82€ - (50,00 z 82 643,82€) 41 321,91
hodnota
Technickd hodnota |[7,50 % z 41 321,91 € 3 099,14

Poskodenost stavby: (82 643,82€ - 41 321,91€) / 82 643,82€ * 100

oo
o

= 50,00
2.5 ZLUCENE STAVBY

2.5.1 Telocviéna s CO krytom a spojovacou chodbou

2.5.1.1 Skola - spojovacia chodba a $atne, sup. &. 7814 na p.¢. 3253/11
POPIS STAVBY

Stcastou telocvicne Jje objekt "Spojovacia chodba + Satne" je situovany na pozemku
registra "C" KN parc.&.3253/11 medzi 3kolou a telocvicéifiou. Objekt bol vyuzivany
ako spojnica medzi Skolou a telocvicénou pre Studentov byvalého stredného odborného
uc¢ilista energetického - stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty je vzhladom
ku odlisnej konsStrukéno-materidlovej charakteristike vykonané osobitne.
Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zédkladové pasy z prostého betdnu, opatrené st izolédciou proti
zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie st murované z tehdl CDm hr.do 30cm.Priecky su z
priec¢koviek hr. 15 cm.

- stropy su zo ZB stropnych panelov

- omietky - vonkajSie su dikoplastové-striekané, vnutorné vapenné hladké Stukové,
v socidlnych zariadeniach st keramické obklady stien

- strecha je jednoplastova zateplend, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konsStrukcie st z pozinkovaného plechu

- okna drevené zdvojené

- interiérové dvere drevené hladké plné, osadené v ocelovych zarubniach

- obklady stien v socidlnych zariadeniach st keramické

- podlahy su prevazne z keramickej dlazby(socidlne zariadenia) a z PVC(3atne,
spojovacia chodba)

- v objekte st rozvody sanity, elektroinstaldcie svetelnej
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- objekt je napojeny na aredlové rozvody vody, elektriny, uUstredného vykurovania
a je odkanalizovany

Technicky stav:

- objekt uz viac rokov nie je v prevadzke, vyzaduje opravu strechy a rekonstrukciu
alebo modernizaciu prvkov kratkodobej Zivotnosti. Vykazuje trhliny =zvislych
konstrukcii v niektorych miestnostiach resp.priestoroch, do niektorych miestnosti
zatekd. Technicky stav je zaznamenany v priloZenej fotodokumentécii.

Dispozi¢né rieSenie:

Objekt m& jedno nadzemné podlazie, bez podpivnicenia, s plochou strechou.
Prevadzkovo je spojeny s objektom "Skola" a objektom "telocviérna". V priestoroch
je situovanéad spojovacia chodba, kabinet, predsien, Satne, umyvarne, WC-Zeny a WC-
muzi, naradovnia, schodiskovy priestor vedici do CO krytu.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

Na zdklade zadznamu suUcasného technického stavu dotknutého objektu, ako aj vzhladom
k skutocCnosti Ze tato cast budovy tvori funkéne prepojenu cast s telocvicriou a
podzemnou stavbou CO, odhadujem zakladnt Zivotnost na rovnakej durovni ako pri
Casti telocvicne. VypocCet opotrebenia je stanoveny linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocviéni
KS: 1265 Budovy na 3port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavanvg priestor
[m]

Zaklady
(4,48%15,0+15,02*6,38+33,95%6,38) *0,25 94,91
Vrchna stavba
(4,48%15,0+15,02*6,38+33,95%6,38) *3,7 1 404,63
ZastreSenie
(4,48*15,0+15,02%6,38+33,95%6,38) * ((0,35+0,25) /2) 113,89
Obstavany priestor stavby celkom 1613,43
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 349 / 30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] [Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
(4,48*%15,0+15,02%6,38+

Repr]

Nadzemné 133,95*6,38) 379,63 .3,7 3,7
Priemerna zastavana plocha: (379,63) / 1 = 379,63 m?

Priemerna vyska podlazi: (379,63 * 3,7) / (379,63) = 3,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzpp = 0,92 + (24 / 379,63) = 0,9832
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyve = 0,30 + (2,10 / 3,7) = 0,8676

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
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Cenovy

Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<, , . v ) Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene o prvku na j
o « . [%] " .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 zaklady vrat.| . 4, 1,00 | 7,00 7,32 0 0,00 9,60
zemnych prac
2 Zvisle 18,00 1,00 | 18,00 | 18,82 0 0,00 24,68
konstrukcie
3 Stropy 10,00 1,00 | 10,00 | 10,46 0 0,00 13,72
4 Zastresenie 9,00 1,00 | 9,00 9,41 20 1,88 9,87
bez krytiny
5 [frytina 3,00 1,00 | 3,00 3,14 50 1,57 2,06
strechy
Klampiarske
6 SN 1,00 1,00 | 1,00 1,05 50 0,53 0,69
Upravy
7 vnitornych 6,00 1,00 | 6,00 6,28 30 1,88 5,77
povrchov
Upravy
8 onkajsich 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 2,09 10 0,21 2,47
obklady
10  |schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 |pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
12 |vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 5,00 1,00 | 5,00 5,23 80 4,18 1,37
Povrch
14 podléhy 3,00 1,00 | 3,00 3,14 20 0,63 3,29
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,18 50 2,09 2,74
16 [piektroinStall g . 1,00 | 5,00 5,23 30 1,57 4,80
acCla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,05 0 0,00 1,38
1g |/putorny 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
vodovod
19 [|/nutorna 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
kanalizacia
Vnutorny
20 [ vnovod 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
01 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,09 50 1,05 1,37
vody
0y |/¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyi ' ' , , , ,
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Hygienické

23 zariadenia a 3,00 1,20 3,60 3,77 50 1,89 2,47
WC

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,28 50 3,14 4,12
Spolu 100,00 95,60 100,00 23,76 100,00

Poskodenost’ stavby: 23,76 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 95,60 / 100 = 0,9560

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * ku [€/m3]

VH = 77,97 €/m3 * 2,629 * 0,9560 * 0,9832 * 0,8676 * 0,939 * 1,05
VH = 164,8133 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
Skola - spojovacia
chodba a Satne, 1978 42 28 70 60,00 40, 00
stp. ¢. 7814 na
p.&. 3253/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova

hodnota . 164,8133 €/m? * 1613,43 m? 265 914,72
neposSkodene’]

stavby

Poskodenost -23,76 % z 265 914,72 -63 181,34
Vychodiskova

hodnota poSkodene] 202 733,38
stavby

Technickd hodnota 40,00 % z 202 733,38 € 81 093,35

2.5.1.2 Skola - telocviéna s CO krytom sup. é. 7814 na p.¢. 3253/11
POPIS STAVBY

Objekt "Telocvicéna" Jje situovany na pozemku registra "C" KN parc.c¢.3253/11, ma
pridelené sUp.¢.7814. Podla inventarizacnej registréacie bol postaveny a odovzdany
do uzZivania v roku 1979, c¢o uUstne pri obhliadke potvrdil aj spravca aredlu. Objekt
bol wvyuzivany na Sportové ucely Studentov byvalého energetického wuc¢ilista.
KonStrukéne je objekt telocvicéne rieSeny ako jednolodovd hala na rozpon 18,0m o 5
poliach po 6,0m.

Pod pddorysom objektu telocviéne - v suteréne - je situovand stavba Civilnej
ochrany CO kryt, s pristupom z chodby v stavbe telocviéne a samostatnym uUnikovym
vychodom mimo objektu telocvicéne na volnom priestranstve aredlu, na p.¢. 3253/22.
Cast nudzového vychodu je situovand nad terénom - ohodnotenie vykonané ako drobnéa
stavba. Objekt bol vyuzZivany pre potreby civilnej ochrany obyvatelstva.
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Zvysené naroky na realizdciu zvislych nosnych a vodorovnych konsStrukcii,
realizaciu zakladov, plynotesnych dveri su zohladnené v rozpoctovom ukazovateli
odhadom ako nadstandard jednotlivych konstrukcii.

Konstrukéné vyhotovenie - telocvic¢na- 1. NP:

- zadklady - tvoria Zelezobetdnové zadkladové péasy zo zelezobetdnu, izolacia proti
tlakovej vode
- zvislé nosné konStrukcie tvoria v nadzemnej casti - konStrukcia telocviéne -

atypické ocelové stipy, zastreSenie je rieSené atypickym ocelovym priehradovym
vaznikom, na ktorom st uloZené stresné dosky. Obvodové murivo je z pdrobetdnovych
tvarnic a panelov.

- omietky - vonkajs$ie st striekané z dikoplastu, vnUtorné viapenné hladké Stukové,
v socidlnych zariadeniach, Satniach st keramické obklady stien

strecha je jednopléastovéa, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konsStrukcie st z pozinkovaného plechu

- presvetlenie Copilitova stena-juhozdpadnd strana objektu a oknami-severovychodnéa
strana

- dvere sU drevené hladké v ocelovych za&rubniach

- podlaha je z drevene]j palubovky, odpruzZzena

- vykurovanie a priprava TUV je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesd tvoria liatinové radidtory, v ¢ase obhliadky je vykurovanie riesSené lokalne
elektrickymi fukarmi pod stropom

- v objekte telocvicéne su rozvody sanity, elektroinstalacie

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti

Konstrukéné vyhotovenie - CO kryt - 1.PP:

- zaklady - tvoria Zelezobetdénové zadkladové pasy, s izolaciou proti vode

- zvislé nosné konStrukcie st z monolitického ZB,hrubky 50cm resp.30cm.Vnaitorné
deliace priecky su z monolitického ZB hrubky 20cm resp. z tradi&ného stavebného
materidlu (tehla)

- stropy tvori monoliticka ZB doska hribky v rozpidti 30-50cm.

- omietky vnGtorné vapenné hladké alebo len natery na 7B konStrukcii, omietky s
ndterom umyvatelnym do vysky 1,5m, v dekontaminac¢nych priestoroch suU natery po
strop, v socidlnych zariadeniach su keramické obklady stien za umyvadlami

- vstupné dvere do CO krytu su tazké ocelové, interiérové dvere sU prevazne drevené
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlahy sUG prevazne z PVC, v menSe]j miere z keramicke]j dlazZby, pripadne betdnova
mazanina s umyvatelnym ndterom

- Vv objekte sU rozvody sanity, elektroinsStaldcie svetelnej a motorickej,
vzduchotechniky-filtroventilacie

- objekt je napojeny na areadlové rozvody vody, kanalizidcie, elektriny

- CO kryt mad aj vlastny zdroj elektriny a vodného hospodarstva, pdvodné zariadenie
filtrov, zasobnikov vody, vzduchotexhniky a pod.

Technicky stav:

- objekt telocviéne s CO krytom po podzemi uZz viac rokov nie Jje v prevadzke,
vyzaduje si opravu strechy a rekonstrukciu vSetkych prvkov kratkodobej Zivotnosti,
do objektu zatekd zo strechy, poskodend je copilitova c¢ast fasady, niektoré okné
- vandalizmus. Technicky stav je zachyteny v prilozZenej fotodokumentécii.
Dispozi¢né riesenie:

Objekt m& jedno nadzemné podlazie a Jjedno podzemné podlazie s CO krytom -
nevyuzivany, doklad o vyradeni =z evidencie stavieb civilnej ochrany nebol k
dispozicii. Cast telocvi&ne je prevadzkovo spojend s objektom "spojovacia chodba
so Satnami" - Skola. Hlavny vstup do objektu je na Grovni 1.NP. V priestoroch je
situovand hala telocvicne. Z objektu je po schodisku vstup do CO krytu.

V objekte CO krytu st situované priestory: vstupné predsiene, unikovéa chodba,
chodby, sklady, vydajna stravy, priestory pre zhromazdovanie, operac¢no-technicka
miestnost, prieskumno-vyhodnocovacia miestnost, filtroventila¢néd miestnost,
prachovad komora, Satrna odmorovacej priepuste, miestnost vodného hospodarstva, WC
muzi a Zeny, akumuldtorovna, rozvodna, kanalizac¢nd Sachta. Vymery pre stanovenie
mernych jednotiek st do vypocdtu uvazované na zaklade poskytnutej schematickej
dokumentacie.
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Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonadvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného vyhotovenia - telocvic¢ne - obvykle odhaduje v rozsahu na 60 az 80
rokov. Zivotnost stavieb charakteru krytov CO - mohutnéd Zelezobetdbnova
kon3trukcia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titulu =zaznamu sGcasného
technického stavu - najm& nadzemnej cCasti stavby, odhadujem Zivotnost na spolocne
pre cely objekt na optimistickej strednej UGrovni odporuc¢aného intervalu 70 rokov,
najmad z dbévodu rovnakého ukoncenia Zivotnosti pri stavebnej c¢asti telocvicne a CO
krytu, nakolko st funkéne a stavebne prepojené. Vypocet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 802 21 haly telocviéni
KS: 1265 Budovy na 3port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

L Obstavany priestor
Vypocet \gp
[m°]

Zaklady

(18,50%31,0+(7,3*2,3+10,3*1,8)-14) *0,15 89,22
Spodna stavba

CO kryt: 18,50%31,0%4,0 2 294,00
chodba k vylezu: (7,3*2,3+10,3*1,8)-14 21,33
Vrchna stavba

telocviéna: (18,50%31,00)*6,10+((18,50%31,00)*0,9)/2 3 756,43
ZastreSenie

(18,50%31,00)*2,3 1 319,05
Obstavany priestor stavby celkom 7 480,03
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 1 507 / 30,1260 = 50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

(4% (18,50*31)+2,5*%((7,3
) 18,50%31,0+(7,3*2,3+10 Repr[*2,3+10,3*1,8)-14)) 3,94
Podzemne Y 3%1,8)-14 594,83 A/ (18,5%31,0+(7,3%2,3+10| 62
,3%1,8)-14)

Nadzemné 118, 50%31, 00 573, 5| 7P%s, 10 6,1
Priemerna zastavana plocha: (594,83 + 573,5) / 2 = 584,17 m2

Priemerna vyska podlazi: (594,83 * 3,9462 + 573,5 * 6,1) / (594,83 +
573,5) = 5,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzpp = 0,92 + (24 / 584,17) = 0,9611
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyve = 0,40 + (3,60 / 5) =1,1200
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<, , . v ) Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene %] prvku na j
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 zaklady vrat.) g 4, 2,00 | 16,00 | 13,48 0 0,00 17,15
zemnych prac
2 Zvislée 23,00 1,20 | 27,60 | 23,28 0 0,00 29,59
konsStrukcie
3 Stropy 7,00 1,20 | 8,40 7,08 0 0,00 9,01
4 Zastresenie 8,00 1,00 | 8,00 6,74 20 1,35 6,86
bez krytiny
5 [frytina 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
strechy
6  [flampiarske 1,00 1,00 | 1,00 0,84 30 0,25 0,75
konsStrukcie
Upravy
7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 5,05 30 1,52 4,50
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 1,68 10 0,17 1,92
obklady
10  |schody 1,00 1,00 | 1,00 0,84 0 0,00 1,07
11 |pvere 3,00 1,00 | 3,00 2,53 20 0,51 2,57
12 |[vrata 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 5,00 1,00 | 5,00 4,21 60 2,53 2,14
14 [Povrchy 4,00 1,30 | 5,20 4,38 20 0,88 4,46
podlah
15 [ykurovanie 4,00 1,00 | 4,00 3,37 80 2,70 0,86
16 [plektroinStall . 1,50 | 9,00 7,58 50 3,79 4,82
acla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 0,84 0 0,00 1,07
1g |/nutorny 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
vodovod
19 [|/nutorna 2,00 1,00 | 2,00 1,68 30 0,50 1,50
kanalizacia
o0 |/putorny 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
01 [Ohrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
vody
0y |/¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ 4 4 Y 4 ’ 7
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Hygienické

23 zariadenia a 3,00 0,50 1,50 1,26 50 0,63 0,80
We

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 2,00 8,00 6,74 50 3,37 4,29
Spolu 100,00 118,70 | 100,00 21,40 100,00

Poskodenost’ stavby: 21,40 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 118,70 / 100 = 1,1870

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kx * ku [€/m3]

VH = 50,02 €/m3 * 2,629 * 1,1870 * 0,9611 * 1,1200 * 0,948 * 1,05
VH = 167,2512 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
Skola - telocvidia
s CO krytom sup. 1978 42 28 70 60, 00 40,00
¢. 7814 na p.c.
3253/11
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 167,2512 €/m® * 7480,03 m3 1 251 043,99
neposSkodene] stavby
PoSkodenost -21,40 $ z 1 251 043,99 -267 723,41
Vychodiskova hodnota
posSkodenej stavby 983 320,58
Technickd hodnota 40,00 % z 983 320,58 € 393 328,23

2.5.1.3 Vylez z CO krytu na p.¢€. 3253/22

POPIS STAVBY

Objekt na p.¢. 3253/22 je sucastou podzemnej stavby CO krytu,
pod stavbou telocviéne so Satniami a spojovacou chodbou.
Objekt je murovany, s plochou strechou s men$im spéadom,
pozinkované, degradované, vonkajSia omietka je brizolitova,
interiéri je omietka véapenocementovad alebo nater, bez okien,
svetelnd elektroinstaléacia.

Vek stavby uvazZujem totozny s vekom telocvicéne s CO krytom k roku 1979.
Zivotnost vzhladom k funk&nému prepojeniu s CO krytom a podzemnou &astou budovy
telocvicéne na rovnakej uUrovni.

ktory sa nachédza
klampiarske prvky

poskodenéa, v
len plechové dvere,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok . . 2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1979 |14 14 18/14=1,286
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzitom kataldbgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Posk. Vysled.
[%]
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
iéégiymizgvigedz ggliiej tehly, tehloblokowv 1260 0 1260, 0
4 Stropy
iéiliiéiioﬁizigizi, keramické alebo klenuté do 565 0 565, 0
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415 10 373,5
8 Klampiarske konsStrukcie
géieiii;?inkovaného plechu (min. ZIaby, zvody, 100 10 90, 0
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapennd Stukova omietka 370 30 259,0
10 |Vnuatorna uprava povrchov
10.3 vapennad hrubd omietka 145 30 101,5
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,0
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145 20 116,0
14.7 vodorovna izolacia 50 0 50,0
18 [Elektroinstalacia
18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215 0 215,0
Spolu 3985 3750,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

ke = 2,629
kM = 1,05

1,286)/30,1260

1,286)/30,1260

VypoéetRUnam?ZzZP| ., 2 Hodnota RU Hodnota RU
. v , Vypocet RU na m“ ZP v , v ,
Podlazie neposkodeného otkodeného podlasia neposkodeného| poskodeného
podlazia P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
1. NP (3985 + 0 = (3750 + 0 * 132,28 124,48

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

.. Zaciatok
Podlazie .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1979 41 29 70 58,57 41,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 132,28 €/m?2*14,00 m2*2,629*1,05 5 112,13
Vychodiskova hodnota 124,48 €/m?*14,00 m?*2,629*%1,05 4 810,69
poskodeného podlazia
Technickd hodnota 41,43% z 4 810,69 1 993,07
Poskodenost' stavby: ( 5 112,13€ - 4 810,69€) / 5 112,13€ * 100 % = 5,90%

2.5.1.4 Pristresok pred vstupom do skoly

zstreSenim a ocelovymi
zivotnost totoZnu so

Ide o pristres$ok nad vstupom do budovy internatu, so
stipikmi, bez stien. Vek uvazujem k vystavbe internatu,
stavbou internéatu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: Altanok

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Alténok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, c¢iast. vyplii stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
5,5%4,3 = 23,65 m? ZP

kCU = 2,629

ky = 1,05

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov v V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Pristresok pred 1978 42 28 70 60,00 40,00
vstupom do skoly
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa
23,65 m? zZzP * 103,57 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 6 761,53
hodnota
Technickd hodnota (40,00 % z 6 761,53 € 2 704,061

2.5.1.5 Vyhodnotenie - Telocviéna s CO krytom a spojovacou chodbou

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] [Technicka hodnota [€]
Skola - spojovacia chodba a

1. Satne, sup. ¢. 7814 na p.cC. 202 733,38 81 093,35
3253/11
Skola - telocvid&na s CO krytom

2- lsup. &. 7814 na p.&. 3253/11 983 320,58 393 328,23

3. Vylez z CO krytu na p.¢. 3253/22 4 810,69 1 993,07

4. Pristre3ok pred vstupom do Skoly 6 761,53 2 704,61
Spolu 1197 626,18 479 119,26

2.5.2 Dielne bloky A+B+C na p.¢. 3253/12

2.5.2.1 Dielne, "¢ast’ A" - uéebne, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc.¢.3253/12. Objekt bol dany do uZivania
v roku 1982, na zadklade Kolaudac¢ného rozhodnutia Obvodného né&rodného vyboru
Bratislava IV, odboru vystavby a Uzemného planovania ¢&.3j.Vyst.326/457/82/H/6 zo
dnia 10.12.1982. Objekt dispozic¢ne a konsStrukéne pozostava z troch casti - cast
"A", "B", "Cc". Cast "A" (vo vykresovej dokumentdcii oznadend ako sG&ast &asti C a
Gast D), mad 1 podzemné a 3 nadzemné podlaZia. Kondtrukdénym riedenim splifia kritéria
budovy.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zdklady - tvoria Zelezobetdédnové zakladové patky a zadkladové péasy z prostého
beténu, s izolaciou proti zemnej vlhkosti

- zvislé nosné konstrukcie tvori Zelezobetdbdnovy montovany skelet (typu Priemstav)
s modulom 6,0+2,40/6,0 m, obvodové murivo Jje z pdbrobetbdnovych panelov a tvarnic,
vnitorné deliace konstrukcie st murované z tradiénych materidlov, rdznej hribky-
do 40 cm

- stropy sG z prefabrikovanych ZB panelov

-schodisko Jje dvojramenné, ZB montované, povrchovad uprava stupiov - PVC,
presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajs$ie st striekané z dikoplastu, vnUtorné vapenné hladké Stukové,
v socidlnych zariadeniach st keramické obklady stien

- strecha je jednopléastova zateplend, s krytinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske konStrukcie sU z pozinkovaného plechu, hromozvod

- okna prevazuju drevené zdvojené, v suterénnom podlazi opatrené mreZami

- vonkajsSie vstupné dvere st hlinikové s presklenim resp. plechové plné, vnutorné
dvere su prevazZne drevené hladké s népliiou, v ocelovych za&rubniach

- podlahy su z keramickej dlaZby (hygienické priestory - prevadzky), chodby,
ucebne z PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava TUV je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory

- v objekte st rozvody sanity, elektroindtaldcie svetelnej a motoricke]j (v&itane
slaboprudu) .
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- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte je vytah
Technicky stav:

- objekt uz nie je cca od 2009 v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na
viacerych miestach-hlavne na poslednom podlazi, poskodend a opadand vonkajsia
omietka na viacerych miestach. Objekt Jje v poskodenom technickom stave, so
zanedbanou Udrzbou v poslednych rokoch. Technicky stav je zaznamenany v prilozZenej
fotodokumentédcii. Objekt vyzaduje opravu a rekonStrukciu.

Dispozi¢né rieSenie:

v 1l.podzemnom podlazi st situované sklady, dielne, chodby, schodiskovy priestor,
vytah, miestnost hl. rozvadzaca, stolarska dielna. V 1l.aZ 3.nadzemnom podlazi st
situované vytah, schodisko, chodby, kabinety, socidlne zariadenia muzi a Zeny,
Satne, kanceldrie, dielne pre elektrotechniku a jemnt mechaniku, Specid&lne ucebne
pre dielne.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonadvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konsStrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titulu sutcasného
technického stavu jednotlivych konStrukcii-prvkov dlhodobej Zivotnosti, odhadujem
zivotnost pod hranicou spodnej hranice odporuc¢aného intervalu na uGrovni 70 rokov.
Vypocet opotrebenia je vykonany linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 Dbudovy dielni pre vyucbu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m’]

Zaklady

(8,95%42,75+9,05%24,75) %0, 15 90,99
Spodna stavba
suterén: (8,95%42,75+9,05%24,75) *4,25 2 578,05
Vrchna stavba

(8,95%42,75+9,05%24,75) *3, 6 2 183,76
(8,95%42,75+9,05%24,75) *3,6 2 183,76
(8,95%42,75+9,05%24,75) *3,6 2 183,76
ZastreSenie

(8,90%42,75+8,90%24,75) %0, 4 240,30
Ostatné
vytahovad Sachta: 3,05*3,6%6,0 65,88
Obstavany priestor stavby celkom 9 526,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,993 (montovand =z dielcov Dbetdnovych
ty&ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 18, 95%42,75+9, 05%24, 75 606, 6 "PY4, 25 4,25
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* *
Nadzemné 1)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, 6 P36 36
* *
Nadzemné 2;8,95 42,75+9,05*%24,75 606, 6 Repr3,6 3,6
* *
Nadzemné 3)(8,95 42,75+9,05*%24,75 606, 6 Repr3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) / 4 = 606,60 m?
Priemerna vyska podlazi: (606,6 * 4,25 + 606,6 * 3,6 + 606,6 * 3,6 + 606,6
* 3,6) / (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) = 3,76 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 606,6) = 0,9596
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,76) = 0,8585
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<. . . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene o prvku na i
3 * s | i [%] . .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 [paklady wrat.g, 4, 1,00 | 7,00 7,39 0 0,00 10, 02
zemnych prac
Zvislé
2 ronstrukeie 19,00 1,00 | 19,00 20,05 0 0,00 27,18
3 Stropy 11,00 1,00 | 11,00 11,62 0 0,00 15,75
ZastreSenie
4 ez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,34 30 1,90 6,02
Krytina
5 strechy 2,00 1,00 | 2,00 2,11 50 1,06 1,43
6  [Hlemplarske 1,00 1,00 | 1,00 1,06 30 0,32 1,01
konstrukcie
Upravy
7 vnatornych 7,00 1,00 | 7,00 7,39 50 3,70 5,01
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 3,17 50 1,59 2,15
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 0,60 | 1,20 1,27 50 0,64 0,86
obklady
10  |Schody 3,00 1,00 | 3,00 3,17 0 0,00 4,30
11  |pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,17 30 0,95 3,01
12 |[Vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13  |0kné& 5,00 1,00 | 5,00 5,28 80 4,22 1,43
14 [Fovrehy 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
podlah
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,22 50 2,11 2,86




16 [pektroinStall g . 1,00 | 5,00 5,28 50 2,64 3,58
acCla

17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,06 0 0,00 1,44

1g |/putorny 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
vodovod

19 [|/nutorna 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
kanalizacia
Vnutorny

20 [ vnovod 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

01 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,11 50 1,06 1,43
vody

0y |/¥bavenie 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyi ' ' , , , ,
Hygienické

23 zariadenia a 3,00 0,50 1,50 1,58 30 0,47 1,50
e

24  [Vytahy 1,00 1,00 | 1,00 1,06 50 0,53 0,72

25 |ostatné 6,00 1,00 | 6,00 6,34 50 3,17 4,30
Spolu 100,00 94,70 100,00 26,25 100,00

Poskodenost stavby: 26,25 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 94,70 / 100 = 0,9470

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * ku  [€/m3]

VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 0,9470 * 0,9596 * 0,8585 * 0,993 * 1,05

VH = 168,5995 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Dielne, "cCast A" -
uCebne, sup. C&. 1982 38 32 70 54,29 45,71
7814
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 168,5995 €/m? * 9526,50 m? 1 606 163,14
neposSkodene] stavby
PosSkodenost -26,25 % z 1 606 163,14 -421 617,83
Vychodiskova hodnota poskodenej 1 184 545,31
stavby
Technickd hodnota 45,71 % z 1 184 545,31 € 541 455,66

2.5.2.2 Dielne, "¢ast’ B" - hala, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc. ¢. 3253/12. Tato cCast dielni md 1
podzemné a 1 nadzemné podlazie. Kondtrukdénym rieSenim spifa kritéria haly. T&to
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Cast dielni bola vyuzivand ako elektronavijaren-pre vyulbu ZzZiakov SOU. Objekt je
prevadzkovo prepojeny s priestormi v ¢asti "A" a cCasti "C".Vstup do objektu Jje z
dvornej c¢asti objektu dielni(dtria) v Urovni l.nadz.podlazia. Kon3Strukénym
rie3enim splfia kritéria haly-rozpon haly je 18, 0m.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zdklady - tvoria Zelezobetdédnové zakladové patky a zadkladové péasy z prostého
beténu, izoldcia proti zemnej vlhkosti a wvode

- zvislé nosné konsStrukcie tvori Zelezobetdbdnovy montovany skelet typu Priemstav-
priehradové stipy a priehradové vizniky, obvodovy pladt je z pérobetdnovych
panelov a tvarnic

- strop nad 1l.podzemnym podlaZim je zo ZB prefabrikdtov ZIPP, nad l.nadz.podlaZim
strop nie je vyhotoveny-je iba konStrukcia zastreSenia

- omietky - vonkajsSie st striekané z dikoplastu, vnatorné vapenné hladké Stukové
- strecha Jje jednopléastovéa zateplend, s krytinou - asfaltové privarované péasy.
Hala je presvetlend strednym svetlikom pozdl? osi haly.

- klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, objekt Je opatreny
hromozvodom.

- okna su kovové zdvojené

- vonkajsie vstupné vrata st plechové

- podlahy su z cementového poteru(podzemné podlazie) a liata epoxydovad podlaha

- vykurovanie a priprava TUV je riedené z centrdlneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory

- v objekte su rozvody sanity, elektroinstalacie svetelnej a motorickej, plynu

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inzZinierskych sieti

- v objekte je zvySok portdlového Zzeriavu pod stresSnou konsStrukciou

Technicky stav:

- objekt nie je v prevadzke od 2009, do objektu zatekd zo strechy na viacerych
miestach-v Grovni 1.nadz.podlazia, pretekd az do suterénu - riasy, machy,
lisajniky, v objekte Jje popraskand a rozpadnutd povrchovd vrstva podlahy.
Technicky stav je zaznamenany v prilozenej fotodokumentédcii. Objekt wvyzaduje
rozsiahlu opravu a rekonsStrukciu.

Dispoziéné rieSenie:

-v l.podzemnom podlazi su sklady, chodby, v 1. nadzemnom podlazi je hala-elektro
navijaren

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonadvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konsStrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 30-80 rokov. Na zaklade zaznamu
skutkového technického stavu odhadujem Zzivotnost vzhladom k funkénému prepojeniu
s Castou A a C na rovnakej urovni - 70 rokov. Vypoclet opotrebenia je stanoveny
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drdhami o nosnosti
hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor
[m’]

Zaklady

(18,60%37,05) *0,20 137,83
Spodna stavba

(18,60%37,05) *4,20 2 894,35
Vrchna stavba

(18,60%37,05)*9,15 6 305,54
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ZastreSenie

(18,60%37,05) *(2,15+0,25) 1 653,91
Ostatné

svetlik: (24,00%5,00%2,20) /2 132,00
Obstavany priestor stavby celkom 11 123,63

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 1 604 / 30,1260 = 53,24 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 0,998 (montovand =z dielcov betdnovych
tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1/(18, 60%37,05) 689,13 RePHy, 25 4,25
Nadzemné 1|(18,60%37,05) 689,13 RePH9, 15 9,15
Priemerna zastavana plocha: (689,13 + 689,13) / 2 = 689,13 m?

Priemerna vyska podlazi: (689,13 * 4,25 + 689,13 * 9,15) / (689,13 +
689,13) = 6,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 689,13) = 0,9548
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kye = 0,40 + (3,60 / 6,7) = 0,9373
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<. . . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene o prvku na i
3 * s | i [%] . .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 peklady wvrat.) g 4, 1,00 | 9,00 9,78 0 0,00 14,87
zemnych prac
Zvislé
2 ronstrukeie 20,00 1,00 | 20,00 21,71 0 0,00 33,03
3 Stropy 8,00 0,50 | 4,00 4,35 20 0,87 5,29
ZastreSenie
4 ez krytiny 10,00 1,00 | 10,00 10,87 30 3,26 11,57
Krytina
5 strechy 3,00 1,00 | 3,00 3,26 60 1,96 1,98
Klampiarske
6 onEt rakoie 1,00 1,00 | 1,00 1,09 60 0,65 0,66
Upravy
7 vnutornych 7,00 1,00 | 7,00 7,61 60 4,57 4,63
povrchov
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Upravy

8 vonkajsich 4,00 1,00 4,00 4,35 30 1,31 4,63
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,66

11 Dvere 3,00 0,50 1,50 1,63 60 0,98 0,99

12 Vrata 2,00 1,50 3,00 3,26 30 0,98 3,47

13 Okné 5,00 0,50 2,50 2,72 80 2,18 0,83

14 [Fovrehy 5,00 1,00 | 5,00 5,43 80 4,34 1,65
podlah

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,83

16 [Plektroinstall g g 1,00 | 8,00 8,70 80 6,96 2,65
acla

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,66
Vnutorny

18 v odovod 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,16
Vnutorné

19 kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,16

oo [|/mutorny 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

21 [Phrev teple] 1,00 1,00 | 1,00 1,09 50 0,55 0,83
vody
Vybavenie

22 . 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 zariadenia a 2,00 0,50 1,00 1,09 60 0,65 0,66
WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,61 50 3,81 5,79
Spolu 100,00 92,00 100,00 34,28 100,00

Poskodenost’ stavby: 34,28 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 92,00 / 100 = 0,9200

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kx * ky [€/m3]

VH = 53,24 €/m3 * 2,629 * 0,9200 * 0,9548 * 0,9373 * 0,998 * 1,05
VH = 120,7612 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Dielne, "cCast B" -
hala, stp. &. 7814 1982 38 32 70 54,29 45,71

84



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120,7612 €/m* * 11123,63 m? 1 343 302,91
neposSkodene] stavby
Poskodenost -34,28 % z 1 343 302,91 -460 484,24
Vy?hodlskgva hodnota 882 818,67
posSkodenej stavby
Technickd hodnota 45,71 % z 882 818,67 € 403 536,141

2.5.2.3 Dielne, "¢ast’ C" - sklady, dielne, sup. €. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" Jje situovany na pozemku parc.&. 3253/12. Tato cast dielni méa 1
nadzemné podlazie. Kondtrukdnym riedenim spifia kritéria haly-hala m& rozpon
12,0m, je jednolodovéa.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zelezobetdénové zakladové patky a zakladové péasy z prostého
beténu, s izolaciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konsStrukcie tvori Zelezobetdbdnovy montovany skelet typu Priemstav-
plnostenné stipy a plnostenné pultové vizniky, obvodovy plast tvoria pérobetdnové
panely resp.tvarnice. Na vaznikoch sG poloZené stre3né ZB kazetové panely.

- omietky - vonkajsSie st striekané z dikoplastu, vnatorné vapenné Stukové hladké
- strecha je jednopléastova, zateplend, s krytinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske konsStrukcie st z pozinkovaného plechu

- oknd sU drevené zdvojené, opatrené kovovymi mrezami

- vonkajsie vstupné vrata su plechové, vnUtorné dvere drevené hladké s néapliou v
ocelovych zarubniach

- podlahy st z cementového poteru resp.PVC

- vykurovanie a priprava TUV je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové ¢lankové radidtory

- v objekte sU rozvody IS, elektroindtaldcie svetelnej a motorickej

- objekt Je napojeny na aredlové rozvody inzinierskych sieti, opatreny je
hromozvodom

- odvetranie dielni je riesené ventildtormi, osadenymi v obvodovom
plasti (severovychodnd strana objektu)

Technicky stav:

- objekt nie je od roku 2009 v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na viacerych
miestach-hlavne okolo stresSnych zvodov, popraskand a opadand vonkaj$ia omietka na
viacerych miestach. Objekt vykazuje zly technicky stav. Technicky stav Je
zaznamenany Vv priloZenej fotodokumentéacii. Objekt vyZaduje rozsiahlu opravu a
rekonstrukciu.

Dispoziéné rieSenie:

dielne, sklady

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonadvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
kon3trukéného prevedenia sa obvykle odhaduje v rozp&dti 50-70 rokov rokov. Z ddévodu
sucasného technického stavu a funkéného prepojenia s budovami A a B aj napriek
znizenému technickému stavu prvkov kratkodobej Zivotnosti a za&roven mohutnych
konstrukcii nosnych c¢asti - prvkov dlhodobej Zivotnosti, odhadujem Zivotnost na
spoloc¢ne]j trovni vsetkych ¢asti stavieb - 70 rokov. Vypocet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drdh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstava[ :Z% ]prlestor
Zaklady
((42,65+0,05+5,90)*13,1+37,0%12,60) *0, 2 220,57
Vrchna stavba
((42,65+0,05+5,90) *13,1+37,0%12,60) *4, 35 4 797,44
ZastreSenie
((42,65+0,05+5,90)*13,1+37,0%12,60) * ((0,95+1,55) /2) 1 378,58
Obstavany priestor stavby celkom 6 396,59
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 1 530 / 30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx« = 0,998 (montovand =z dielcov betdnovych
ty&ovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
((42,65+0,05+5,90) *13,

Repr]

Nadzemné 11+37,O*12,6O) 1102, 86 _4,35 4,35
Priemerna zastavana plocha: (1102,86) / 1 = 1102,86 m?
Priemerna vyska podlazi: (1102,86 * 4,35) / (1102,86) = 4,35 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1102,86) =
0,9418
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,35) =1,2276
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<, . . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene %] prvku na j
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 ppeklady wrat.) 4 4, 1,00 | 9,00 9,80 0 0,00 14,74
zemnych prac
o [fvisle 20,00 1,00 | 20,00 | 21,78 0 0,00 32,74
konstrukcie
3 Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,71 0 0,00 13,10
ZastreSenie
4 ez krytiny 10,00 1,00 | 10,00 10,89 30 3,27 11,46
5  [rytina 3,00 1,00 | 3,00 3,27 60 1,96 1,97
strechy




6  [lampiarske 1,00 1,00 | 1,00 1,00 50 0,55 0,82
konstrukcie
Upravy

7 vnitornych 7,00 1,00 | 7,00 7,63 80 6,10 2,29
povrchov
Upravy

8 onkajsich 4,00 1,00 | 4,00 4,36 30 1,31 4,59
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10  |schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 |pvere 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

12 |[vrata 2,00 1,00 | 2,00 2,18 50 1,09 1,64

13 |okna 5,00 0,50 | 2,50 2,72 80 2,18 0,82
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 | 5,00 5,45 80 4,36 1,64

15 [ykurovanie 1,00 1,00 | 1,00 1,009 50 0,55 0,82

16 [piektroinStall o . 1,00 | 8,00 8,71 80 6,97 2,62
acla

17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,009 0 0,00 1,64

1g |/putorny 1,00 1,00 | 1,00 1,00 30 0,33 1,15
vodovod

19 [|/nutorna 1,00 1,00 | 1,00 1,09 30 0,33 1,15
kanalizacia
Vnutorny

20 I} ynovod 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

01 [Phrev teple] 1,00 1,00 | 1,00 1,00 50 0,55 0,82
vody

0y |/¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ 4 4 Y 4 ’ 7
Hygienické

23 |zariadenia a 2,00 0,15 | 0,30 0,33 50 0,17 0,25
e

24  [Vytahy 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 |ostatné 7,00 1,00 | 7,00 7,63 50 3,82 5,74
Spolu 100,00 91,80 100,00 33,54 100,00

Poskodenost stavby: 33,54 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 91,80 / 100 = 0,9180

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kg * ku  [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 2,629 * 0,9180 * 0,9418 * 1,2276 * 0,998 * 1,05
VH 148,5070 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Dielne, "cCast C" -
sklady, dielne, 1982 38 32 70 54,29 45,71
sup. ¢. 7814
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

N . 148,5070 €/m3® * 6396,59 m3 949 938,39
neposkodene] stavby
PoSkodenost -33,54 % z 949 938,39 -318 609,34
Vy€hodlsk9va hodnota 631 329,05
posSkodenej stavby
Technickd& hodnota 45,71 % z 631 329,05 € 288 580,51

2.5.2.4 Vyhodnotenie - Dielne bloky A+B+C na p.¢€. 3253/12

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] [Technicka hodnota [€]

1. [pielne, Mcast AT - ufebne, stp. 1 184 545,31 541 455,66
&. 7814

2. Sgiine’ cast B" - hala, sup. C. 882 818,67 403 536,41
Dielne, "c¢ast C" - sklady,

3. dielne. sip. &. 7814 631 329,05 288 580,51
Spolu 2 698 693,03 1233572,58

2.5.3 Internat

2.5.3.1 Internat, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Interndt" s 6smimi nadzemnymi podlaziami je situovany na pozemku registra

"C" KN parc.c¢.3251.

1983.

roku 1976,

pozostava z 2 Casti:

- Cast "A" - prevadzkova cast
- cast "B"

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady -

betodnu,

- do 40cm

stropy su
dobetonéavky
schodisko
presvetlenie
omietky
zariadeniach

z
- je dvojramenné,
Copilitom
vonkajsie

prefabrikovanych ZB panelov,

su brizolitové,
a kuchyni st keramické obklady stien
- strecha je jednoplasStovad zateplena,

- vlastnd budova interndtneho ubytovania.

v Casti

ZB montované, povrchova

s krytinou - asfaltové

- klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu

88

z monolitického betdnu
Uprava

vnutorné vapenné hladké,

Podla inventarizédcie bol objekt zaradeny do majetku v roku
Podla informédcii spréavcu objektu SOU bol interndt odovzdany do uzivania v
kedy bol zahdjeny prvy Skolsky rok v u¢ilisti. KonStrukéne a dispozicéne

tvoria Zelezobetdédnové zadkladové patky a zadkladové pésy z prostého
opatrené st izoléciou proti zemnej vlhkosti a wvode
- zvislé nosné konStrukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet,
a vnutorné deliace konStrukcie su murované z tradicé¢nych materidlov,

obvodové murivo
rdznej hrubky

stuptiov - PVC,

v socidlnych

privarované péasy



- oknad prevazuju drevené zdvojené, v mensSej cCasti st plastové - od 6. podlazia
vymenené pribliZne z roku 2007

- vonkajsie vstupné dvere, dvere do kuchyne st kovové presklené steny, interiérové
dvere drevené hladké v ocelovych za&rubniach

- podlahy st z keramickej dlazby (hygienické priestory - prevéadzky, kupelne pri
izbéch), PVC v izbach, na chodbe, 2z cementového poteru - technické miestnosti,
koberce lepené - kanceléarie a pdévodné ubytovacie izby, izolacky a pod.

- vykurovanie a priprava TUV je rieSené z centrdlneho zdroja - kotolne mimo budovy,
vykurovacie telesd tvoria liatinové radidtory

- v objekte st rozvody IS k zariadovacim predmetom, rozvody elektroinstalécie
svetelnej a motorickej (vrdtane slaboprudu), plynu do kuchyne

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inzinierskych sieti, v objekte je vytah
Technicky stav:

- objekt uz viac rokov nie je v prevadzke (cca od 2009), do objektu zatekd =zo
strechy na viacerych miestach-v interndtnej ¢asti na poslednom najvySsom podlazi,
taktiez v prevéadzkovej c&asti-vstupny vestibul a kuchyfa s prisluSenstvom a
jedé&lnou, kde sU zaznamenané biologické né&nosy na stendch a stropoch (riasy,
machy) . V budove - prevadzkovej Casti je popraskand a opadand vonkajsia omietka
na niektorych miestach. Technicky stav Jje zaznamenany A4 priloZene]
fotodokumentéacii. Objekt si vyZaduje opravu streS$ného plasta (stresny plast nad
ubytovacou ¢astou je po oprave z roku 2005, nad spolocenskou ¢astou je strecha po
rekonStrukcii z roku cca 2007-2008, ostatny stresny plast je pdvodny z roku 1976),
rekonStrukciu prvkov kratkodobej Zzivotnosti, rekonStrukciu vybavenia kuchyne a k
nej prislusného rozvodu IS vratane elektriny.

Dispozi¢né riesenie:

Objekt bol uréeny na vyuzivanie s hromadnym ubytovanim, ako internat byvalého
energetického u¢ilista. Je v tvare T s dvoma nizkopodlazZznymi ¢astami budov (kuchyna
s jedalnou a oproti spolocenskd miestnost) a jedne]j vyskove] 8. podlazne]j Casti s
ubytovacimi bunkami. Ubytovacia cast Jje rieSend ako trojtrakt so stredovou
chodbou. Ciasto&né podpivnidenie - preva¥ne pod kuchyfiou. Hlavny vstup do objektu
je situovany na urovni I.NP z juZnej strany objektu.

V priestoroch 1.PP su situované sklady, dielfia, kancelaria, chodby, schodiskovy
priestor, 1x vytah, socidlne zariadenie pre personél.

V1.NP je situovany vstupny vestibul, miestnost informédtora, bufet, hala, jedalen,
kuchyna, kancelédrie, archiv, chodba, schodiskovy priestor, WC-muzi, WC-Zeny a
socidlne zariadenie.

Na 2.NP az 8.NP sa nachadzaiju kanceldrie riaditelstva &koly - 2.NP, izby udfov, izby
vychovavatelov, spoloc¢enskd miestnost, chodba, schodiskovy priestor, socidlne
zariadenia: sprchy muzi, sprchy Zena, WC muzi, WC ZzZeny. Na 8.NP sa nachadza
strojovia vytahov.

PrestreSenie hlavného vstupu do objektu - k prevadzkovej cCasti. PrestreSenie je
otvorené, =zaklady tvoria betdénové monolitické zakladové patky. Zvislé nosné
kondtrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov. Strecha Jje
plochd so spéadom.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej udrZzbe sa =zdkladnéd Zivotnost stavieb takéhoto
charakteru a konStrukcéného vyhotovenia odhaduje na 60-100 rokov. Z titulu zé&znamu
st¢asného technického stavu objektivizujem Zivotnost na 70 rokov. Vypoclet
opotrebenia Jje stanoveny linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, &tudentov, Ziakov, s kuchyiiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m’]
Zaklady

(18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0,20 305, 56
Spodna stavba
kuchyna a technické zéazenmie: (16,0*12,5+12,4*19,0)*3,3 1 437,48
Vrchna stavba
prizemie: (18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*4,2 6 416,84
podlazia interndtu: ((42,5*16+4,67%2,92)*3,3 )*6 13 734,00
ZastreSenie
(18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0,45 687,52
Ostatné
vytahovad Sachta: 4,50%4,0*3,60 04,80
instalac¢né kanaly:

(11,5*0,9+11,5%1,3+11,5%0,9+5, 65*1,3+13,2%0,9+16,0%0,9+12,0% 115 53
0,75+16,1%0,75) *0, 9+ (0,75%9,9+0,75*%3,85) *0, 7+ (0, 9*9+1,3*6, 75 !
+0,75%4,9+0,75%1,8+0,9%9) *0, 9
Obstavany priestor stavby celkom 22 761,73
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,993 (montovand =z dielcov betdnovych
tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. | Vypoéet vysky (h) |h[m]
Podzemné 1j16,0*12,5+12,4*19,0 435,6| Repr.3,3 3,3
Nadzemné 112:2*16'0+19’0*64’84+0’6* 1527,82| Repr.l4,2 4,2
Nadzemné 2142,5%16+4,67%2,92 693, 64| Repr.[3,3 3,3
Nadzemné 3142,5%16+4,67%2,92 693, 64| Repr.[3,3 3,3
Nadzemné 4/42,5%16+4,67%2,92 693, 64| Repr.[3,3 3,3
Nadzemné 5/42,5*16+4,67*2,92 693, 64| Repr.3,3 3,3
Nadzemné 6/42,5%16+4,67%2,92 693, 64| Repr.[3,3 3,3

Priemerna zastavana plocha:
693,64 + 693,64) / 7 = 775,95 m?
Priemerna vyska podlazi:

(435,6 + 1527,82

(435,6 * 3,3 + 1527,82 *

4,2 + 693,64 *

+ 693,64 + 693,64 + 693,64 +

3,3 +

693, 64 3,3 + 693,64 3,3 + 693,64 3,3 + 693,064 * 3,3) / (435,6 + 1527,82 +
693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64) = 3,55 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 775,95) = 0,95009
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kye = 0,30 + (2,10 / 3,55) = 0,8915
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<, , . v ) Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu lhodnotene %] prvku na j
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 zaklady vrat.| o 4, 1,00 | 6,00 6,04 0 0,00 8,15
zemnych prac
2 Zvislée 15,00 1,00 | 15,00 | 15,07 10 1,51 18,32
konsStrukcie
3 Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,05 0 0,00 10,87
4 Zastresenie 6,00 1,00 | 6,00 6,04 30 1,81 5,71
bez krytiny
5 [frytina 3,00 1,00 | 3,00 3,02 50 1,51 2,04
strechy
6  [flampiarske 1,00 1,00 | 1,00 1,01 30 0,30 0,95
konsStrukcie
Upravy
7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,04 30 2,11 6,65
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
povrchov
Vnutorné
9 keramické 3,00 1,00 | 3,00 3,02 20 0,60 3,26
obklady
10  |schody 3,00 1,00 | 3,00 3,02 0 0,00 4,08
11 |pvere 4,00 1,00 | 4,00 4,02 20 0,80 4,34
12 |[vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 6,00 0,90 | 5,40 5,43 40 2,17 4,40
14 [Fovrehy 3,00 1,00 | 3,00 3,02 20 0,60 3,26
podlah
15 [ykurovanie 5,00 1,00 | 5,00 5,03 30 1,51 4,75
16 [plektroinStall . 1,00 | 6,00 6,04 50 3,02 4,08
acla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,01 0 0,00 1,36
1g |/nutorny 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
vodovod
19 [|/nutorna 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
kanalizacia
o0 |/putorny 1,00 1,00 | 1,00 1,01 30 0,30 0,95
plynovod
01 [Ohrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,01 50 1,01 1,36
vody
0y |/¥bavenie 2,00 1,00 | 2,00 2,01 90 1,81 0,27
kuchyﬁ 4 4 Y 4 ’ 7
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Hygienické

23 zariadenia a 4,00 1,00 4,00 4,02 40 1,061 3,26
WC

24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,01 50 0,51 0,68

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,02 50 2,01 2,71
Spolu 100,00 99,40 100,00 25,92 100,00

Poskodenost’ stavby: 25,92 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 99,40 / 100 = 0,9940

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kx * ku [€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,629 * 0,9940 * 0,9509 * 0,8915 * 0,993 * 1,05
VH = 216,5193 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Internat, sup. c. 1976 44 26 70 62,86 37,14
7814
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota neposkodenej 216,5193 €/m® * 22761,73 m? 4 928 353,85
stavby
Poskodenost -25,92 % z 4 928 353,85 -1 277 429,32
Vychodiskova hodnota poskodenej 3 650 924,53
stavby
Technickd hodnota 37,14 % z 3 650 924,53 € 1 355 953,37

2.5.3.2 PristresSok pred vstupom do internatu

zstreSenim a ocelovymi
zivotnost totoZnu so

Ide o pristres$ok nad vstupom do budovy internatu, so
stipikmi, bez stien. Vek uvaZujem k vystavbe internatu,
stavbou internéatu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Koéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Alténok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, c¢iast. vyplii stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

3120/30,1260 =
(2,4+1,8)*6,5 =

103,57 €/m2 zZP
27,3 m? ZP

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuici tzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov Y. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
uzivania
Pristre3ok pred
vstupom do 1976 44 26 70 62,86 37,14
internatu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 27,3 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 7 805,06
hodnota
Technicka hodnota [37,14 % z 7 805,06 € 2 898,80

2.5.3.3 Vyhodnotenie - Internat

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] [Technicka hodnota [€]
1. |Internat, sup. &. 7814 3 650 924,53 1 355 953,37
5. Eristrgéok pred vstupom do 7 805,06 2 898,80
internatu
Spolu 3 658 729,59 1358 852,17

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova
hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

i%g%a3;5gfigné ¢ast - sup. &. 7814 na 1 712 237,89 684 895,16
Kotolrna, sup. ¢. 7814 na p.¢. 3252 160 644,34 20 902,18
Garaze, sup. ¢. 7814 457 777,92 122 089,37
Sklad ocelovy bez stp.¢. - pdvodné ZS 81 793,99 1 635,88
Garaze pre osobné mot. vozidla
Garaz sup. ¢. 4014 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4015 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4016 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4017 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4018 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4019 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4020 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4021 5 674,79 2 269,92
Gardz sup. ¢. 4022 5 674,79 2 269,92
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Gardz sup. ¢. 4023 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4024 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4025 5 674,79 2 269,92
Drobné stavby
Sklad 3rotu a flia& na p.&. 3253/19 12 050,11 2 142,51
iiizguzzvp.é. 3253/14 pri budove garédzi 6 327,33 140,47
Oplotenie arealu - severna cast 53 653,02 13 949,79
Vonkajsie Upravy
VonkajSie osvetlenie I 12 937,01 1 293,70
Vonkaj$ie osvetlenie II 2 581,77 258,18
Rozvody vonkaj3ieho osvetlenia 16 692,98 1 669,30
Privodny réad vody 251 521,16 62 880,29
Aredlové rozvody vody I 33 592,58 8 398,15
Aredlové rozvody vody II 34 830,01 8 707,50
Aredlové rozvody vody hlavny privod 77 050,00 19 262,50
Aredlova kanalizécia - odbocky I 18 650,93 8 159,78
Aredlovéa kanalizécia - pripojky II 50 450,94 22 072,29
Aredlova kanalizacia - hlavny rozvod III 86 075,04 37 657,83
Kanalizac¢né Sachty 45 273,81 19 807,29
Vonkaj$i rozvod elektriny - aredlovy 56 276,42 18 756,93
VonkajsSie rozvody slaboprudu 6 974,22 620,01
Stredotlaky rozvod plynu 16 270,89 1 627,09
Vonkajsie rozvody UK I - internét 126 030,19 31 507,55
Vonkajsie rozvody UK II - skola 8 727,85 2 618,36
Vonkaj$ie rozvody UK III - dielne 8 902,41 3 264,51
VonkajsSie schody - internét 3 098,66 309,87
Vonkaj$ie schody - Skola 1 434,86 229,58
Cesty a chodniky I-vrchna cast 68 350,29 16 404,07
Cesty a chodniky I- zemné teleso 29 645,91 3 557,51
Spevnené plochy - betédnové 81 219,75 12 637,79
Spevnené plochy - chodniky ku objektom 26 621,14 6 389,07
Umyvacia rampa 41 321,91 3 099,14
Zlucené stavby
Ziiggziéﬁa s CO krytom a spojovacou 1197 626,18 479 119,26
Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12 2 698 693,03 1 233 572,58
Interndt 3 658 729,59 1 358 852,17
Celkom: 11 212 161,61 4 235 726,70
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Aredl byvalého strojdrenského uc¢ilista je situovany mimo zastavaného uUzemia obce,
na okraji obce v Gzemi v sucasnosti s obcou zrastenom, v k.U. Zadhorskd Bystrica,
ktoré je zaroven Mestskou Castou hl. m. SR Bratislava. Jednd sa o stavby v areédli
pdvodného stredoskolského komplexu s interndtom, vyukovym pracoviskom - dielnami,
Skolskym zariadenim a prisluSenstvom (gardze Skolskych autobusov, kotolia,
plynomerria, park a spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikécii).
Zadkladné sluzby sU dostupné v centre mestskej casti (do 1000m). Pristup k
nehnutelnosti je po asfaltovej komunikadcii Pri Vapenickom potoku a Na Holom
vrchu - z verejnej pristupovej komunikédcie. Mestskd hromadnd doprava v mestskej
Easti je vedend spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechddzajt aj medzimestské
autobusové spoje. Zastavka - kone¢nd autobusov MHD sa nachédza pred aredlom -
obratisko konec¢nej autobusov. Aredl je s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu
voda, kanalizacia, plyn, elektrina a vnutro-aredlovymi rozvodmi vratane
osvetlenia. Na pozemkoch mimo zastavby hlavnych stavieb sa nachddzaju sadové
upravy - ovocné stromy, zatradvnené plochy.

V lokalite pretrvédava dlhodobo zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti najm& na
byvanie, o Co preukazuje neutichajlca vystavba IBV ako aj nizkopodlaznej hromadnej
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej casti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najma
z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a dostatodnt pracovnu
prilezitost. Zaujem vyplyva aj z okolitych obci na zédpadnom Slovensku ako aj pre
zahrani¢nych prislusnikov pre mozZnosti =zamestnania vo vyrobnych z&vodoch
situovanych na Za&hori, ¢i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestska cast mé& zédkladné vybavenie pdvodnej obce (Skola 8kdélka, potraviny,
pohostinstva, miestny Urad, samostatny stavebny trad, kostol, lekédr, lekéaren...)
ktord je doplfiand obd&ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa,
prevadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). Sirdie vybavenie je v
nedalekom ndkupnom a zédbavnom centre Borry Mall (kina, Sportoviskd, reStauréacie,
plavaren..), vybavenie &kolami je vyuZzivané najmd& v MC Dubravka. Zaujem o kiapu
Skolského zariadenia vyplyva s nedostatku Skolskych miest v mestskej casti pri
rozrastajicom sa poclte obyvatelov. Zaujem o kupu takejto nehnutelnosti nie Jje
vSeobecnym zdujmom na beZnom trhu s nehnutelnostami. Zaujem je vzhladom k nutnosti
vynalozenia investicii do zabezpelenia schopnosti prevadzky obmedzeny.

T—c
. I ' Teseatno
= Zmenkt X Zietadla | ah Turisticks | @ g &y M kisecy = @) - +
& § i1
8 £ )
2 -z
L} Zanig e §
- i
o |- & 3
e A £ by
o ", Sy st o
2 2 ol
$ Kice z
=] zg iy,
3,
2
b Sy s é =
+ “, £
2 T, g &
3y unos % e 7
% o 2 &
s 4 2
= : Strmy vigok
R S
N
%
s o <
e
£ sy,
£ Dievéi jridak (s
A
201
5 R Y
(=] i o,
& S oy %,
- 2,
z P
H
z =4 c —
3 $ s, a
g oy
mg ot = A,
X ity
Bohdcky Vreny
Na
Q@ i,
e =
x 8, Morioyy a0 > £2
g o
8| Say Slivig,
o 00 z % Kikciaia: | 2P NARAGR Sk
— lg, N Nastroje ¢ Nahlasit chybu

95




b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Ide o aredl so stavbami obcianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu
(Skola a Skolské zariadenia, k nim prislichajtce ubytovacie zariadenia pre
kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania podla UPI nesmie prekroc¢it 30% =z
celkovych podlazZnych pléch. Podla UPI ide o sucastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tGzemie mesta, v ktorom Jje aredl UP ponechédva sucasné funkcéné
vyuzZitie.

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou

Hlavnym rizikom spojenym s vyuzivanim je najma sucasny technicky stav stavieb,
odstavenie =z prevadzky, odstavenie =z odbernych miest médii okrem elektrickej
energie, z doévodu viac ako 1l0ro¢ného neuzivania aj naroky na investicie potrebné
na sprevadzkovanie alebo asporn na odstradnenie havarijného stavu stresnych plastov
vSetkych budov.

K nehnutelnosti - k pozemkom - sa viazZu na liste vlastnictva vecné bremenéd, prava
ulozenia inzinierskych sieti - elektrickych rozvodov. V aredli sa nachédza
trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe prédvo stavby na pozemku.

Uvedené nepovazujem za vyrazné obmedzenia spojené s uZivanim.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

VSeobecnd hodnota Jje stanovend pre aredl ako celok, nakolko predmetom
vysporiadania - zameny Je subor stavieb a pozemkov pod stavbami vratane
prislusSenstva a prislichajucich pozemkov v celosti. Preto aj koeficient polohovej
diferencidcie je stanoveny spolocne pre aredl ako celok.

Technicky stav stavieb je vzhladom k stc¢asnému nevyuzivaniu a zanedbanej 10 rocnej
udrzbe poskodeny, poskodenie Jednotlivych konstrukénych prvkov je stanovené
odbornym odhadom pri vypoclte vychodiskovej hodnoty.

Nehnutelnosti nie st vyuzZitelné v cCase vypracovania odhadu hodnoty nehnutelnosti
na prendjom.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v  intenciéch
odportc¢aného intervalu pre obdciansku vybavenost na UGzemi Bratislavy, podla
metodiky USI Zilina, ktory povazujem za aplikovatelny aj v sucasnom obdobi pre
stavbu daného druhu a Gc¢elu vyuzitia.

Objektivizacéné faktory a ich vyber je zrejmy z popisu vo vypoctovej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
ITI. trieda ritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
III. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda ritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zd6vodnenie Trieda | kppi N
Vi keoi*v
Trh s nehnutelnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,275 13 3,58

Trh s nehnutelnostami obdobného typu je
verejne dostupny na minimdalnej urovni,
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verejne dostupné informdcie k predaju
¢i kupe verejnych stavieb obcdianskeho
vybavenia - skolstvo - sa vo verejne
dostupnych informdcidch nenachadzaju.

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované
na okraji obce

Okrajova &Sast MC Zihorskd Bystrica,
ktord je sucastou hl.m. SR Bratislavy,
situovand na jej zdpadnom okraji, na
updti Malych Karpdt. Lokalita s aredlom
je podla UP urcend na obciansku
vybavenost, v okoli sa nachddza uzemie
urcené na byvanie - malopodlaznd
vystavba a IBV.

Iv.

0,275

30

Stcasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyzaduje okamZzitl rozsiahlu
opravu, rekonstrukciu

Nehnutelnost bez vyuzZivania cca 10
rokov, bez udrzby, budovy poskodené,
nefunkcéné vybavenie, bez vykurovania, s
nutnostiou komplexnej rekonsStrukcie,
minimdlne s nutnostou oprav na
zamedzenie rozvoja havarijného stavu
stresného pldsta takmer vo vsetkych
budovdch.

0,050

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu,
parky a pod.

V okoli aredalu sa nachddza prevazne
IBV, rodinné domy so zdahradami,
zdhrady, lesny porast.

1,500

10,50

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Standardné prisluSenstvo aredlového
typu - rozvody IS, pripojky,
komunikdcie, chodniky, zelen,
osvetlenie, oplotenie.

IIT.

0,500

Typ nehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy
objekt bez parkoviska

Skolsky aredl velkorysej rozlohy a
pévodne velkorysého vybavenia, v case
obhliadky nefunkcény, nevyuzZzivany, S
aredlovou komunikdciou, s mozZnostou
parkovania v aredli na spevnenych
plochdch. Subor objektov povazZujem aj
vzhladom na zvysSené ndroky na udrzbu za
beznej prevddzky na urcené ucely
vyuzZitia za priemerny.

IIT.

0,500

10

nezamestnanosti

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera

1,500

13,50
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dostatoc¢néd ponuka pracovnych moznosti v
mieste, nezamestnanost do 5 %

Uzemie hl.m. SR Bratislavy s
dostatocénou pracovnou prilezitostou v
mieste alebo v centre ¢i okrajovych
castiach mesta.

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

Priemernd hustota obyvatelstva,
malopodlazné bytové domy, rodinné domy
vily

IT.

1,000

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastocéne
vhodnd a c¢iastocéne nevhodna

Bez vplyvu na hodnotu nehnutelnosti

IIT.

0,500

10

Konfiguracia terénu

juzny svah o sklone 5% - 25%

Svahovity terén, slnecny svah

IT.

1,000

11

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

Vsetky siete v okoli, na pozemku,
kanalizdcia do COV v aredli, MC
Zahorskd Bystrica md problematicku
kapacitu s odvodom splasSkovych véd.
Pripojka vody s vodomernou Sachtou a
vodomerom sa nachddza na verejnej
komunikdcii pri restaurdcii Pri
Kaplnke.

IIT.

0,500

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava

V mieste je konecnda MHD, autobusovd
doprava.

IT.

1,000

13

Obdianska vybavenost (drady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

obecny trad, posta, zakladna skola,
zdravotné stredisko, kulttGrne
zariadenie, zadkladnd obchodnd siet a
zdkladné sluzby

V MC je komplexnu obd&iansku vybavenost,
stavebny urad, miestny urad, zdakladna
sSkola, materskda skola, sukromnda Skélka,
kostol, restaurdcie - zndma a
vyhladdvana Pod Kaplnkou, zakladné
obchody a sluzby, Billa, poSta,
bankomaty, dostupny je nakupny a
zdbavny komplex Bory Mall po
Hodoninskej ulici, dobry pristup je aj
na D1, D2

IIT.

0,500

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ITIT.

0,500
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les, vodné& nadrz, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

Na blizku les, CHKO

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdus$ia,
vodnych tokov, bez nadmernej hlucnosti

Tiché prostredie na updti lesa, aredl s
parkom, ovocnymi stromami, pdvodnou
parkovou vysadbou, zanedbana
starostlivost.

1,500

13,50

16

na nehnut.

Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv|

bez zmeny

Neuvazuje sa so zmenou vyuzitia v
zmysle UP - obc¢ianska vybavenost
celomestského vyznamu koéd 201,
stabilizované udzemie.

ITIT.

0,500

17

Moznosti dalSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az
trojnasobok stcasnej zastavby

V rdmci aredlu je urcditd mozZnost
rozsSirenia nehnutelnosti, v zmysle UP
pristavbou ¢i nadstavbou.

Iv.

0,275

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

V Case obhliadky je prevazna cast budov
nevyuzivand, poSkodend bez mozZnosti
prendjmu, vyuzivané su individudlne
gardze formou najmu

0,050

19

Nazor znalca

problematickd nehnutelnost

Vzhladom k technickému stavu
nehnutelnosti a dlhodobému odstaveniu
od IS (okrem elektrickej energie) a
tiez vzhladom k velkosti a rozlohe
povazujem nehnutelnost za priemernud az
problematicku.

Iv.

0,275

20

Spolu

175

100,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciéacie

kep = 100,85/ 175

0,576

VSeobecnd hodnota

* 0,576

VSHs = TH * kpp = 4 235 726,70 €

2 439 778,58 €
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3.2 POZEMKY

V zmysle listu vlastnictva ¢&. 4526 sa jednd o pozemky evidované v katastralnom
Gzemi Zahorskd Bystrica, okres Bratislava IV v obci Bratislava MC Z&ahorska
Bystrica ako:

Pozemky su situované mimo zastavaného Uzemia obce, s vydanym kolaudacnym
rozhodnutim, na okraji obce v Gzemi v saGfasnosti s obcou =zrastenom. Jednd sa
o pozemky v aredli pdvodného stredoskolského komplexu s internatom, vyukovym
pracoviskom - dielniami, Skolskym zariadenim a prisluSenstvom (
garaze Skolskych autobusov kotolna, plynomerna, plavaren, Sportoviskéd, park a
spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikacii.

Ide o pozemky v aredli, prevazne pod stavbami obcianskej vybavenosti mestského a
nadmestského vyznamu (3kola a Skolské zariadenia, k nim prisltchajtce ubytovacie
zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania nesmie prekroc¢it 30% z
celkovych podlaznych pldéch. Parcely st podla UPI suc¢astou uzemia, ktoré Je
definované ako stabilizované uUzemie mesta, v ktorom UP ponechdva stcasné funkcné
vyuzitie. Pozemky pod stavbami s prisluSenstvom maju vysoké vyuzitie. Sucastou

aredlu su pozemky s niz3im ale v rdmci regulativ pripustnym vyuzitim - funkcnéd a
okrasna, zelen aredlu, spevnené plochy - chodniky a aredlové komunikacie.

Zadkladné sluzby su dostupné v centre mestskej c¢asti (do 1000m). Pristup k
nehnutelnosti je po asfaltovej komunikdcii Pri Vapenickom potoku a Na Holom
vrchu - z verejnej pristupovej komunikdcie. Mestskd hromadnd doprava v mestskej
¢asti je vedend spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechddzajt aj medzimestské
autobusové spoje. Zastdvka - kone&nd autobusov MHD sa nachddza pred aredlom -

obratisko konec¢nej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovitd - Uboc¢ie Malych
Karpéat, s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu voda, kanalizécia, plyn elektrina
a vnUtro-aredlovymi rozvodmi vrdtane osvetlenia. Na pozemkoch mimo zastavby
hlavnych stavieb sa nachadzaju sadové uUpravy - ovocné stromy, zatrdvnené plochy.
V lokalite pretrvédva dlhodobo zvySeny zaujem o kUpu nehnutelnosti najm& na
byvanie, o ¢o preukazuje neutichajtca vystavba IBV ako aj nizkopodlazZznej hromadne]
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej c¢asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najma
z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a dostatocnt pracovnu
prilezitost. Zaujem vyplyva aj z okolitych obci na zapadnom Slovensku ako aj pre
zahrani¢nych prisluSnikov pre mozZnosti zamestnania vo vyrobnych z&vodoch
situovanych na Zahori, ¢&i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestskd cast mé zakladné vybavenie pdvodnej obce (Skola $ké6lka, potraviny,
pohostinstvéd, miestny Urad, samostatny stavebny trad, kostol, lekdr, lekéren...)
ktord je doplfiand ob&ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa,

prevadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). Sirie vybavenie je v
nedalekom nakupnom a zabavnom centre Borry Mall (kiné, Sportoviskd, restauréacie,
plavarefi..), vybavenie 3kolami je vyuZivané najmid v MC Dabravka.

Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov Je vykonané selektovane, podla
skutoéného vyuzZzitia pozemku, ktoré bolo zistené pocas obhliadky. Urcené vyuzZitie
je pri vsSetkych pozemkov rovnaké. Zohladnend je v redukujlcom faktore aj velkost
pozemkov. V beZnom realitnom trhu sa pozemky tohto typu a velkosti neponukaiju,
prevléadajt ponuky pozemkov urcené na individudlnu vystavbu rodinnych domov, ktoré
sa dlhodobo pohybuju na urovni blizkej 250eur/m2.

Na pozemkoch parc.¢.3253/13 a 3253/38 je situovany objekt trafostanice, ktory je

vo vlastnictve- Zapadoslovenskd distribuc¢néd, a.s. K tymto pozemkom sa vztahuje
vecné bremeno - pravo vstupu, pravo umiestnenia IS pravo umiestnenia stavby.
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3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Podla LV €. 4526 - pozemky pod stavbami

Spolu , .
'p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ) )
2 podiel [m?]
[m?]
3251-internat zastavanad plocha a nadvorie 1781,00 1/1 1781,00
3252-kotolna zastavand plocha a néadvorie 321,00 1/1 321,00
3253/10-8kola zastavand plocha a néadvorie 1083,00 1/1 1083,00
3253/11-telocvicna , , .
CO kryt zastavanad plocha a nadvorie 951,00 1/1 951,00
3253/12-dielne zastavanad plocha a nadvorie 2442,00 1/1 2442,00
iiiiéii;qaraz pre zastavand plocha a néadvorie 710,00 1/1 710,00
3253/22-vylez zastavanad plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
;ii§£19—sklad zastavand plocha a néadvorie 39,00 1/1 39,00
3253/26-plynomerna |zastavand plocha a néadvorie 34,00 1/1 34,00
Spolu vymera 7 375,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
_ ‘ Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestéch od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestskd
cast’ Zahorskda Bystrica, obytné uUzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so Standardnym vybavenim,
ky - rekreac¢né stavby na individud&lnu rekreéaciu,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1,00
intenzity vyuZitia|zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Pozemky pod budovami Skolského zariadenia s
prislusSenstvom
Ko 4. pozemky v mestdch s mozZnostou vyuzitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Uzemie s prevahou obcianske]
kF. vybavenosti (obchodnd poloha a byty )
koeficient - - - -
funkéného vyuzitia| KO6d 201 - dzemie aredlov obéianskej vybavenosti, 1,20
Gzemia Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky

vyznam.
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kr 4. velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej 1,50
infrastruktary Komplexny rozsah IS.
pozemku
« 0. nevyskytuje sa
zZ
koeficient ZvySeny zdujem o kiupu pozemkov v lokalite,
povySujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem O 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladdm.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
kx pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeceny
koeficient pristup z verejnej komunikécie, chranené uzemia,
redukujtcich neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Vysoké vymery pozemkov, pozemky su sucastou
aredlového komplexu.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 2 0160
diferencidcie 1,50 * 1,00 * 0,80 !
Jednotkova v3eobecnd hodnotalVSHus = VHus * kep = 66,39 €/m? * 2
pozemku 2,0160 133,84 €/m
VYHODNOTENIE
. _ Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela ¢. 3251-internét 1 781,00 m2 * 133,84 €/m? * 1/1 238 369,04
parcela ¢. 3252-kotolna 321,00 m?2 * 133,84 €/m2 * 1/1 42 962,64
parcela ¢. 3253/10-8kola 1 083,00 m?2 * 133,84 €/m? * 1/1 144 948,72
parcela ¢. 3253/11- . .
felocvidia CO kryt 951,00 m 133,84 €/m 1/1 127 281,84
parcela ¢. 3253/12-dielne 2 442,00 m? * 133,84 €/m? * 1/1 326 837,28
parcela ¢. 3253/14-gardZ prey g oo 2 + 133,84 €/m * 1/1 95 026, 40
autobusy
parcela ¢. 3253/22-vylez 14,00 m2 * 133,84 €/m?2 * 1/1 1 873,76
parcela ¢. 3253/19-sklad 39,00 m2 * 133,84 €/m2 * 1/1 5 219,76
frasi
parcela &. 3253/26- 34,00 m2 * 133,84 €/m2 * 1/1 4 550,56
plynomerna
Spolu 987 070,00
3.2.1.2 Podla LV €. 4526 - pozemky pod trafostanicou
Spolu . .
,p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
3253/13 zastavand plocha a néadvorie 186,00 1/1 186,00
3253/38 zastavanad plocha a nadvorie 85,00 1/1 85,00
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Spolu
P 271,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
—— . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
v&eobecnej domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
Cast’ Zahorskda Bystrica, obytné lUzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
ky 2. - inZinierske stavby, chréanené loZiskové tzemia
koeficient 0,90
intenzity vyuzitia Pozemky pod trafostanicou
Ko 4. pozemky v mestdch s mozZnostou vyuzitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Uzemie s prevahou obc¢ianske]
kF. vybavenosti (obchodnd poloha a byty )
koeficient - - - - — - - 1.20
funkéného vyuzitia 5od 201 - uzemie aredlov obc1§nskej Vybaverstl, ’
Gzemia Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam.
kr 4. velmi dobréd vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej 1,50
infraStruktary Komplexny rozsah IS.
pozemku
. 0. nevyskytuje sa
zZ
koeficient ZvySeny zdujem o kiupu pozemkov v lokalite,
povy&ujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem O 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladam.
9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: préavo
kR, priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.)
koeficient — — - -
redukujtacich Pravo vstupu, prechodu, pravo umiestnenia 0,50
faktorov zariadenia, IS - uvedené na LV, vyplyvajuce z
legislativy - elektrizacny zdkon.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp = 1,40 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 11340
diferenciécie 1,50 * 1,00 * 0,50 !
Jednotkova v3eobecnd hodnotal[VSHus = VHws * kep = 66,39 €/m2 * 2
pozemku 1,1340 75,29 €/m
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VYHODNOTENIE

i . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela ¢. 3253/13 186,00 m?2 * 75,29 €/m?2 * 1/1 14 003,94
parcela ¢. 3253/38 85,00 m2 * 75,29 €/m? * 1/1 6 399,65
Spolu 20 403,59
3.2.1.3 Podla LV €. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelefiou a spevnenymi plochami
Spolu , .
'p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
N podiel [m?]
[m?]
iiiigS T prevazne zastavand plocha a néadvorie| 19884,00 1/1] 19884,00
2;Zigii§ ;liiiin a zastavand plocha a néadvorie 6320, 00 1/1 6320, 00
iiiigiizc;a zastavand plocha a néadvorie 2066, 00 1/1 2066, 00
iiiigiigc;a zastavanad plocha a nadvorie 440,00 1/1 440,00
Spolu vymera 28 710,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu; = 66,39 €/m?
_ ‘ Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdbény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
Cast’ Zahorskda Bystrica, obytné lUzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
. 2. - inzinierske stavby, chradnené loZiskové UGzemia
%
koeficient Pozemky funkCnej oddychovej zelene, pdévodne park, 0,70
intenzity vyuzitia| Sportoviskd alebo pozemky pod aredlovou
komunikdciou.
Ko 4. pozemky v mestdch s mozZnostou vyuzitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané UGzemie s prevahou obcianskej
kF. vybavenosti (obchodnd poloha a byty )
koeficient - - - - — - -
funk&ného vyuzitia| KO6d 201 - dzemie aredlov obéianskej vybavenosti, 1,20
Gzemia Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam.
K 4. velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
technickej Komplexny rozsah IS.

104



infraStruktary
pozemku
. 0. nevyskytuje sa
zZ
koeficient ZvySeny zdujem o kupu pozemkov v lokalite,
povy&ujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem O 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladam.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
kR' pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeceny
koeflg%ept pristup z verejnej komunikdcie, chranené Uzemia, 0,60
redukujucich neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
faktorov
Vymery pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,40 * 0,70 = 1,00 * 1,20 * 1. 0584
diferencidcie 1,50 * 1,00 * 0,60 !
Jednotkova v3eobecnd hodnotalVSHus = VHws * kep = 66,39 €/m? * 2
pozemku 1,0584 70,27 €/m
VYHODNOTENIE
L . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela ¢. 3253/3 - prevaZnelig ggq o9 w2 * 70,27 €/m? * 1/1 1 397 248,68
zelen
parcela &, 3253/212 = zeleh \o 350 o w2 * 70,27 €/m® * 1/1 444 106,40
a spevnené plochy
parcela €. 3253/213 - 2 066,00 m2 * 70,27 €/m * 1/1 145 177,82
komunikacia
parcela €. 3253/214 - 440,00 m2 * 70,27 €/m2 * 1/1 30 918,80
komunikacia
Spolu 2017 451,70
3.2.1.4 Podla LV €. 4526 - pozemky pod individualnymi garazami
Spolu . .
,p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
N podiel [m?]
[m?]
3253/9 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/64 zastavanad plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/65 zastavand plocha a néadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/66 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/67 zastavanad plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/68 zastavand plocha a néadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/69 zastavand plocha a néadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/70 zastavanad plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/71 zastavand plocha a néadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/72 zastavand plocha a néadvorie 18,00 1/1 18,00
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3253/73 zastavand plocha a nédvorie 18,00 1/1 18,00
3253/74 zastavand plocha a néadvorie 18,00 1/1 18,00
Spolu
P 219,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHugs = 66,39 €/m?
_ ‘ Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
. . Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestéch od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zbény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
cast’ Zahorskda Bystrica, obytné uzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so Standardnym vybavenim,
ky - rekreac¢né stavby na individud&lnu rekreéaciu,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, 1,05
intenzity vyuZitia|zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Pozemky pod individudlnymi gardzZami - nebytové
budovy pre dopravu
Ko 4. pozemky v mestdch s mozZnostou vyuzitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané UGzemie s prevahou obcianskej
kF. vybavenosti (obchodnd poloha a byty )
koeficient - - - - — - - 1.20
funkéného vyuzitia 5od 201 - uzem%e aredlov obc1§nskej Vybaverstl, ’
Gzemia Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam. Pozemky pod stavbami gardzi v aredli
kr 4. velmi dobréd vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej 1,50
infrastruktary Komplexny rozsah IS.
pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient
povysujucich Zvyseny zdujem o kupu pozemkov v lokalite, 1,00
faktorov prevlada zdujem najmd na IBV.
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient
. 1,00
redukujiacich Neboli zistené, nie su uplatnené
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,40 * 1,05 1,00 ~* 2 6460
diferencidcie 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 !
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P < P & - * = 2

;ijzzitova vSeobecnd hodnota \*/SZI%J646(\J/HMJ kKep 66,39 €/m 175,67 €/m2
VYHODNOTENIE

N&zoV Vypocet Vseobecna hodnota
(€]

parcela ¢. 3253/9 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/64 19,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/65 18,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/66 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/67 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/68 19,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/69 19,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/70 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/71 18,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/72 18,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/73 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/74 18,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
Spolu 38 471,73

IIl. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE
1.0TAZKY ZADAVATELA

Znaleckou ulohou bolo:

stanovenie vs3eobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhl&sSky MS SR
¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien
a doplneni a predmetom skumania boli:

o stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV €. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocviéne, dielni, gardze pre autobusy, individuadlnych garazi) spolu so vSetkym
prislusenstvom

e pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526,

e novovytvorené pozemky p.€. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP €. 40/2020 od¢lenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

2. ODPOVED NA OTAZKY ZADAVATELA:

VSeobecnd hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe ¢&. 3 vyhléadky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti:

o stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV €. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocviéne, dielni, garaze pre autobusy, individualnych garazi) spolu so vsSetkym
prisluSsenstvom

e pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526,

e novovytvorené pozemky p.€. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP €. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

bola ako najvhodnejs$ia zvolené metdda polohove] diferenciacie, ktoréa
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v objektivizdcii zohladniuje najm& stcasny technicky stav nehnutelnosti. Tato
povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktort
by t4dto mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predédvajuci konaju s patric¢nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane
dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Skola - ucebnd &Sast - sup. &. 7814 na p.&. 3253/10 394 499,61
Kotolna, sup. ¢. 7814 na p.c¢. 3252 12 039, 649
Garéaze, sup. ¢. 7814 70 323,48
Sklad ocelovy bez sup.c¢. - pdvodné 7S 942,27
Garaze pre osobné mot. vozidla
Garaz sup. ¢. 4014 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4015 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4016 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4017 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4018 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4019 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4020 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4021 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4022 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4023 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4024 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4025 1 307,47
Drobné stavby
Sklad 3rotu a flia3 na p.&. 3253/19 1 234,09
Sklad na p.¢. 3253/14 pri budove garédzi autobusov 80,91
Oplotenie aredlu - severna cast 8 035,08
Vonkajsie Upravy
VonkajSie osvetlenie I 745,17
VonkajSie osvetlenie II 148,71
Rozvody vonkaj3ieho osvetlenia 961,52
Privodny rad vody 36 219,05
Aredlové rozvody vody I 4 837,33
Aredlové rozvody vody II 5 015,52
Aredlové rozvody vody hlavny privod 11 095,20
Aredlova kanalizécia - odbocky I 4 700,03
Aredlova kanalizéacia - pripojky II 12 713,64
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Aredlovéa kanalizédcia - hlavny rozvod III 21 690,91
Kanalizac¢né Sachty 11 409,00
Vonkajsi rozvod elektriny - aredlovy 10 803,99
Vonkaj$ie rozvody slabopruadu 357,13
Stredotlaky rozvod plynu 937,20
Vonkaj&ie rozvody UK I - internat 18 148,35
Vonkajsie rozvody UK II - skola 1 508,18
Vonkajsie rozvody UK III - dielne 1 880,36
VonkajsSie schody - internét 178,49
Vonkajsie schody - Skola 132,24
Cesty a chodniky I-vrchna cast 9 448,74
Cesty a chodniky I- zemné teleso 2 049,13
Spevnené plochy - beténové 7 279,37
Spevnené plochy - chodniky ku objektom 3 680,10
Umyvacia rampa 1 785,10
Zlucené stavby
Telocvicéna s CO krytom a spojovacou chodbou 275 972,69
Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12 710 537,81
Internat 782 698,85
Pozemky
3§gfi?nizr§ét4?i678lpo;§?ky pod stavbami parc. ¢. 238 369,04
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 42 962. 64
3252-kotoliia (321 m2) !
3§§§iio%zk§ia4?i6083po;§?ky pod stavbami parc. ¢. 144 948,72
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. ¢&. 127 281,84
3253/11-telocvicéna CO kryt (951 m?) !
3§§§iiz%gizin25ig 44§oz§?$y pod stavbami parc. ¢. 326 837,28
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. ¢&. 95 026,40
3253/14-garédz pre autobusy (710 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 1 873.7¢6
3253/22-vylez (14 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 5 219 76
3253/19-sklad flasi (39 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 4 550,56
3253/26-plynomernia (34 m?2) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 14 003,94
¢. 3253/13 (186 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 6 399 65
¢. 3253/38 (85 m?) !
PodIa LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a
spevnenymi plochami - parc. ¢. 3253/3 - prevazne zeleil 1 397 248,68

(19 884 m?)
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PodIa LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a

gardzami - parc. ¢. 3253/74 (18 m?)

spevnenymi plochami - parc. ¢&. 3253/212 - zelen a 444 106,40
spevnené plochy (6 320 m?)
PodIa LV ¢. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelerfiou a
spevnenymi plochami - parc. ¢&. 3253/213 - komunikécia 145 177,82
(2 066 m?)
PodIa LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a
spevnenymi plochami - parc. ¢. 3253/214 - komunikécia 30 918,80
(440 m?)
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/9 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 337,73
gardzami - parc. &. 3253/64 (19 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/65 (18 m?) !
PodIa LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardZami - parc. &. 3253/66 (18 m?2) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/67 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 337,73
gardzami - parc. &. 3253/68 (19 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 337,73
gardzami - parc. &. 3253/69 (19 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/70 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/71 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/72 (18 m?) !
PodIa LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
gardzami - parc. &. 3253/73 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06

VSeobecna hodnota celkom

5503 175,60

Vseobecna hodnota zaokruhlene

5500 000,00

VSeobecna hodnota slovom: Patmiliénovpatstotisic Eur

V Bratislave, dnia 14.09.2020 Doc.
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IV. PRILOHY

2.

Objednavka ¢. 0OTS2002447 SNM/20/087/MR, zo dna 10.9.2020 - 1x.

Képia =z katastrdlnej mapy- informativna vytvorend =z verejného portalu
www.katasterportal.sk, zo dna 30.8.2020 - 1x.

3. List wvlastnictva ¢. 4526, =zo dna 30.8.2020, informativny, vytvoreny =z
verejného portdlu katastra nehnutelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020 - 3x.

4. Rozsah predmetu ohodnotenia - mapka s vyznacenim stavieb a tGzemia - 1x

5. Doklad o veku stavieb a prisluSenstva: Zoznam inventarizédcie - =zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dia 17.9.2020 - 1x

6. Geometricky plan ¢&. 40/2020 na oddelenie pozemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.G. Za&horska Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticova 49,
Bratislava, uradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, katastrédlny odbor,
pod ¢.G1-1421/2020, zo difla 22.7.2020, Ing. Monika V1Ckova - 3x

7. Kolaudac¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Dielne SOU Z&horské
Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby a Uzemného planovania,
pod ¢&.j.: Vyst. 326/457/82/H/6, zo dna 10.12.1982 bez vyznacene]
pravoplatnosti -4x

8. Kolaudac¢né rozhodnutie na povolenie uzivania stavby "Prefabrikované garaze
Elektrovod - Z&horskd Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby
a Uzemného pléanovania, pod ¢&.j.: Vyst. 326/336/84/H/12, zo difia 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlo dna 17.05.1984 - 3x

9. Uzemnoplanovacia informacia - stubornd #iadost, &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-
387878 zo dna 17.8.2020 - 5x.

10. Ciasto&nd projektovad dokumenticia - archiv spravcu, prevaine neoverend
stavebnym UGradom, v rozsahu pdédorysy podlazi objektov, rezy, situécia s IS,
situacia aredlu.

a) Projektovad dokumentécia - Situdcia. 9xA3

b) Projektova dokumenticia - Skola, u&ebnd ¢ast - sup. &. 7814 na p.&. 3253/10.
13xA3

c) Projektova dokumentédcia - Kotolnla, sup. ¢. 7814 na p.C. 3252. 2xA3

d) Projektovad dokumentacia - Garéaze, sup. ¢. 7814. 5xA3

e) Projektova dokumentédcia - Gardze pre osobné mot. Vozidléa. 1xA3

f) Projektovd dokumentédcia - Sklad Srotu a flia$ na p.¢&. 3253/19. 2xA3

g) Projektovéa dokumentédcia - Telocvicéna s CO krytom a spojovacou chodbou. 6xA3

h) Projektovad dokumentécia - Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12. 20xA3

i) Projektovd dokumentédcia - Interndt. 5xA3

j) Projektova dokumentacia - Rampa. 1xA3

11. Zadznam z obhliadky zo dnia 17.8.2020 - fotodokumentdcia skutkového stavu
stavieb - 21x.

Spolu: 107 1listov
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