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PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu pozostavajicu zo suterénnej podnoze a zZ nej
vystupujtcich dvoch nadzemnych stavebnych objektov, konkrétne SO.01 Bytovy objekt A a SO.02
Polyfunkény objekt B.
e SO.01 Bytovy objekt Ama 4 nadzemné podlazia a ustipené technické podlazie. Obsahuje
celkom 37 bytov (20 jednoizbovych, 9 dvojizbovych, 7 trojizbovych a 1 pétizbovy byt).
e S0.02 Polyfunkény objekt B ma 5 n.p. a ustipené technické podlazie, obsahuje 2 navzajom
oddelené prevadzkové celky:
o ,,Zariadenie socialnych sluzieb — penzion pre déchodcov: na 1. n.p. az 3. n.p., obsahuje 14
izieb, vstupné priestory, spolo¢enski miestnost’, pripravu a vydaj jedla, priestory pre lekara
a kancelariu
o bytovy dom: na 4. a 5. n.p., obsahuje 8 bytov (2 dvojizbové, 4 trojizbové a 2 Stvorizbové).
ZastreSenie je rieSené formou plochych striech.
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Stcéastou dokumentacie je aj stavebny objekt SO.71 Uprava komunikacie Votrubova, ktorého
obsahom riesenia je vytvorenie vjazdu/vyjazdu do/z podzemnej garaze objektu, chodniky, dopravné
znacenie na komunikacii Votrubova v rozsahu stavby a iné.

Vjazd/vyjazd do/z podzemnej parkovacej garaze z komunikacie Votrubova bude mozny len pravo-
pravym dopravnym pripojenim. Vjazd/vyjazd na tri povrchové parkovacie stojiska pre zdravotne
znevyhodnenych je navrhnuty z komunikécie Cipkarska. Vjazdy/vyjazdy budu riesené cez sklopené
obrubniky chodnikovych telies, tie budua v jednej nivelete. Vstupy do oboch navrhovanych
stavebnych objektov (A a B) st z ulic Cipkarska a Votrubova. Naroky na staticki dopravu v poéte
69 odstavnych a parkovacich stojisk budu riesené v podzemnej parkovacej garazi s kapacitou
74 stojisk a na teréne v pocte 3 stojiska.

Celkova plocha rieseného tizemia je 2984 m?, zastavand plocha je 1017 m?, plocha zelene
na prirodnom teréne je 157 m?, plocha zelene nad konstrukciami podzemnych podlazi je 754 m?,
celkova podlazné plocha je 4561 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
VvV zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,fJPN“):
Pre uzemie, ktorého sicast'ou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje
funk¢né vyuzitie Gizemia:
¢ obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou uzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéstavby funkcnej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zébavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné:
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ Najma: integrované zariadenia obCianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domacnosti.



Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia S negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva
okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

zmiesané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajsicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je vV rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkcnych objektoch.

Sucastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funk¢énych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpeCujuce vysokti komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultary a zdbavy, =zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeleni liniova a plo$nui, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia
Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.
Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia Snegativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obCianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
0sOb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

namestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha) tj. verejne pristupné nezastavané
plochy v meste ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné
umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie garaze,
podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroka



verejnost’. Sucastou ploch namesti a koridorov st spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky
verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Pozemky, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie Gizemia obcianska vybavenost celomestského

a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 a zmiesané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti,

¢islo funkcie 501, su sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocniuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste sa vyskytuji stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné re§pektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cela stabilizovanti funk¢énti plochu. Tato tloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Mensia cast SO.01 Bytovy objekt A je rieSena vo funkénej ploche obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, vacsia Cast’ tohto objektu je navrhnuta
vo funk¢nej ploche zmiesané vizemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, cislo funkcie 501.

Stavebny objekt SO.02 Polyfunkény objekt B je rieSeny vo funkcnej ploche zmiesané uzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Priestory byvania navrhované vo funkénej ploche obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, islo  funkcie 201, predstavuji  sposoby vyuzitia pripustné
v obmedzenom rozsahu, nakol’ko celkovy rozsah byvania (560 m?; 3,4%) v tejto funkénej ploche
nepresiahne 30% z jej celkovych nadzemnych podlaznych ploch.

Podiel byvania (jestvujlice a navrhované priestory) v dotknutej funkénej ploche zmiesané vzemia
byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, dosahuje 69% z jej celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby. Navrhovany bytovy dom (SO.01 Bytovy objekt A) mozno zaradit
medzi pripustné spdsoby vyuZzitia tejto funkénej plochy, navrhovany polyfunkény objekt (SO.02
Polyfunk¢ény objekt B), ako polyfunkény objekt byvania a ob¢ianskej vybavenosti, mozno zaradit’
medzi prevladajuce spésoby vyuZzitia tejto funkcnej plochy.

Cast’ verejnych priestorov, konkrétne plochy zelene a detské ihrisko, je navrhovana vo funkénej
ploche namestia a ostatné komunika¢né plochy (biela plocha). KedZe sucast'ou ploch namesti
a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar a iné, navrhované spevnené plochy, uvaZované
detské ihrisko a plochy zelene su pripustné.

Posudzovana stavba, charakterizovana okrem iného aj prirastkom zastavanej plochy a podlazne;j
plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy, nenarusa charakteristicky obraz a proporcie



okolitej zastavby, stavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp.
neumerné zat'aZenie rieSené¢ho uzemia.

Uvazovany zamer je V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény areal Votrubova
na parcele &islo: XXXXXXKKKXXXXXXXXXXKKXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Nivy
miesto stavby: Votrubova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujt
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

PoZzadujeme, aby prislusny stavebny turad posidil, ¢i navrhovana prevadzka zariadenia
socialnych sluzieb, ktora je v posudzovanej dokumentacii definovana ako ,,...ubytovacie
zariadenie socidalnych sluzieb (budova alebo jej cast), v ktorej sa pOskytuje pobytovi forma
socialnej sluzby ako celorocna socidlna sluzba alebo tyzdenna socidlna sluzba pre fyzické osoby
odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek,
ktorymi su zariadenia podporovaného byvania, zariadenia pre seniorov, domovy socidlnych
sluzieb a Specializované zariadenia.*, spiiia vietky potrebné naleZitosti v zmysle zakona
¢.448/2008 Z.z. o socialnych sluZbach a o zmene a doplneni ziakona ¢. 455/1991 Zb.
0 zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle
Vyhlasky €. 259/2008 Z.z. Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach o poZiadavkach
na vnitorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty niZSieho Standardu
a na ubytovacie zariadenia.

V predlozenej dokumentacii nie je spravne definovana a vyhodnotena dotknuta funkéna plocha
namestia a ostatné komunikacné plochy (biela plocha), ktora je nespravne oznacena ako
,,Funké&na plocha bez regulacie”. Nakol'ko tato funkéna plocha je v UPN regulovana, pozadujeme
opravit jej oznacenie a vyhodnotenie siladu navrhovanej stavby s UPN.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Dopravné pripojenie objektu z miestnej komunikacie Votrubova moze byt realizované len
pravo-pravym pripojenim.

Ako sudast’ stavebného objektu SO.71 Uprava komunikacie Votrubova ziadame realizovat’ aj
prislugné vodorovné a zvislé dopravné znalenie, vratane vyznadéenia pozdiznych parkovacich
stojisk na komunikécii Votrubova, v sulade s platnymi technickymi normami a vyhlaskami.
Chodnikové teleso ziadame realizovat’ v jednej nivelete a vjazd/vyjazd cez sklopeny obrubnik.
Pri realizacii spevnenych i parkovacich ploch a dalSich vonkajSich inzinierskych objektov
stvisiacich s rieSenim dopravného vybavenia stavby, Ziadame reSpektovat platné technické
normy a vyhlasky pre projektovanie miestnych komunikacii a odstavnych a parkovacich stojisk.
V d’alSom stupni ziadame zabezpecCit’ a preukdzat’ verejnu pristupnost’ kratkodobych parkovacich
stojisk v poCte v sulade s normovym vypo¢tom a upresnit’ spdsob zasobovania objektu, ktory
nebude tvorit’ prekazku plynulosti dopravy na komunikécii Votrubova.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vsSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentécie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnuat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesitt na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéicie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v radmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (aktualnu) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov: Celkova situdcia stavby, Pédorys 1. NP, Pohlady (Pohlad juzny
a pohlad vychodny), Priecny rez

e dokumentacia (neaktualna — 6 ks)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené képie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



