Zmluva o nijme nebytového priestoru
¢.07 83 08722000

podla zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (,Zmluva"“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Vlastnik

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
v zastipeni: Ing. arch. Matd$ Vallo, priméator

1CO: 00 603 481

DIC: 2020372596

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodna banka, a.s.
IBAN - ndjjomné: SK58 7500 0000 0000 2582 8453
Variabilny symbol - ndjomné: 783087220

IBAN - depozit: SK72 7500 0000 0000 2582 4903
Variabilny symbol - depozit 783087220

IBAN - sluZby spojené s ndjmom: SK93 7500 0000 0000 2582 6853

Variabilny symbol - sluzby spojené s najmom: 783087220
{(,Prenajimatel™}
a

Najomca:

Nazov: Patricia Simbochova SIPA

Miesto podnikania: Bajzova 234/12, 821 08 Bratislava - Ruzinov
Konajuci: Patricia Simbochova

Zapis: v Zivnostenskom registri pod reg. ¢. 102-11171
1CO: 32110472

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Emailova adresa:

Telefonicky kontakt:

(,Najomca"“)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,Strana“ a spolo¢ne ako ,Strany”.

Clanok I
Predmet Zmluvy a el najmu

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti- nebytovych priestorov o vymere 37,59 m? (z
toho hlavné priestory vo vymere 35,25 m? a obsluzné priestory vo vymere 2,34 m?), v
podiele: 1/1, nachadzajuceho sa vbudove na Sedlarskej ulici, stipisné ¢slo 1280,
orientacné ¢islo 2 a zapisaného na liste vlastnictva ¢. 10 vedenom pre katastralne Uizemie
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2.2

v

Staré Mesto, budova je postavena na parcele registra ,C ¢. 345 v okrese Bratislava I,
obec Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto, v katastralnom (zemi Staré Mesto
(nebytovy priestor dalej len ,Predmet najmu“ abudova, v ktorej sa nachadza ako
,2Budova"“). P6dorys Predmetu najmu tvori Prilohu . 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je ndjom Predmetu najmu Ndjomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenajima Predmet najmu Njomcovi a Nadjomca berie do
prendjmu Predmet najmu v silade s touto Zmluvou (,Najom").

Utelom Najmu je uZivanie Predmetu n&jmu vyhradne ako prevadzkovanie predajne
domacej azahrani¢nej tlace, tabaku a dopinkového tovaru, faj¢iarskych potrieb, map,
sprievodcov, knih, hudobnych a filmovych nosicov, pohl'adnic a blahoZelani, postovych
znamok, MHD listkov, cenin aako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov
stematikou Bratislavy a Slovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zakladného
papierenského, drogistického a hygienického tovaru, elektro doplnkového tovaru pre
turistov, drobnych hraciek, okuliarov, ddZdnikov, cukroviniek, nanukov a ndpojov okrem
tvrdého alkoholu (,U¢el ndgjmu"). Najomca sa zavizuje Predmet ndjmu vyuZivat’ vyluéne
na U¢el najmu. Pre pripad porusenia tejto povinnosti Najomcu si Strany dojednali zmluvni
pokutu vo vyske 17,00 EUR, a to za kazdy, aj zaaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.

Okrem Predmetu najmu je Nijomca opravneny spolu sinymi uZivatelmi priestorov
v Budove uzivat' aj spolo¢né priestory Budovy (,Spoloéné priestory”). Najomca je vo
vzt'ahu k uzivaniu Spoloénych priestorov povinny dodrZiavat’ vSetky povinnosti, ktoré mu
vo vzt'ahu k nim uklada tidto Zmluva ako aj povinnosti, ktoré mu tato Zmluva ukiada vo
vztahu k uzivaniu Predmetu najmu.

Ndjomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu

najmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym

stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy je:

a) Predmet najmu spdsobily na uZfvanie na U¢el ndjmu a nema Ziadne vady, ktoré by
branili jeho uZivaniu na U¢el najmu; a zaroven

b) stav Budovy nebrani uzivaniu Predmetu najmu na U¢el ndjmu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu Ziadne uzivacie prava tretich
osOb okrem tym, ktoré st vo vztahu k Predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 10
vedenom pre katastralne Gzemie Staré Mesto, okres Bratislava I, obec Bratislava -
mestska Cast’ Staré Mesto.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom najmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vSetky potrebné interné sthlasy.

Clanok I1
Doba nijmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojedndva na dobu neurditd a zac¢ina plynit diiom nadobudnutia tGc¢innosti tejto
Zmluvy (,Doba najmu").

Strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu najmu sa uskuto¢ni v prvy den najmu. Den
odovzdania Prenajimatel’ pisomne oznami Najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.
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3.1

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukazané podpisanim preberacieho protokoly,

(,Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kaZdd Stranu a bude obsahovat’:

a) skuto¢nost, Ze Nijomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, vakom sa Predmet nijmu nachadza v {ase jeho odovzdania
Najomcovi;

c) stpis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uZivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoZnujtcich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete nijmu a ich stav;

e} odpis stavu oddelenych a spolo¢nych meracov;

f} stpis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu ndjmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Strany dohodn;

g) navrh Njjomcu na oznacCenie Predmetu najmu a graficky navrh vykladu Predmetu
najmu, ak je sticastou Najmu vyklad, podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy;

h) pripadné iné dojednania Stran a iné skuto¢nosti, ktorych vyznadéenia pozaduje jedna zo
Stran;

i} datum amiesto spfsania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Stran.

Strany zhodne vyhlasujui, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu najmu
nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

V pripade, Ze Ndjomca odmietne prevziat’ Predmet najmu v termine podla bodu 2.2 tejto

Zmluvy a/alebo spésobom podla bodu 2.3 tejto Zmluvy:

a) Najomca je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske sactu sumy
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na ndjomné podla bodu 5.7
tejto Zmluvy; Najomca stihlasi, Ze vyska tejto zmluvnej pokuty je odévodnena vyskou
nakladov Prenajimatela stivisiacich s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu nadjmu
pre Nijomcu, svyberom nového ndjomcu astym stvisiacim uSlym ziskom
Prenajimatel’a ako aj so skutoénostou, Ze Najomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane
obozndmil so stavom Predmetu nidjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b) Prenajimatel je opravneny odstipit’ od Zmluvy.

Clanok 111
Ndjomné a prevadzkové naklady

Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo dita zaCiatku Doby n&djmu zavazuje platit’:
a)} najomné (body 3.2 aZ 3.5 tejto Zmluvy);
b) podiel na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch (body 3.9 aZ 3.13 tejto Zmluvy);

Ndjomné

3.2

3.3

Nijomné za Predmet najmu je stanovené vzmysle zdkona ¢ 18/1996 Zz. o cenach
v plathom zneni dohodou Stran ako mesac¢né najomné vo vysSke 629,16 EUR za kaZdy
kalendarny mesiac, ak tato Zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné aZ do konca prvého kalendarneho roka Doby najmu.

Po¢niic kalendarnym rokom nasledujticim po roku, v ktorom zacala Doba najmu (d’alej len

LPrvy rok indexacie”) sa bude najomné zvysovat nasledovne:

a) pre Prvy rok indexacie sa ndjomné podl'a bodu 3.2 zvysi o 2 %;

b} pre daldie kalendarne roky sa nidjomné platné k31. decembru urcitého roka bude
kazdorocne vzdy k 1. januaru nasledujiceho roka zvySovat' o rofnd priemernd mieru
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inflicie merani harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien (HICP, vSetky
poloZky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Eurdpskej tnie (EICP) vo vztahu
k mesiacu november predchadzajiiceho kalendarneho roka (12 mesatny priemer),
najmenej viak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ Eurostatom nebude zverejiiovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom Eurdpskej tnie, ktory mu bude povahou
najblizsi a uréf ho Prenajimatel.

Najomné podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3 Zmluvy sa d'alej oznacuje spolu aj ako ,Ndjomné*“.

Najomca je povinny platit’ Ndjjomné mesacne vopred vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho)
dna prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou
Najomného za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na ktoré sa Ndjomcovi v zodpovedajtcej
Casti zapocita Zabezpeka na najomné podla bodu 5.7 tejto Zmluvy. Najomca je povinny
ndjomné uhradzat na ¢&islo ¢ty avariabilny symbol uvedeny v zadhlavi tejto Zmluvy
s dovetkom ndjomné. Njomca je povinny uviest do poznamky, za aké obdobie najomné
uhréadza.

V pripade, ak bude Zmluva skoncena k inému datumu ako ku ditu, ktorym kon¢i mesiac
alebo ak bude na iné Glely podla tejto Zmluvy potrebné urdit denné najomné, toto sa urdi
ako 1/30 N4jomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi poctom dni, podas
ktorého bude v danom mesiaci trvat Najom, V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
diiu ako ku driu, ktorym kondf mesiac a Najomca bude mat uhradené vsetky zavazky vodi
Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo sivisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet nijmu vsilade sc¢ldnkom XII tejto Zmluvy,
Prenajimatel vrati zostatok posledného Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo
dria skonéenia tejto Zmluvy na i¢et Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevddzkové ndklady

3.6

3.7

3.8

Prevadzku aspravu Budovy zabezpecuje spravca, ¢im nie je dotknutd zodpovednost
a povinnosti Prenajimatela voci Najomcovi podla tejto Zmluvy a prislusnych pravnych
predpisov.

Prevadzkové naklady vzniknuté v sdvislosti s prevadzkou aspravou Budovy a uzfvanim
priestorov v Budove zné$aji ndjomcovia, vlastnici aini uZivatelia priestorov v Budove.
Najomca je povinny znasat’ svoj podiel na tychto prevadzkovych nakladoch a platit’ ho
Prenajimatel’ovi niZ8ie uvedenym sposobom.

Prevadzkovymi nakladmi st:
a) Spolotné prevadzkové naklady, ktorymi st vSetky ndklady uvedené v Prilohe €. 2 tejto
Zmluvy (,Spolo¢né prevadzkové naklady®);

Podiel na Spoloénych prevddzkovych nakladoch

39

3.10

Podiel N4djomcu na Spolocnych prevadzkovych nakladoch nie je zahrnuty v Najomnom. Za
zaklad pre vypocet Spolo¢nych prevadzkovych nakladov a podielu N&jomcu na nich je
povazovanad celkovd suma skutoénych Spolo¢nych prevadzkovych nédkladov Budovy.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze N3jomca bude platit’ podiel na Spolo¢nych prevadzkovych
ndkladoch vrozsahu podielu Prenajimatela na skuto¢nych Spolo¢nych prevadzkovych
nakladoch tak, ako ho uréf spravca Budovy pre dany kalendarny rok, pricom N&jomca je
povinny platit Prenajimatelovi skutocné ndklady Prenajimatela na Spolo¢nych
prevadzkovych nakladoch (,Podiel na SPN").

Na thradu Podielu na SPN je Najomca povinny platit Prenajimatel'ovi mesacne zélohové
platby. Ku driu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na Podiel na SPN vo vySke 77,00
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3.13
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4.2

4.3

EUR mesatne. Ndjomca suhlasi stym, Ze Prenajimatel je opravneny v oddvodnenych
pripadoch upravovat’ sumu Podielu na SPN a zalohovych platieb Ndjomcu na Podiel na SPN,
najmd ak je to preukazatelne potrebné na prislusné obdobie (napr. v pripade zmien cien
alebo spotreby energii, sluzieb a d'al$ich poloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nakladov).
Zmenu sumy Podielu na SPN a zalohovych platieb na tento podiel a iCinnost tejto zmeny
ozndmi Prenajimatel Nijomcovi pisomne v dostatonom predstihu jednostrannym
pravnym tikonom.

Najomca sa zavizuje uhradzat Prenajimatel'ovi zalohové platby na Podiel na SPN mesacne
vopred vZdy najneskér do 20. (dvadsiateho) dna prislu§ného mesiaca za obdobie jedného
mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou zalohovych platieb na Podiel na
SPN za prvé 3 (tri} mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi v zodpovedajiicej Casti
zapocfita Zabezpeka na ndjomné podl'a bodu 5.7 tejto Zmluvy. Najomca je povinny zalohové
platby na Podiel na SPN uhradzat na ¢islo Giétu a variabilng symbol uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy s dovetkom sluzby spojené s nadjmom. Najomca je povinny uviest do poznamky, za
aké obdobie zalohové platby na Podiel na SPN uhréadza.

Skuto¢na suma Podielu na SPN bude uréena pre kazdy kalendarny rok spravidla do 15. méaja
nasledujiceho roku. V pripade, ak to odévodnuju zictovacie obdobia dodavatel'ov energif
alebo inych zloZiek Spolo¢nych prevadzkovych nékladov, Prenajimatel je opravneny urcit
skutontt sumu Podielu na SPN aj kinému dilu aktudlneho kalendarneho roka pre
predchéadzajici kalendarny rok. Rozdiel medzi (i) sihrnnou sumou zalohovych platieb na
Podiel na SPN zaplatenych Ndjomcom za predchadzajici kalendarny rok a (ii} sithrnnou
sumou Podielu na SPN na zédklade skuto¢nych Spoloénych prevadzkovych nakladov
uctovanych Prenajimatel'ovi za predchadzajici kalendéarny rok (,Bilancia SPN“) bude bud’
(1) v pripade, ak bude mat’ Najomca uhradené vSetky svoje zavizky voci Prenajimatel'ovi
podla tejto Zmluvy, odpocitany z nasledujtcich zalohovych platieb na Podiel na SPN (v
pripade kladnej Bilancie SPN) alebo (ii) zaplateny Najomcom Prenajimatel'ovi (v pripade
zapornej Bilancie SPN) sp6sobom a v termine podla bodu 4.6 tejto Zmluvy.

Skoncenie Zmluvy k inému datumu ako ku dniu, ktorym kondi mesiac, nema vplyv na
zalohovil platbu na Podiel na SPN za posledny mesiac Najmu. V pripade, ak bude mat
Néjomca uhradené vSetky zavazky vodi Prenajimatel’'ovi podl'a tejto Zmluvy alebo stvisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych a riadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu v silade
s ¢lankom XII tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok zalohovej platby na Podiel na SPN,
ktory sa urdéi ako alikvotna ¢ast Podielu na SPN za obdobie od prvého diia daného mesiaca
ku driu riadneho vratenia Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi podla ¢lanku XII tejto Zmluvy,
Néjomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia ziCtovania zalohovych platieb vSetkych
najomcov, vlastnikov ainych uz{vatel'ov priestorov v Budove na Spolotné prevadzkové
néklady spravcom Budovy za dané obdobie.

Clanok IV
Vseobecné platobné podmienky

Vetky peniazné zavazky Najomcu podl'a tejto Zmluvy st splatné v EURO podl'a podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Ak tato Zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vietky platby podla tejto Zmluvy
sa povazuji za uhradené diiom pripisania na PrisluSny 0ifet Prenajimatela.

Ak v stvislosti s Budovou alebo touto Zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo
obdobnad povinnost na zaklade v3eobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a/alebo jeho mestskej Casti
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

alebo z iného verejnopravneho tituly, tito dait alebo poplatok bude siéastou Spolo¢nych
prevadzkovych nékladov okrem danf apoplatkov majicich charakter dani z prijmu
Prenajimatela.

Néjomca nema pravo zadrZiavat' a neplatit Najomné a/alebo zalohové platby na Podiel na
SPN aani ziadne iné platby podla tejto Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo
pohl'adavok Ndjomcu voci Prenajimatel’ovi.

Ndjomca ma ndrok na pomerntt zlavu z Ndjomného iba vtedy, pokial Ndjomca moie
Predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si nepini svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prisluSnym pravnym predpisom.
Najomca nie je povinny platit Najomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as, ked Najomca
nemohol uZivat Predmet nijmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo
Zmluvy. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z Najomného musi byt Najomcom
uplatnené u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
N4jomca neuplatni u Prenajimatela do 6 (Siestich) mesiacov odo diia, ked doSlo ku
skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.

Ak tito Zmluva nestanovuje inak v bode 3.4 vSetky platby vratane sankénych, ktoré je
Ndjomca povinny podla tejto Zmluvy zaplatit’ Prenajimatel'ovi, je Najomca povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi na zaklade riadne vystavenej a Najomcovi dorucenej faktiry Prenajimatela
v lehote splatnosti uvedenej na danej faktare. Uvedené sa netyka platieb uvedenych v bode
3.11, 5.1, 5.4 alebo 5.7, ktoré je Najomca povinny platit’ na zaklade tejto Zmluvy a nie na
zaklade faktary.

V pripade ome$kania akejkol'vek platby zo strany Najomcu podla tejto Zmluvy je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi Groky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za
kazdy den ome$kania. Tieto troky prinélezia Prenajimatelovi odo diia zacatia omeskania
bez nutnosti dorufenia akéhokolvek upozornenia avySka tychto trokov bude
vyfakturovand Najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo Prenajimatela vypovedat tito
Zmluvu alebo od Zmluvy odstipit. Okrem uvedeného je Prenajimatel opravneny na zaklade
predchadzajiceho pisomného upozornenia slehotou 7 (sedem) dni vopred prerusit
dodavku elektriny do Predmetu ndjmu a zablokovat pristupové karty Najomcu {(ak sa tento
spOsob pristupu do Predmetu ndjmu alebo Budovy vyuZiva), ak Ndjomca nezaplatil niektort
z platieb dohodnutych podla tejto Zmluvy v lehote splatnosti. Takéto prerusenie dodavky
elektriny a/alebo zablokovanie pristupovych kariet sa nebude povazovat za poruSenie
povinnosti Prenajimatel’a podl'a tejto Zmluvy a to aZ do riadnej thrady ome$kanej platby
a uplynutia lehoty, ktord ma dodavatel elektriny stanovent na obnovu dodavky elektriny
po preru$eni dodavky.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa tthrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uZ bolo uhradené a/alebo pri inych platbach ako Ndjomnom neuvedie do
pozndmky ucel platby, je obdobie a/alebo ticel platby, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urit Prenajimatel sam; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni
pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapoditat Ziadne pohl'adavky, ktoré ma vodi Prenajimatel'ovi, voli
pohladivkam, ktoré ma Prenajimatel’ vo&i Najomcovi; najma nie vSak vylu¢ne, Najomné,
zalohové platba na Podiel na SPN, troky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je Najomca
povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi, nepodliehaji Ziadnemu zapo¢itaniu na sumy poZadované
Néajomcom od Prenajimatela (ak aj nejaké si).



Clanok V
Zabezpecovacie opatrenia

Depozit

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Najomca je do 5 (piatich) pracovnych dni odo dila nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
povinny zlozit na Prislusny Gfet Prenajimatela depozit vo vySke stctu 3-nasobku
(trojndsobku) mesacného ndjomného podla bodu 3.2 tejto Zmluvy a 3-ndsobku
(trojndsobku) mesaénej zalohovej platby na Podiel na SPN podl'a druhej vety bodu 3.10 tejto
Zmluvy, tj. spolu 2118,48 EUR {,Depozit").

Doba platnosti Depozitu je pocnic odovzdanim tohto zabezpelovacieho opatrenia
Prenajimatelovi az do uplynutia patnastdiiovej lehoty podl'a bodu 5.6 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit svoje pohladavky voli Najomcovi z Depozitu
v pripade, Ze Ndjomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné zavizky podla
tejto Zmluvy alebo stivisiace s touto Zmluvou, najmé nie viak vylu¢ne Najomné, zalohové
platby na Podiel na SPN, zapornu Bilanciu SPN, tiroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok
Prenajimatela na nahradu $kody, vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, %e Prenajimatel uspokojf svoju pohladdvku z Depozity, je Najomca povinny
doplnit Depozit do vy$ky podlabodu 5.1 vyssie a to do 10 (desiatich) dnf odo diia dorucenia
oznamenia Prenajimatela o ¢erpani Najomcovi. V pripade, Ze Ndjomca nedoplni Depozit ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorulenia vyzvy Prenajimatela na napravuy,
Prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,02 % denne z chybajicej sumy.

V pripade, Ze Najomca ziada Prenajimatela o sihlas s vykonan{m zmien Predmetu najmu
podlabodu 9.1 tejto Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie Depozitu nad
ramec sumy podla bodu 5.1 vy$$ie a to miniméalne o sumu nakladov na uvedenie Predmetu
najmu do pévodného stavu v pripade vykonanie takychto zmien.

V pripade uplynutia Doby ndjmu alebo skontenia Zmluvy, avidy za predpokladu, Ze
Ndajomca riadne splnit’ vSetky svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo stivisiace s touto
Zmluvou, Prenajimatel’ vrati Depozit Najomcovi najneskér do 90 (devatdesiatich) dni po
uplynutf Doby nijmu alebo skonéeni Zmluvy, nie v§ak skér ako 15. (pétnésty) deni po
dplnom splnenf vietkych zaviazkov Najomcu ztejto Zmluvy alebo stvisiacich s touto
Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplnf vSetky zavizky z tejto Zmluvy, bude suma
vrateného Depozitu zniZend o zavizky Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevddzkové ndklady

5.7

Najomca je do 5 (piatich) pracovnych dnf odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy
povinny zloZit' na Prisluény Gcet Prenajimatela zabezpeku na najomné a prevadzkové
néklady vo vyske si¢tu 3-nasobku (trojnasobku) mesa¢ného najomného podla bodu 3.2
tejto Zmluvy a 3-ndsobku (trojndsobku} mesacnej zdlohovej platby na Podiel na SPN podla
druhej vety bodu 3.10 tejto Zmluvy, t. spolu 2118,48 EUR (,Zabezpeka na najomné").
Zabezpeka na najomné sa zapocita odo dita zacatia Doby najmu na prvé 3 (tri) Najomné a
prvé 3 (tri) zalohové platby na Podiel na SPN, v rozsahu a v stilade s bodom 3.4 a 3.11 tejto
Zmluvy.



Notdrska zdpisnica

5.8

Najomca je do 5 (piatich) pracovnych dnf odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy
povinny predlozit Prenajimatel'ovi notarsku zapisnicu, ktora ma naleZitosti podl'a § 45 ods.
1 pism. ¢) Exeku¢ného poriadku a ktorou Najomca ako povinnd osoba v zmysle Exekucného
poriadku vyhlasi, Ze sthlas{ stym, aby sa tato notarska zapisnica stala vykonatelnym
titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exeku¢ného poriadku a to vypratanim Predmetu
najmu. Tato notarska zapisnica musi byt spisand podla Prilohy €. 3 tejto Zmluvy.

Spoloéné dojednania k zmluvnym pokutdm

5.9

5.10

511

6.1

6.2

6.3

Strany sa dohodli, Ze ak za poruSenie konkrétnej povinnosti Ndjomcu tato Zmluva
nestanovuje zmluvni pokutu v inej vyske, Najomca je za kazdé poruSenie svojej povinnosti
podla tejto Zmluvy povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske 5 000,00
EUR.

Néajomca sa zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porudenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednand. Ndjomca je
zaviazany plnit’ povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpedené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni.

Strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opradvneny pozadovat nahradu Skody spOsobenej
poruSenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy ato
v rozsahu, v akom vyska nahrady Skody presahuje tito zmluvnd pokutu.

Clanok Vi
Poistenie

Najomca sa zavizuje uzatvorit a polas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady

v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajlice poistenie, pokryvajtice nasledujtce rizika:

a) poistenie Predmetu ndjmu pre pripad akejkolvek Skody, vratane Skody spOsobenej
Zivelnymi pohromami;

b) poistenie $kody na majetku Ndjomcuy, Prenajimatela a majetku tretich osdb, ktory sa
nachddza v Predmete najmu, vratane nabytku a tovary, pre pripad akejkol'vek skody,
vratane $kody spdsobenej Zivelnymi pohromami arizika kradeze vldmanim do
Predmetu najmu alebo lipeznym prepadnutim a rizika vandalizmu;

¢) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spbdsobend prevadzkovou c¢innostou
Najomcu;

d) poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravf a smrt 0sob, nachadzajucich sa v Predmete
najmu, vratane zastupcov Prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmt byt nevyhodnejsSie ako je bezny Standard
uplatiiovany na trhu pri obdobnych poisteniach shiZiacich na obdobny tcel.

Néjomca je povinny do 30 (tridsiatich) dni odo dfia Géinnosti tejto Zmluvy predloZit
Prenajimatel'ovi poistné zmluvy uzatvorené podla bodu 6.1 tejto Zmluvy.

Pre vylulenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené Prenajimatelom vo vztahu
k Predmetu najmu a/alebo Budove sa nevztahuje na majetok Najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.



7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

Clanok vII
Udrzba Predmetu najmu

Néajomca sa zavazuje, ze zabezpeli uzivania schopnost Predmetu ndjmu na vlastné naklady
a to v stave, ktory je v stilade s platnymi pravnymi predpismi vzt'ahujiicimi sa na prevadzku,
ktorih Ndjomca prevadzkuje vPredmete najmu, vratane nie v3ak vyluCne predpisov
uvedenych vbode 10.1 a10.2 tejto Zmluvy. Nijomca je povinny na vlastné naklady
zachovavat’ a udrziavat’ Predmet najmu v istote a dobrom stave.

Nijomca sa zavidzuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné naklady
aznaSat naklady spdsobené neprimeranym uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa
zavizuje bezodkladne ozndmit Prenajimatel’'ovi potrebu oprav Predmetu najmu, ktoré ma
vykonat' Prenajimatel’ a umoZnit mu ich vykonanie. O drobna opravu sa jedna vtedy,
pokial’ nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu jednotku opravy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpelit poskytovanie sluZieb uvedenych v ¢asti A Prilohy ¢. 2
tejto Zmluvy. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ poskytuje tieto sluzby spravidla
prostrednictvom tretich oséb - dodavatelov. Nijomca berie na vedomie asthlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodéavatel st opravneni vstlipit do Predmetu ndjmu pocas
pracovnej doby bez predchddzajiceho upozornenia za ucelom vykonania sluZieb
uvedenych v ¢asti A Prilohy &. 2 tejto Zmluvy. Pre vyltiCenie pochybnostf Ndjomca vyhlasuje,
7e si je vedomy a sthlasi s tym, Ze ndklady na sluZby podla tohto bodu 7.3 st stcastou
Spolo¢nych prevadzkovych ndkladov a Ndjomca ich znasa ako Podiel na SPN.

Najomca je povinny bezodkladne upozornit Prenajimatel’a, ak poskytovanie sluZieb podla
bodu 7.3 tejto Zmluvy nie je zabezpelené riadne a poZiadat Prenajimatela onapravu
v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych
opatreni. Nijomca je opravneny zabezpecit ndpravu tretou stranou vylucne v pripade,
7e Prenajimatel nipravu v primeranej lehote neuskutocni a zarovei nejde o sluzby podla
bodu 7.5 niZsie alebo o vykon prava Prenajimatela podl'abodu 4.7 tejto Zmluvy. Ak Najomca
spln{ vSetky podmienky uvedené vtomto bode 7.4, Prenajimatel’ je povinny uhradit
preukazané primerané naklady Najomcu priamo stvisiace so zabezpecenim napravy.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za prerusenie poskytovanie dodavky energif a médii
spdsobené vy$Sou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi kirenia, vody, plynu, elektriny
a telekomunikacnych sluzieb. Prenajimatel sa zavdzuje vyvinat primerané tsilie za u¢elom
obnovenia poskytovania tychto sluzieb v o najkratSom ¢ase.

Clanok Vil
Poskodenie Predmetu najmu

Néajomca je povinny bezodkladne opravit akékol'vek poSkodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v d6sledku ¢innosti a/alebo opomenutia Ndjomcu alebo 0s6b, ktorym
Nijomca umoznil vstup do Budovy a/alebo do Predmetu ndjmu. Nijomca je nezavisle od
povinnosti opravit’ vzniknut $kodu povinny bezodkladne oznamit’ Prenajimatelovi vznik
Skody, ktord Nijomca zistil alebo mohol zistit. Vpripade, Ze Najomca neoznami
Prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za vzniknutd Skodu
zodpoveda aj za pripadné dal$ie Skody, ktoré neoznamenim spdsobil Prenajimatelovi.
Najomca je povinny prijat vSetky opatrenia potrebné na znfZenie rizika vzniku Skody
a/alebo zniZenia rozsahu $kod na Budove a/alebo Predmete najmu v stvislosti suZ
vznikajticou skodou.



8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

V pripade, Ze Ndjomca neodstrani $kody v stlade s bodom 8.1 vyssie, Prenajimatel poZiada
Najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie v8ak
v dlh8ej ako 30 (tridsat) dni. V pripade, Ze Najomca neuskutoéni poZadované prace, je
Prenajimatel’ opravneny uskuto¢nit' tieto price, vratane uskutofnenia prostrednictvom
tretich oséb a Najomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrZani Specifikicie ndkladov
nahradit Prenajimatelovi vSetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
Prenajimatel'a na koordinaciu uskutoénenia tychto prac.

Najomca nie je povinny opravit $kody, ktoré nespésobil a ku ktorym doslo v désledku

poziaru, poveternostnych podmienok, zemetrasenia, ziarenia, vybuchu alebo nasledkov

vybuchu, ndrazu vozidla alebo konStrukénych a vnatornych chyb Predmetu n4jmu a/alebo

zariadeni zabudovanych v Predmete najmu, vy$3ej moci, vzbury, povstania a Strajku.

V pripade skody spdsobenej tymito udalostami je Prenajimatel podla vlastného uvaZenia

opravneny bud

a) vratit Predmet ndjmu do pdévodného stavu v primeranej lehote s prihliadnutim na
rozsah a povahu Skody a ¢as potrebny na ziskanie stavebnych povolen{ a schvaleni.
Primerana lehota pre obnovenie zadina plynut odo dila, kedy Prenajimatel’ dostal
poistné plnenie z poisteni podla bodu 6.1 tejto Zmluvy; alebo

b) odstipit od tejto Zmluvy.

V pripade poskodenia Predmetu najmu inak ako udalostami podla bodu 8.3 vy33ie, ku
ktorym nedoslo zavinenim Néjomcu a/alebo tretej osoby, ktorej Najomca umoznil vstup do
Predmetu ndjmu a/alebo do Budovy, pridom vysSka Skody presahuje 4-nasobok
(Stvornasobok) Depozitu podlfa bodu 5.1 tejto Zmluvy, je Prenajimatel podla vlastného
uvazenia opravneny bud:

a) obnovit Predmet nijmu v primeranej lehote, ktord zalne plynit odo dna, kedy

Prenajimatel’ dostal poistné plnenie; alebo
b} odstipit od tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ ozndmi svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 alebo bodu 8.4 tejto Zmluvy
Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo diia, kedy mu Najomca vznik Skody oznamil alebo odo
diia kedy sa Prenajimatel’ o vzniku $kody s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol
dozvediet, podla toho ¢o nastane neskor.

Clanok IX
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchadzajiceho pisomného sdhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat' Ziadne zmeny Predmetu ndjmu. To plati najmi, nie vSak vyluéne na akékolvek
stavebné Gpravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu ndjmu,
systémov rozvodov, kirenia, ventilacie apod. (,Zmeny"). Pisomna Ziadost N&jomcu
o stihlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany a Specifikacie vSetkych
navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj stihlas so Zmenami oprivneny podmienit’ predchddzajticim navySenfm
Depozitu podla bodu 5.5 tejto Zmluvy do vysky podla svojej vlastnej tivahy. Prenajimatel
sa moze, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma viuamysle pred vratenim Predmetu najmu
Prenajimatel'ovi (i} nadobudniit Zmeny Predmetu najmu alebo (ii) alebo &i bude Najomca
povinny Predmet ndjmu uviest do stavu, vakom bol ku diiu podpisu Preberacieho
protokolu s prihliadnutim na povinnosti Najomcu podl'a ¢lanku XII tejto Zmluvy (,stav ku
diiu podpisu Preberacieho protokolu“). V pripade, Ze sa Prenajimatel’ nevyjadri, ma sa
vzdy za to, Ze Najomca je povinny Predmet ndjmu pred vratenim Prenajimatel'ovi uviest do



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

stavu ku ditu podpisu Preberacieho protokolu a odstranit’ Zhodnotenie podla bodu 12.4
tejto Zmluvy.

N4jomca vykondva Zmeny Predmetu najmu podta tohto ¢tanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady. Najomca je povinny zabezpelit azodpoveda za to, Ze akékolvek Zmeny budu
vykonavat vylu¢ne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykondvanym
pracam.

Ukoncenie prac na Zmenach je Ndjomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skutonych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 6 mesiacov po ukonéen{ préc.

Najomca nie je bez vyslovného sthlasu Prenajimatela oprdvneny pocas Doby ndjmu
vykonéavat' odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak Prenajimatel’ udeli Ndjomcovi
stihlas s odpismi zhodnotenia realizovaného podl'a bodov 9.1 aZ 9.4 tohto ¢lanku, Najomca
je povinny odpisy realizovat metédou zrychleného odpisovania podla prisluSnych
ustanovenf zak. ¢, 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v znen{ neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze vpripade, ak Najomca vykona akékolvek Zmeny bez

predchadzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela, je:

a) bezodkladne povinny na viastné naklady vratit Predmet najmu do stavu ku dnu podpisu
Preberacieho protokolu; a zaroveit

b) ak Predmet ndjmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10 (desat’)
dni odo diia vyzvy Prenajimatel’a, Prenajimatel je opravneny Predmet ndjmu uviest do
stavu podl'a pism. a) na naklady Ndjomcu a Ndjomca je povinny naklady na uvedenie
Predmetu najmu do stavu podla pism. a) ubradit Prenajimatelovi v plnej vyske
nakladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane internych nakladov Prenajimatela
a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich osob.

Strany sa d'alej dohodli, Ze ak N4jomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného

stihlasu Prenajimatel’a, je Prenajimatel'ovi povinny zaplatit’:

a) za poruSenie povinnosti vykondvat Zmeny vylucne s predchddzajicim pisomnym
stihlasom Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy; a zaroven

b) zaporu$enie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit Predmet najmu do stavu
ku diiu podpisu Preberacieho protokolu zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku
(§tvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vykondvat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu najmu
v stilade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkol'vek sidnym
prikazom.

Prenajimatel je opravneny na vlastné naklady a bez sihlasu N4jomcu vykondvat’ sanacné
prace alebo stavebné upravy Predmetu nadjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpedéenstvu. Takéto niidzové sanatné prace budd uskutotnené Co najrychlejdie. Na tieto
prace sa vztahuje postup podla bodu 10.13 tejto Zmluvy a Najomca je povinny umoznit
pristup do Predmetu nijmu anesmie branit plneniu sanatnych prac alebo spdsobovat
prietahy. Najomca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni v sivislosti
s takymito pracami a nebude si v stvislosti s nimi uplatiiovat’ Ziadne zl'avy ani Ziadne iné

naroky.
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Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran

Najomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné privne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavdzné rozhodnutia ainé spréavne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujice sa k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa
zavazuje udrZiavat Predmet najmu v stave, ktory je v silade s tymito predpismi a aktami
tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat latky, postupy
a zariadenia rusSiace ostatnych uZivatelov priestorov v Budove a/alebo poSkodzujice
zivotné prostredie, a to vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustn
podla prislusnych pravnych noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a Nijomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberd nasledujice

povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najjmu zodpovedny:

a) vSetky dlohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatelovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaji vSeobecne zavdzné pravne predpisy na dseku ochrany pred poziarmi,
predovSetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, najma
nie vSak vylucne tlohy podla § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajtice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tiseku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajice zo zakona ¢ 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v platnom zneni a zdkona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia aozmene adoplneni niektorych
zakonov v platnom znenf;

¢) povinnosti vyplyvajice zplatnych vSeobecne =zavidznych nariadeni Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto tykajicich sa najmé udrZiavania
¢istoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej idrzby a vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi{ hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v platnom znenf.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpovedd za vykonanie a za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia oséb, ktoré sa nachadzaji v Predmete ndjme pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpelny technicky stav svojich zariaden{ pouZivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad. Najomca sa zavizuje pouZivat v Predmete ndjmu
avBudove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maji certifikdciu alebo
osvedcenie zhody v stlade s osobitnymi predpismi.

Ndjomca zodpoveda za realizaciu aza dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim a/alebo kradezou.

N3jomca nie je opravneny v Spolo¢nych priestoroch skladovat’ akykol'vek material a to bez
ohl'adu na dobu skladovania.

Najomca nesmie do Budovy a/alebo Predmetu ndjmu vnasat’ a ani umoZnit vnasat tretim
osobam akékol'vek nebezpetné materialy. Najomca nahradi Prenajimatel'ovi vietky priame
a nepriame pravne a financné Skody vzniknuté v désledku akéhokol'vek poruSenia tejto
povinnosti.



10.8 V pripade, Ze Najomca bude mat’ zaujem Predmet najmu uZivat inym spOsobom, ako je
stanovené uZivacim povolenim, Najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom
sthlase Prenajimatel'a poZiadat prislu$ny stavebny tirad o schvalenie zmeny ti¢elu uzivania
Predmetu najmu.

10.9 Najomca sa zavizuje uskutoc¢niovat’ pripadné zdsobovanie v siilade s povolenim prisiudného
uradu.

10.10 Ndjomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na prieceli Budovy. Vizualna
podoba a text oznacenia Predmetu najmu ako aj graficky navrh podoby a obsahu vykladu
Predmetu najmu, ak je vyklad sicastou Najmu, podlieha predchadzajicemu sihlasu
Prenajimatel’a a oznacenie na prieceli Budovy aj stthlasu prisluéného pamiatkového tiradu,
ak sa tento podla pravnych predpisov vyzaduje. Navrh N4jomcu na oznalenie Predmetu
ndjmu a pripadny navrh vykladu Predmetu nijmu bude sti¢astou Preberacieho protokolu.
Prenajimatel je povinny vyjadrit’ sa ktymto ndvrhom do 15 (patnastich) dni odo diia
podpisu Preberacieho protokolu. Nijomca nie je opravneny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu Prenajimatela oznalenie menit. Najomca je na pozZiadanie
Prenajimatela povinny zmenit’ vyklad vlehote 15 (pétnast) dni od dorulenia, ak ma
Prenajimatel za to, Ze tento nie je primerany.

10.11 Ndjomca je povinny zabezpecit, aby jeho zamestnanci atretie osoby, ktorym Najomca
umozni vstup do Budovy a/alebo Predmetu ndjmu, dodrZiavali vSetky povinnosti Ndjomcu
podla tejto Zmluvy, ktora sa tykaji alebo sivisia s uZivanim Predmetu najmu.

10.12 Prenajimatel je povinny zabezpedit neruSeny vykon prav Njomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu. Po celd Dobu najmu Najomca sihlasi stym, Ze niektoré préce, ktoré
vyznamne nebrdnia uZivaniu Predmetu najmu avykonu ¢innosti Najomcu, méZu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podla vlastného uvaZenia Prenajimatela.

10.13 N4djomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu po vyrozumen{ Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umoznit Prenajimatel'ovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup krozvodovym systémom vSetkych
druhov médif a k inym déleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podla okolnosti daného
pripadu mbZe byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo riesenie vzniknutej havarijne;j
situdcie alebo na predchadzanie, zmieriiovanie a odstrafiovanie jej ndsledkov. V pripade, Ze
Néajomca porusi tito povinnost, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo
vyske 1.000,- EUR za kaZdy jeden pripad neumoZnenia takéhoto vstupu do Predmetu ndjmu.
V pripade naliehavej potreby alebo nebezpetenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku
je Prenajimatel, spravca Budovy alebo ind zodpovedna osoba opravnena vstipit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho upozornenia Ndjomcu.

10.14 Prenajimatel je d'alej opravneny vstupit do Predmetu najmu:

a) za Gfelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrZiavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi den vopred;
oznamenie je Prenajimatel’ opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na
emailovii adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Nadjomca je povinny zabezpedit Gi¢ast svojho povereného zastupcu na kontrole.
Ak Nijomca neumoZni Prenajimatelovi vykonat kontrolu ozndmend podla
predchadzajicej vety, Prenajimatel je opravneny za ticelom kontroly vstipit do
Predmetu ndjmu aj bez predchadzajiceho ozndmenia Ndjomcovi;

b} za Géelom ohliadky Predmetu nijmu tretimi osoby, najmé potencidlnymi n&jomcami
alebo kupujicimi na zéklade dohody s Najomcom o termine ohliadky; Najomca nie je
opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany Prenajimatel'ovi bezdévodne
odmietnut’ aje povinny na navrhovany termin zabezpetit G¢ast svojho povereného



zastupcu, V pripade, Ze termin navrhovany Prenajimatelom Najomca odmietne 2-krat
(dvakrat) alebo sa k nemu nevyjadri, Prenajimatel je opravneny vstipit do Predmetu
najmu s tretimi osobami aj bez predchadzajiiceho ozndmenia Najomcovi;

¢) akmu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto Zmluvy.

10.15Ndjomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek

skuto¢nostiach, ktoré maji alebo by mohli byt vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,

najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutdrneho zastupcu alebo spolocnika
Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a i¢te Najomceu;

¢) zmenu akychkol'vek inych idajov o Ndjomcovi uvedenych v zdhlavi tejto Zmluvy;

d) tykajtcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania ndvrhu na vyhlésenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaZnym spdsobom ohrozuji riadne avcasné plnenie povinnosti
N&jomcu podla tejto Zmluvy;

f) tykajacich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podl'a bodu 6.1 tejto Zmluvy;

g) tykajucich sa d’alSieho trvania opravneni Ndjomcu na vykonavanie jeho hlavnej ¢innosti.

Strany sa dohodli, Ze Najomca je v pripade poruSenia svojej povinnost podla tohto bodu
10.15 povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu do vyske 70,- EUR za kazdé
jednotlivé porusenie.

10.16 Ndjomca nie je opravneny poc¢as Doby ndjmu vykonavat odpisy zPredmetu najmu

s vynimkou odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.5 tejto Zmluvy.

10.17 N4jomca berie na vedomiie, Ze objekt, v ktorom je predmet nijmu, sa nachadza v centralnej
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Casti mestske] pamiatkovej rezervacie, apreto sa na akékolvek stavebné tpravy,
rekonstrukciu, technické zhodnotenie, opravu, idrzbu a pod. predmetu najmu primerane
vztahuji ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu vznen{
neskorsich predpisov.

Clanok X1
Podnajom a postipenie

N4jomeca nie je opravneny postipit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékolvek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho Casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek 0icel, vratane nie v8ak vylu¢ne napr. na el zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme.

Strany tymto berd na vedomie, Ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo vsprave
Prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze Prenajimatel alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonadvat prava apovinnosti Prenajimatela
vyplyvajlice ztejto Zmluvy. Ak dbjde kzmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia Prenajimatela apravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je na poZiadanie Prenajimatela povinny podpisat dohodu o postipeni
a prevzat{ prav a povinnost{ Prenajimatela z tejto Zmluvy na osobu pravneho nastupcu
Prenajimatela alebo postupnika. V pripade, Ze Najomca vypovie tito Zmluvu z dévodu
prevodu vlastnickeho prava k Predmetu ndjmu, zavazuje sa uzavriet s novym vlastnikom
najomnu zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvoren tato Zmluva najneskér
do uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Ze ak N&jomca porusi svoju povinnost
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uzavriet ndjomna zmluvu podla predchadzajlicej vety, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.1 tejto Zmluvy.

N4jomca tymto neodvolatel'ne stihlasi s postiipenim a/alebo zaloZenim akéhokolvek prava
Prenajimatel’a vyplyvajliceho alebo stvisiaceho s touto Zmluvou ako zdbezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi Prenajimatel’a, bez potreby ziskania d'al§ieho stthlasu Ndjomcu.

Clanok XII
Vratenie Predmetu najmu

Ku driy, kedy uplynie vypovedna lehota alebo dily, kedy nadobudne éinnost odstipenie od
tejto Zmluvy, je Ndjomca povinny vratit Predmet ndjmu Prenajimatelovi prazdny, Cisty,
v dobrom stave, sprihliadnutim nabeZzné opotrebenie, so vSetkym prisluSenstvom,
inStalaciami a inymi predmetmi uvedenymi v Preberacom protokole, s Cerstvym naterom
a je povinny vypratat’ z Predmetu ndjmu vSetky nim vnesené veci alebo veci vnesené tretimi
osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu ngjmu a odstranit vSetky nim umiestnené
napisy, vratane oznacenia a obsahu vykladu podl'a bodu 10.10 tejto Zmluvy. Pre vyldenie
pochybnosti, Ndjomca je povinny na vlastné nadklady vymal'ovat’ a uviest Predmet ndjmu do
dobrého stavu, ktory je vyhovujtci pre d'alSi prenajom, ¢im nie st dotknuté ustanovenia
tohto ¢lanku o odstranen{ Zhodnotenia.

Najomca uskutoéni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podla tohto
&lanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet najmu vratit Prenajimatelovi
v posledny den trvania Najmu.

V pripade, 7Ze Najomca nevrati Prenajimatelovi Predmet najmu riadne a véas, je povinny
zaplatit' Prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vy$ke zodpovedajtcej
Najomnému, ktoré pripada na poéet dnf odo diia skoncenia Najmu do dnia riadneho vratenia
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi, pricom sa denna ¢iastka urdi podla bodu 3.5 tejto
Zmluvy. Pre vylucenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevyluc¢uje pravo
Prenajimatela na ndhradu Skodu presahujicej vysku kompenzacie a v pripade, Ze Najomca
nevrati Predmet najmu Prenajimatelovi v lehote podla 12.2 ani pravo Prenajimatela na
zmluvnid pokutu podla bodu 12.6 niZSie. Najomca okrem toho zaplati Prenajimatel'ovi
osobitne sumy zodpovedajice vy$ke Podielu na SPN v rozsahu prevy3ujicom zalohové
platby na Podiel na SPN za posledny mesiac trvania Najmu.

Akékolvek ipravy, stavebné a technické vybavenia, dopinky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré st uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
N4jomcom resp. pre potreby Najomcu, ktorych naklady znasal Najomca (,Zhodnotenie"),
je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady a ak vykonanie alebo instalacia
Zhodnotenia zapri¢inila odstranenie alebo zmenu zloZiek Predmetu najmu uvedenych
v Preberacom protokole, uviest Predmet ndjmu do stavu ku podpisu Preberacieho
protokolu, ak sa Strany nedohodni inak. Zacatie odstraftovacich prac je Najomca povinny
pisomne ozndmit' Prenajimatelovi asponi 21 (dvadsatjeden) dni vopred. Ak Prenajimatel
kedykol'vek pred zaatim odstrafiovania pisomne ozndmi Najomcovi, ktoré Zhodnotenie
alebo jeho ¢ast' chce ponechat v Predmete najmu, Najomca nie je povinny ani opravneny
toto Zhodnotenie zPredmetu ndjmu odstranit. Ak sa Prenajimatel pred zacatim
odstrafiovania Zhodnotenia nevyjadri, Najomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit
podla prvej vety tohto bodu 12.4. Ak Prenajimatel oznami Najomcovi, Ze si chce
Zhodnotenie alebo jeho ¢ast ponechat azaroveni Prenajimatel vyslovil predchadzajici
sthlas s ich odpisovanim Najomcom podl'a bodu 9.5 tejto Zmluvy, Prenajimatel, alebo ak je
Prenajimatel'om spravca majetku hlavného mesta SR Bratislavy, vlastnik Predmetu najmu,
nadobudne Zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ za Gétovni zostatkovi cenu a ak bude tato ku ditu
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odovzdania Predmetu ndjmu 0, EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak Prenajimatel
nevyjadril predchadzajici siihlas s odpisovanim podta bodu 9.5 Zmluvy, Prenajimatel alebo
vlastnik Predmetu ndjmu nadobudne Zhodnotenie za cenu zodpovedajticu zostatkovej cene
Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom odpisov realizovanych
metddou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢ 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov v znen{ neskorsich predpisov.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonfen{ Najmu vo vlastnictve Ndjomcu a ktoré
nebude Ndjomcom odstranené z Predmetu ndjmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto
je Prenajimatel opravneny nadobudnut, ak svoj imysel pisomne 0zndmi Najomcovi. Strany
sa dohodli, Ze vtakomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR Njomcovi, Prenajimatel
nadobiida toto Zhodnotenie a je s nim opravneny volne nakladat.

V pripade, Ze Najomca nevyprace Predmet ndjmu, neodstrani Zhodnotenie a/alebo nevrati

Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi v sulade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je Prenajimatel”

a) opravneny bez dalSieho vstipit do Predmetu ndjmu ana naklady Ndjomcu dat na
z&klade notarskej zapisnice podl'a bodu 5.8 tejto Zmluvy alebo inym spdsobom vypratat
Predmet najmu;

b} opravneny poZadovat’ od Nijomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vysSke 4-nasobku
(8tvornasobku) Depozitu podla bodu 5.1 tejto Zmluvy;

¢) opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie ndhrady vSetkych $kéd vzniknutych
Prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom poruSenia zavizkov Najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podla tohto bodu 12.6 Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena

akceptovanie pokrafovania vuZivani Predmetu najmu Najomcom aani obmedzenie

akychkolvek prav Prenajimatel’a vyplyvajtcich z tejto Zmluvy alebo zo zadkona a ani vzdanie
sa tychto prav.

Clanok XIII
Dorucovanie

Strany sa dohodli, Ze pisomnosti si doru¢ujii osobne, postou, elektronickou postou alebo
inym vhodnym spdsobom.

Strany sa d'alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa

pravnych vzt'ahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

doruéenia Najomcu:

a) adresa uvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Najomca zapisany, alebo

¢) adresa $tatutarneho zastupcu Njomcu podl'a aktualneho vypisu z Obchodného registra
alebo iného registra, v ktorom je Ndjomca zapisany, alebo

d) miesto, kde bude osoba opravnena konat' v mene Ndjomcu, zastihnuta.

Strany bert na vedomie a stihlasia s tym, Ze pisomnost sa povazuje za dorucenii priamo do
viastnych rdak aj vpripade, ak tato pisomnost bude vratend poStou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost neprevzatd adresdtom vratane vratenia spoznamkou
Ladresat nezndmy" alebo ,adresat nezastihnuty” alebo s obdobnou poznamkou; v takomto
pripade sa za den dorucenia povaZzuje denl vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati
aj v tom pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skuto¢nosti nedozvie.

V pripade, Ze Strana, ktor4 je adresatom, odoprie pfsomnost prijat, je pisomnost’ dorucena
dnom, kedy bolo jej prijatie odopreté.
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Clanok XIv
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa Prenajimatel’ovi, ktory uzatvara

tiito Zmluvu spoliehajiic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku diiu podpisu tejto Zmluvy:

a) Né&jomcaje pravnym subjektom platne existujiicim podla zakonov Slovenskej republiky
a podpisujtci je osoba opravnena konat' v mene Najomceu;

b) Najomca nemd zavdzky voc¢i hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislava,
prislusnému dafovému dradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je vlikvidacii ani vkonkurze aZe nie je vo¢i nemu vedené Ziadne
exekulné konanie.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vy$Sie ukdZe ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajice, bude sa to povaZovat za hrubé poru$enie tejto
Zmluvy, opravilujice Prenajimatela od tejto Zmluvy odstdpit, ako aj opraviiujice
Prenajimatela poZzadovat od Nijomcu nahradu Skody, ktord mu nepravdivym, netplnym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok XV
Skonéenie Zmiluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonéi vypoved’ou, pisomnou dohodou Stran alebo odstipenim
od tejto Zmluvy.

Okrem uplatnenia narokov vyplyvajticich zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov je

Prenajimatel opravneny odstipit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:

a) v pripade, Zze Ndjomné a/alebo zdlohova platba na Podiel na SPN a/alebo akakol'vek ina
platba Nijomcu na zdklade tejto Zmluvy, neuvedena v pismendch niZsie, nie je uhradena
v deri splatnosti a ani v dodato¢nej lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, a/alebo

b) v pripade, Ze Ndjomca nezloZi Depozit v lehote podla bodu 5.1 tejto Zmluvy, a/alebo

c) vpripade, Ze Najomca nedoplni Depozit vlehote podla bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodato¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy Prenajimatela na néapravu,
a/alebo

d) vpripade, Ze Ndjomca nezloZi Zabezpeku na ndjomné vlehote podla bodu 5.7 tejto
Zmluvy, a/alebo

e) v pripade, Ze Najomca neodovzda Prenajimatelovi vSetky notarske zapisnice podla
bodu 5.8 tejto Zmluvy, a/alebo

f) v pripade, Ze Ndjomca nepredloZi Prenajimatel’ovi poistné zmluvy podla bodu 6.1 tejto
Zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto Zmluvy, a/alebo

g) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Ndjomcovi, podania
navrhu na povolenie reStrukturalizacie Ndjomcu alebo jeho vstupu do likvidacie a/alebo

h) v silade s bodom 8.3 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

i} wvstlade s bodom 8.4 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

j) v pripade, Ze Predmet ngjmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s i¢elom uvedenym v
bode 1.4 tejto Zmluvy, a/alebo

k) vstlade s bodom 2.5 pism. b) tejto Zmluvy, a/alebo

) vpripade, %e Najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu nijmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a, a/alebo

m) v pripade, Ze Ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodu 9.6 pism. a) tejto Zmluvy,
a/alebo



15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

16.1

16.2

16.3

n) v pripade, Ze sa ktorékol'vek z vyhlaseni a zaruk Najomcu podl'a bodu 14.1 tejto Zmluvy
ukaze ako nepravdivé, nelplné alebo zavadzajtice, a/alebo

0) v pripade poruSenia akejkolvek povinnosti stanovenej v tejto Zmluve zo strany
Nijomcu a za podmienky, Ze tato Zmluva nestanovuje ini osobitnd lehotuy, ak nevykona
napravu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni pisomného upozornenia Prenajimatela
najneskér vsak do 15 (pdtndstich) dni od dorufenia pisomného upozornenia
Prenajimatel’a, a/alebo

p) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi iradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, o brani Ndjomcovi uzivat’ Predmet najmu dohodnutym spdsobom, a/alebo

q) Najomca da vrozpore stouto Zmluvou Predmet najmu do podndjmu alebo inej
dispozicie tretej osoby, a/alebo

r) v pripade iného hrubého porudenia Zmluvy Najomcom. Hrubym porusenim Zmluvy,
okrem poru$eni podla predchadzajicich pismen tohto bodu, sa rozumie najmai:
opakované poruSovanie povinnosti Najomcu podla tejto Zmluvy alebo zdkona (aspoit
trikrat) alebo iny pripad porus$enia, kedy Najomca vedel, alebo mohol predpokladat,, Ze
Prenajimatel nebude mat’ zaujem na d'alSom plneni povinnosti podl'a tejto Zmluvy pri
takomto poruseni Zmluvy.

Odstapenie od tejto Zmluvy podla bodu 15.2 vy$Sie nadobtida G¢innost poslednym diiom
mesiaca nasledujiceho po mesiaci, vktorom bolo odstipenie dorucené Najomcovi.
K tomuto dnu sa skon¢{ Ndjom a Zmluva zanika.

Kazda zo Stran méze vypovedat titto Zmluvu. Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a za¢ina
plynat od prvého diia mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
dorucenda druhej Strane.

Najomca ma v pripade zmeny vlastnika Predmetu najmu povinnosti podl'a bodu 11.2 tejto
Zmluvy.

Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudit vracat’ plnenia, ktoré si navzijom
poskytli na zaklade tejto Zmluvy do diia skoncenia tejto Zmluvy odstipenim jednej zo Stran.

Najom zanikd zanikom pravnickej osoby bez pravneho néstupcu. Pre vylicenie
pochybnosti zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s prdvnym néastupcom ndjom
nezanika.

Clanok XVI
Spolo¢né a zavere¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost dhiom podpisu oboma Stranami adlinnost diiom
01.01.2021 v stlade s ustanovenim § 47a ods. 2 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle §
5a zakona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe kinformacidm a o zmene a doplnen{
niektorych zakonov (zdkon o slobode informacif} v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je moZné menit a dopltiat’ po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
olislovanych dodatkov.

Neoddelitel'nou sii¢ast'ou tejto Zmluvy si nasledujice prilohy:
a) Priloha ¢ 1 ,P6dorys Predmetu najjmu”;

b) Priloha & 2 ,Spolo¢né prevadzkové naklady”;

¢) Priloha ¢. 3, Navrh Notdrskej exekucnej zapisnice”;
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16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

d) Priloha ¢ 4 ,Uznesenie ¢. 666/2020 zo diia 26.11.2020”

KaZda Strana znaSa svoje vlastné ndklady na pripravu, rokovanie a vypracovanie finalnej
verzie tejto Zmluvy.

Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ a ak je Prenajimatel'om
spravca majetku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, aj hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, ako prevadzkovatel spractiva osobné udaje uvedené
vzahlavi tejto Zmluvy aNaomcom poskytnuté Prenajimatelovi na zaklade alebo
v stvislosti s touto Zmluvou na zaklade predzmluvnych a zmluvnych vzt'ahov v spojitosti s
osobitnymi predpismi, a to zdkonom ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik a zadkonom &
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov za i€elom uzatvorenia a plnenia
najomnej zmluvy. Spracivanie sa vykonava v stlade s Nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osdb pri
spracuvan{ osobnych udajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4.5.2016)
v platnom zneni a zdkonom ¢ 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a
doplnenf niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov. Osobné idaje sa poskytuji len
v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci
(stdy, organy ¢inné v trestnom konanf, irady prace, socidlnych veci a rodiny, pripadne inym
orgdnom podl'a osobitnych zakonov). Osobné tidaje sa uchovavaji po dobu stanovent v
registratirnom plane previddzkovatela vedeného podla osobitného zdkona. Dotknuta
osoba si méze uplatnit pravo na pristup k osobnym tidajom, pravo na opravu a vymazanie
osobnych tdajov, pravo na obmedzenie spracivania, pravo na presnost, pravo podat
staznost’ Giradu na ochranu osobnych tdajov. Poskytnutie osobnych ddajov je zmluvnou
poziadavkou. Neposkytnutie osobnych Udajov ma za nasledok nemoZnost uzatvorenia
zmluvy.

Ked tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, dilom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny dei alebo
kalendarny mesiac.

Ak by sa niektoré zustanovenf tejto Zmluvy resp. jeho Cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavdzuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie takym
platnym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré sa najviac bliZi zmyslu a ciel'u nahradzaného
ustanovenia. Vpripade, ak bude pravny predpis citovany vtejto Zmluve zruSeny a
nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny predpis sa
budd povaZovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otéazky, ktoré tito Zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zakona &
116/1990 Zb. 0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom znen{ a ustanoveniami
zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Strany sa dohodli, Ze v8etky spory, ktoré vznikni na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti
s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budd riesit predovsetkym
dohodou. Ak vzijomna dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sid Slovenske;j
republiky.

16.10 Tato Zmluva je vyhotovend v 7 (siedmych) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho

Prenajimatel obdrzi 5 (pét) rovnopisov a Ndjomca 2 (dva) rovnopisy Zmluvy.



16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné azrozumitelné atymto
potvrdzuju, ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnt avaznu volu zbavent aliycbkolvek

omylov, na dokaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

v 0VE  dia
Prenajimatel’; Néjomca:
Hlavné mesto SR Bratislava Patricia Simbochova SIPA

v. z. Ing. Tatiana Kratochvilova

Ing. arch. Matis Vallo Patricia Simbochova

primator



Priloha é. 1

Podorys Predmetu najmu




Priloha ¢&. 2
Spolo¢né prevadzkové naklady
Spolo¢né prevadzkové néklady podla bodu 3.8 pism. a) Zmluvy st
A. Néklady na nasledujice sluzby, ak sa pre Budovu a Spolo¢né priestory poskytuji, s vynimkou

Vlastnych prevadzkovych nakladov Najomcu, ktoré nie su zahrnuté v spolotnych
prevadzkovych nakladoch:

Sluzba Sluzba sa poskytuje: ANO/NIE
Vodné ano
Stoéné ano
Teplo a tepld voda ano
Elektricka energia ano
Plyn nie
Odvoz a likvidacia odpadu ano
Upratovanie Spolo¢nych priestorov nie
Bezpecnostna sluzba nie
Kominérske sluzby nie
Zabezpecenie poZiarnej ochrany nie
Cistenie kanalizacie nie
Odstranovanie snehu a ladu (zimna tdrzba) nie
Cistenie pril'ahlych komunikdacii nie
Zahradnicke sluzby nie
Opravy, servis, inSpekcia spolocnych zariadeni Budovy nie
Udrzba a oprava vytahov nie
Sprava Budovy nie
Zabezpecenie pristupovych kariet do Budovy nie
Zabezpeclenie pristupovych kariet do Predmetu ndjmu nie

B. Nasledujice naklady:

Néklady na odmeny profesionalnych poradcov odévodnene vynaloZené v suvislosti s prevadzkou

a spravou Budovy
Vietky dane, poplatky a niklady vztahujice sa na Budovu (napr. dan z nehnutel'nosti)



Priloha ¢. 3

Notarska zapisnica
podpisand na Notarskom Grade ... V trreraesmsessssscessssessssesssnessscesssanssseness L ATA scnreresne e

Dostavil sa predo MAa, ... , 10tAra $0 SIAIOM V .vrcvvcrmcrmrecenerineens , ucastnik:
(obchodné meno, sidlo, 1CO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné ¢islo, trvale hytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tidaje za ndjomeu, ak je ndjomcom fyzickd osoba)

------- ako ndjomca a ako osoba povinnd, -

ktory svoju totoZnost zikonnym spdsobom preukdzal podla oblianskeho preukazu, je podla
vlastného vyhlasenia na pravne tkony sposobily a poZiadal ma, aby som s nim spisal toto:

- --vyhldsenie povinnej osoby - -
R EEEEE o suhlase s vykonatel'nost'ou notarskej zapisnice ----------------------

osved¢ujem , Ze Géastnik dne$ného diia predo mnou prejavili svoju vélu tymto vyhlasenim:
DI evveeeeeescsssssssssssssssssserssrssranses bola medzi hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava, so
sfdlom Primacialne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481 ako prenajimatelom a
(obchodné meno, sidlo, 1CO ndjomcu, oprdvnenie konat' v mene ndjomcu preukdzané vypisom
z obchodného registra alebo iného registra, v ktorom je ndjomca zapisany a meno a priezvisko,
rodné priezvisko, narodeny, rodné &islo, trvale bytom, OP &islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu
alebo tieto tdaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako najomcom uzavreta Zmluva
o nijme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0872 20 00 (d'alej v texte tejto notarskej zapisnice aj
ako ,Zmluva o najme"). Podl'a ¢lankov I a Il Zmluvy o najme sa prenajimatel zavdzuje prenechat
najomcovi na dotasné uZivanie na Glely v silade s predmetom jeho &innosti, a to na ucel:
prevadzkovanie predajne domdcej a zahranicnej tlace, tabaku a doplnkového tovaruy, fajéiarskych
potrieb, mép, sprievodcov, knfh, hudobnych a filmovych nosifov, pohladnic a blahoZelanf,
postovych zndmok, MHD listkov, cenin a ako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov
s tematikou Bratislavy a Slovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zakladného papierenského,
drogistického a hygienického tovaruy, elektro doplnkového tovaru pre turistov, drobnych hraciek,
okuliarov, dazdnikov, cukroviniek, nanukov a napojov okrem tvrdého alkoholu, nehnutelnosti -
nebytové priestory o vymere 37,59 m2 (z toho hlavné priestory vo vymere 35,25 m? a obsluzné
priestory vo vymere 2,34 m?), nachddzajice sa v budove na Sedlarskej ulici, siipisné cislo 1280,
orienta¢né Cislo 2 azapisané na liste vlastnictva ¢ 10 vedenom pre katastralne Gzemie Staré
Mesto, budova je postavenda na parcele registra ,C“ ¢. 345 v okrese Bratislava I, obec Bratislava
- mestska ¢ast Staré Mesto, v katastrdlnom tizemi Staré Mesto (d'alej v texte tejto notarskej
zépisnice aj ako ,Predmet ndjmu”). Vylu¢nym vlastnikom Predmetu ndjmu je prenajimatel’. Podla
bodu 2.2 élanku II Zmluvy o ndjme odovzda prenajimatel ndjomcovi Predmet ndjmu v prvy den
najmu. O odovzdani a prevzat! Predmetu ndjmu ndjomca a prenajimatel’ vyhotovia preberacf
protokol podl'a bodu 2.3 ¢lanku II. Podl'a bodu 2.1 élanku 1T Zmluvy o ndjme je ndjom dohodnuty
na dobu neurditi, ato na obdobie odo diia nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy. Najomca
a prenajimatel’ sa vZmluve onajme dohodli, Ze ndjomné za uZivanie Predmetu najmu
predstavuje sumu 629,16 Eur za kalendarny mesiac v zmysle bodu 3.2 €lanku Il Zmluvy o najme
a podlieha indexéacii podla bodu 3.3 ¢lanku Il Zmluvy o najme. V ndjomnom nie st zahrnuté
poplatky za energie, sluZby a prevadzkové nadklady stvisiace s uZivanim Predmetu najmu a



najomca ich bude uhradzat Prenajimatel'ovi ako podiel na spoloénych prevadzkovych nakladoch
Budovy podl'a bodov 3.9 az 3.13 ¢lanku [II Zmluvy o ndjme. Ndjomca a prenajimatel’ sa v Zmluve
o najme dohodli, Ze ndjomca je povinny uhradzat ndjomné a zalohové platby na podiel najomcu
na spoloénych prevadzkovych nadkladoch mesacne vopred vzdy najneskér do 20. (dvadsiateho)
dna pristu$ného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend. Najomca je
povinny platit tieto platby na ¢ty Prenajimatel’a uvedené v zahlavi Zmluvy o najme. Povinnost
najomcu zaplatit' tieto platby je splnena ditom, kedy su pripisané na prislusny ucet prenajimatel’a.
Ndjomca a prenajimatel sa v Zmluve o najme dohodli, Ze ak Zmluva o najme zanikne, je ndjomca
povinny vypratat’ z Predmetu najmu vSetky veci vnesené do Predmetu ndjmu nim alebo
tretim osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu a to k poslednému diiu trvania
nijmu okrem pripadu, ak sa prenajimatel’ alebo najomca vyslovne dohodli inak.---=--=-------
Najomca ako osoba povinna vyhlasuje, Ze v pripade, ak Zmluva o najme zanikne odstipenim,
vypovedou, uplynutim doby najmu alebo akymkolvek inym pravne dovolenym spdsobom,
vyprace Predmet ndjmu v stilade so Zmluvou o najme.---
Najomca ako osoba povinna dalej vyhlasuje, ze v pripade, ak nevyprace Predmet najmu
v dohodnutych lehotich podla Zmluvy o ndjme aneodovzda Predmet najmu prenajimatelovi
riadne a véas, tdto notarska zapisnica je exekuénym titulom na vypratanie Predmetu najmu
stidnym exekitorom, a to postupom podl'a § 181 zdkona ¢. 233/1995 Z. z. o stidnych exekatoroch
aexekulnej Cdinnosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ------«=mmmmmmrmmmm oo M
Blizie podmienky najmu st upravené v Zmluve o ndjme, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto
notarskej zapisnice, «---=-=rmmmmnmommmmm oo -
HE

Néjomca: (obchodné meno, sidlo, 1CO ndjomcu, a meno a priezvisko, rodné priezvisko, narodeny,
rodné ¢islo, trvale bytom, OP ¢islo asoby, ktord kond v mene ndjomceu alebo tieto tdaje za ndjomcu,
ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako osoba povinnd vyhlasuje, Ze v pripade, ak si nesplni
riadne avdas svoju povinnost vypratat Predmet ndjmu v sulade so Zmluvou o najme
k poslednému diu trvania najmu vyslovne sihlasi, aby sa tato notarska zapisnica stala
vykonatelnym titulom pre exekdciu podl'a § 45 ods. 2 v spojeni s § 181 zakona ¢. 233/1995 Z. z.
o stidnych exekdtoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’alSich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1L
Této notarska zapisnica obsahuje pravny zavazok, v ktorom je vyznacena: «------rm-mms-ammrmnamnan

e osoba opravneni: hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, so sidlom
Primaciilne namestie & 1, 814 99 Bratislava, ICO: 00 603 481, ako prenajimatel;

e osoba povinna: (obchodné meno, sidlo, ICO ndjomcu, meno a priezvisko, rodné priezvisko,
narodeny, rodné cislo, trvale bytom, OP ¢islo osoby, ktord kond v mene ndjomcu alebo tieto
tidaje za ndjomcu, ak je ndjomcom fyzickd osoba) ako najomca;

¢ pravny doévod: Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 07 83 0872 20 00 zo diia
........................... , UCINNA 0d0 A e srssreeres)

e predmet plnenia: povinnost vypratat' v stilade so Zmluvou o najme v stanovenej lehote
Predmet najmu - nehnutel'nosti - nebytové priestory o vymere 37,59 m? (z toho hlavné
priestory vo vymere 35,25 m? a obsluZné priestory vo vymere 2,34 m?), nachadzajtce sa
v budove na Sedlarskej ulici, sipisné ¢islo 1280, orientatné cislo 2 azapisané na liste
vlastnictva ¢. 10 vedenom pre katastralne tizemie Staré Mesto, budova je postavena na
parcele registra ,C* €. 345 v okrese Bratislava I, obec Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, v katastralnom Gizemfi Staré Mesto

e (as plnenia: posledny den trvania najmu;

o sihlas povinnej osoby s tym, aby tato notarska zapisnica bola vykonatelnym
exekuénym titulom v zmysle §45 ods. 2 zakona ¢ 233/1995Z. z. o sidnych
exekitoroch a exekudénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o zmene a doplneni d’al$ich
zakonov v zneni neskorsich predpisov.



0 tomto som tito notarsku zapisnicu napfisal, u¢astnik si ju precital, schvalil a na znak sthlasu s
jej obsahom ju dneSného diia predo mnou vlastnoru¢ne podpisal.

Utastnik:

Notar:




MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie organizacné

EEBE Primacidlne ndm. I, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vs list ¢islo/zo dila Nase ¢&islo Vybavuyje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Sugolové/133 03.12. 2020

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 666/2020 zo diia
26. 11. 2020. prijattho k bodu Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretel'a
tvkajticeho sa ndimu nebytového priestoru v stavbe so supisnym &islom 1280 na pozemku parc.
&. 345, na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. . Staré Mesto. pre Ziadatela Patricia Simbochovéa SIPA

s miestom podnikania v Bratislave

Uznesenie ¢. 666/2020
7o diia 26. 11. 2020

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materialu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorsich predpisov ndjom nebytového priestoru vo vymere 37,59 m? v stavbe so stpis.
&. 1280 na pozemku parc. &. 345 na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, pre Patriciu
Simbochovi SIPA s miestom podnikania v Bratislave, ICO 32110472, za t¢elom prevédzkovania
predajne domécej a zahrani¢nej tlace, tabaku a doplnkového tovaru, fajciarskych potrieb, map,
sprievodcov, knfh, hudobnych a filmovych nosi€ov, pohl'adnic a blahoZelani, poStovych znamok,
MHD listkov, cenin a ako doplnkovy sortiment predaj vlastnych vyrobkov s tematikou Bratislavy
a Slovenska, drobnych suvenirov, magnetov, zakladného papierenského, drogistického a hygienického
tovaru, elektro doplnkového tovaru pre turistov, drobnych hradiek, okuliarov, ddzdnikov, cukroviniek,
nanukov a napojov okrem tvrdého alkoholu, na dobu neurcitd odo diia Ui€innosti najomnej zmluvy,
za najomné v sume 7 549,92 Eur rocne,

s podmienkami:



1. Spoloénost’ INTERPRESS SLOVAKIA, spol. s r.0. podpise dohodu o ukonden{ ndjomnej zmluvy
¢. 07830788 18 00 ku diiu 31. 12. 2020, a to najneskdr do 15 dni od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitePstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze dohoda o ukondeni nijomnej zmluvy
¢. 07 83 0788 18 00 nebude spolo¢nostou INTERPRESS SLOVAKIA, spol. s r.0., v uvedenej lehote
podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

2. Zmluva o ndjme nebytového priestoru bude najomcom podpisana do 30 dnf od schvélenia uznesenia
v Mestskom zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze zmluva o ndjme nebytového
priestoru nebude ndjomcom v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvélenie najmu nebytového priestoru v stavbe so stpis. ¢. 1280 na pozemku parc. &. 345
na Sedlarskej 2 v Bratislave, k. . Staré Mesto, pre Patriciu Simbochovi SIPA s miestom podnikania
v Bratislave, ICO 32110472, predkladéme ako pripad hodny osobitného zretela podfa § 9a ods. 9
pism. ¢) zakona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskor$ich predpisov z dévodu, Ze
viadatePka Patricia Simbochovd SIPA dlhoroéne prevadzkuje predmetny nebytovy priestor ako
podndjomca na zaklade sthlasu prenajimatela udeleného na Ziadost' najomcu INTERPRESS
SLOVAKIA, spol. s r.0., ktory ma priestor prenajaty na dobu neuritii za ii¢elom predaja zahrani¢ne;j
a domdcej dennej a periodickej tlade, knth, map, turistickych sprievodcov, pohladnic, zndmok
a tabakovych vyrobkov. Podndjomea prenajaty priestor kompletne zrekon$truoval, prevadzku zariadil
novym nabytkom na mieru za ucelom skvalitnenia predaja a sluzieb zédkaznikom, ¢im zatraktfvnil
priestor a zvysil reprezentativnost’ predajne pre navstevnikov hlavného mesta SR Bratislavy. V centre
hlavného mesta SR Bratislavy je tdto prevadzka jedind svojho druhu. Nijomca INTERPRESS
SLOVAKIA, spol. s r.0., podporuje Ziadost’ podnéjomcu, s ktorym spolo€ne roky vytvarali obl'ibeny
koncept pre domacich aj turistov v centre hlavného mesta SR Bratislavy, a je pripraveny ukonéit’
aktualne platnd Zmluvu o najme nebytového priestoru €. 07 83 0788 18 00 dohodou.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

" Ing. Jarmila Kiczegova
veddca organizacného oddelenia



