Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 288808602000/0099

uzatvorend podla § 50a a nasl. v spojeni s § 151n a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava 1
Zastipené: Ing. arch. Matds Vallo, primétor

PenaZzny ustav: Ceskoslovensk4 obchodna banka, a. s.
Cislo t&tu: IBAN SK5875000000000025828453

BIC-SWIFT CEKOSKBX
Variabilny symbol: 2888086020
ICO: 00603481

(d’alej aj ,,budici povinny z vecného bremena®)
a

Eurovea 2, s.r.o.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Zastipena: Marek Lencés - konatel

Bankové spojenie:

IBAN:

ICO:

DIC:

IC DPH:

zapisand v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 144873/B

(d’alej aj ,,buduci opravneny z vecného bremena“)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Buddci oprdvneny z vecného bremena ako jeden zo stavebnikov realizuje niektoré stavby zo

siboru stavieb ,,Polyfunkény sibor EUROVEA 2, Pribinova ul., Bratislava, stavby ¢. 01-06%,
ktorych vystavba bola povolena rozhodnutim (stavebné povolenie) Mestskej Casti Bratislava —
RuZinov €. SU/CS 11755/2019/15/MAM-184 zo dna 09.10.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dia 11.12.2019. V suvislosti s tymto siborom stavieb budici oprdvneny z vecného bremena
pripravuje vystavbu stavby ,,Polyfunkény stubor Eurovea 2, Pribinova ul., Bratislava, stavba ¢.08 —
Verejné priestory (d’alej len ,,Stavba 8*). Jednym zo stavebnych objektov Stavby 8§ je aj stavebny
objekt SO 814 Promendada a stavebny objekt SO 806 Terasa F (d’alej len ako ,,promendda a terasa
F*), ktoré budi umiestnené tieZ na nehnutelnostiach uvedenych v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy.

Budiici povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutel'nosti - pozemkov registra ,,C* katastra
nehnutelnosti vedenych v katastrdlnom uzemi Nivy, parc. ¢. 9193/501 - zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 141 m? a parc. ¢. 9193/6 — zastavané plochy a nddvoria vo vymere 1961 m?,
zapisanych na LV ¢. 1 (d’alej aj ako ,,nehnutelnosti* v prislusnom tvare).

Tato zmluva sa uzatvara v nadvdznosti na Ziadost budiceho opravneného z vecného
bremena, ktory poziadal o uzatvorenie Zmluvy o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
ako budici opridvneny z vecného bremena pre Tucely stavebného konania podla



prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorSich predpisov a zabezpeCenia vecného bremena tykajiceho sa promenddy
a terasy F, ktoré budi vybudované budicim oprdvnenym z vecného bremena ako stavebnikom v
rdmci Stavby 8

Clanok IT
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zdklade tejto zmluvy v budidcnosti uzavrd Zmluvu o zriaden{
vecného bremena, ktorej ndleZitosti st Specifikované v nasledujicich ustanoveniach tejto zmluvy.

1.

Clanok III
Podmienky uzatvorenia a nalezitosti budicej zmluvy
Zmluvné strany za zavizuji, Ze bezprostredne po vybudovani promenddy a terasy F ajej
geodetickom zamerani, najneskdr vSak do 3 mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti
kolaudac¢ného rozhodnutia na promenadu a terasu F na nehnutel'nostiach uvedenych v ¢l. T ods. 2
tejto zmluvy v celkovom rozsahu cca 281 m? (z tohto predpokladany rozsah zaberu vecného
bremena na pozemku parc. ¢. 9193/6 je cca 162 m* a na pozemku parc. &. 9193/501 je cca 119 m?)
uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena s tymito podstatnymi naleZitost’ami:

1.1.  Buddci povinny z vecného bremena sa zavizuje zriadit' na nehnutelnostiach uvedenych v ¢l.
I. ods. 2. vecné bremeno v prospech budidceho oprdvneného z vecného bremena, resp.
v prospech kazdodobého vlastnika promenddy a terasy F ako opravnenej nehnutelnosti (ako
vyplyva z bodu 1.9. tejto zmluvy) spocivajice v povinnosti budiiceho povinného z vecného
bremena strpiet’ na Castiach nehnutel'nosti:

a) zriadenie a realizdciu promenddy a terasy F tak, ako je vyznacené v képii katastrdlnej
mapy. Képia katastrdlnej mapy je uvedend v prilohe a tvori neoddelitelnt sicast’ tejto
zmluvy. Presny rozsah obmedzenia nehnutelnosti bude vymedzeny geometrickym
pldnom na vyznacenie vecného bremena po vybudovani promenddy a terasy F,

b) uZivanie, prevadzkovanie, opravy, udrzbu, rekonstrukcie, modernizicie a odstrdnenie
promenady a terasy F v rozsahu vymedzenom geometrickym pldnom na vyznacenie
vecného bremena po vybudovani promenddy a terasy F,

c) vstup osdb a vjazd vozidiel z dovodu zriadenia a realizicie promenady a terasy F,
uZivania, prevddzkovania, UdrZby, oprdv, rekonStrukcie, moderznizicie a odstrdnenia
promenady a terasy F budicim  oprdvnenym z vecného bremena ako aj d’al$imi,
ktori odvodzuju svoje pravo od budiceho opravneného z vecného bremena.

1.2. Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy na svojom zasadnuti konanom dna
26.11.2020 schvdlilo uznesenim ¢. 682/2020 zriadenie vecného bremena prava stavby
spocivajice v povinnosti strpiet’ vystavbu, realizaciu, uZivanie, ddrzbu, prevadzku, opravy
a rekonstrukcie stavby ,,SO 814 Promendda a SO 806 Terasa F* tvoriacej Cast’ Stavby 8.

1.3. 'V tomto pripade bude vecné bremeno zriadené na strane opravneného z vecného bremena
,1n rem*.

1.4  Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurCiti stym, Ze vymera
nehnutel'nosti zatazenych vecnym bremenom bude urcend v Zmluve o zriadeni vecného
bremena v silade s prisluSnym geometrickym pldnom podl'a ods. 10 tohto ¢lanku.

1.5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za odplatu
uréend znaleckym posudkom. Vyhotovenie znaleckého posudku zabezpeci na vlastné
ndklady budici opravneny z vecného bremena.

1.6. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutelnosti bude znaSat’ budiici opravneny
z vecného bremena.



1.7. Navrh na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti poda budici povinny z vecného
bremena.

1.8. Na zanik vecného bremena sa vztahuje ustanovenie § 151p zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Obciansky zdkonnik*
v prislusnom tvare). Budici povinny z vecného bremena bude oprivneny jednostranne
odstipit od Zmluvy o zriadeni vecného bremena, ak dovod zriadenia vecného bremena
zanikne tym, Ze zanikne promendda a terasa F (ak nemd byt nahradena novou promenidou
a terasou F obdobného charakteru), alebo ak vykonom vecného bremena bude, aj napriek
predchddzajicemu pisomnému upozorneniu budidceho povinného z vecného bremena
s uvedenim primeranej lehoty na ndpravu, vznikat budicemu povinnému z vecného
bremena neprimerana Skoda.

1.9. Buddci opravneny z vecného bremena je oprdvneny urcit’ tretiu osobu, ato budiceho
vlastnika alebo uZivatel'a alebo sprdvcu promenddy aterasy F, ktord bude v Zmluve
o zriadeni vecného bremena oprdvnenym z vecného bremena. V takom pripade zmluvné
strany uzatvoria Zmluvu o zriadeni vecného bremena nasledovne:

a) Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorend ako trojstrannd, pricom
opravnenym z vecného bremena bude tretia osoba urc¢end budicim oprdvnenym z vecného
bremena, povinnym z vecného bremena bude budici povinny z vecného bremena a budtci
opravneny z vecného bremena na zdklade tejto zmluvy bude v Zmluve o zriadeni vecného
bremena vystupovat’ ako osoba, ktord uhradi budicemu povinnému z vecného bremena
odplatu za zriadenie vecného bremena (na zdklade prevzatia dlhu),

b) budtci opravneny z vecného bremena bude mat’ zavidzok na tihradu odplaty za zriadenie
vecného bremena, ktory bude ureny sposobom a vo vyske ako je uvedené v tejto zmluve.

2. Buddci oprdvneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych oddeleni
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k zriadeniu vecného bremena na Casti Pozemku
uvedeného v ¢lanku 1 ods. 1 tejto zmluvy, a to so stanoviskami referdtu technickej infrastruktiry
zo dna 21.09.2020, oddelenia obstardvania tizemnopldnovacich dokumentov zo diia 23.09.2020,
subornym stanoviskom za oblast’ dopravy zo dia 15.10.2020, oddelenia Zivotného prostredia zo
diia 30.09.2020, oddelenia tvorby mestskej zelene zo dia 05.10.2020, oddelenia tctovnictva
a pohladdavok zo dna 09.09.2020, oddelenia miestnych dani a poplatkov zo dna 11.09.2020 a
oddelenia legislativno-pravneho zo diia 09.09.2020. Buduci opravneny z vecného bremena berie
tieto stanoviskd na vedomie a zavizuje sa dodrZiavat podmienky v nich stanovené. Zarovei
budiici oprdvneny berie na vedomie existenciu zriadeného vecného bremena na pozemku parc. €.
9193/6 k. 1. Nivy v rozsahu, ako je zapisané na LV €. 1 ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Buddci opriavneny z vecného bremena je povinny uhradit’ budicemu povinnému z vecného
bremena predbeZznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla bodu 1.1. odseku 1 tohto ¢lanku
zmluvy vo vyske 9 818,14 Eur (slovom devit'tisicosemstoosemnast’ eur a Strndst’ eurocentov) do
30 dni od podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami na dcet budiceho povinného z vecného
bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582
8453, variabilny symbol: 2888086020.

4. Konecna vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréend na zdklade znaleckého
posudku podla ods. 1 bod 1.5. tohto ¢lanku po predloZeni porealizacného zamerania a z neho
vyplyvajiceho geometrického pldnu na vyznacenie vecného bremena a bude uvedend v Zmluve
o zriadeni vecného bremena. Budtci povinny z vecného bremena a budici opravneny z vecného
bremena sa zavidzuji medzi sebou uhradit’ pripadny zisteny rozdiel medzi konec¢nou vyskou
jednorazovej odplaty za vecné bremeno vyplyvajicou zo znaleckého posudku a predbeZnou
jednorazovou odplatou Specifikovanou v ods. 3 tohto ¢ldnku zmluvy v lehote stanovenej v Zmluve
o zriadeni vecného bremena.



b

10.

11.

12.

13.

V pripade oneskorenej platby sa budici opridvneny z vecného bremena zavizuje zaplatit' aj
zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Tymto
ustanovenim nie si dotknuté ustanovenia § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika
a budici povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat’ popri plneni aj troky z omeskania,
ako aj ndhradu Skody spOsobend nezaplatenim dlZznej Ciastky vo vyske presahujicej vysku
zmluvnej pokuty.

V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty vysSia ako suma predbeZnej odplaty, budici
oprdvneny z vecného bremena zaplati rozdiel medzi tymito sumami budicemu povinnému z
vecného bremena.

V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty niZSia ako suma predbeznej odplaty, budici
povinny z vecného bremena sa zavizuje rozdiel medzi tymito sumami uhradit budicemu
oprdvnenému z vecného bremena.

V pripade, Ze bude suma jednorazovej odplaty rovnakd ako suma predbeZnej odplaty, suma za
zriadenie vecného bremena sa povazuje v pripade uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena
za plne uhradenti

Obidve zmluvné strany sa zavizuji zaplatit’ druhej zmluvnej strane pripadny rozdiel medzi sumou
predbeZznej odplaty za vecné bremeno a sumou jednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena v lehote 30 dni odo dila podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici oprdvneny z vecného bremena sa zavidzuje, Ze na vlastné
naklady zabezpeci a najneskor sicasne s podanim ndvrhu na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na
promenddu a terasu F budiicemu povinnému z vecného bremena predloZi osobitny geometricky
plan s vyznacenim rozsahu predmetného vecného bremena, znalecky posudok podla ods. 1 bod
1.5. tohto ¢lanku avyzvu na uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena. Ak budici
opravneny z vecného bremena nesplni ktordkol'vek z povinnosti uvedenych v predchidzajice;
vete tohto odseku v urenom termine, budici opravneny z vecného bremena sa zavézuje zaplatit’
budiicemu povinnému z vecného bremena zmluvni pokutu vo vyske 10,- € za kazdy den
omeskania, najviac vSak 100,-€.

Budici oprdvneny z vecného bremena sa zavizuje:

a) reSpektovat’ a chranit’ pred poskodenim podzemné vedenie verejného osvetlenia kdblové a toto
pred zacatim stavebnych prac zakreslit’ a odbornou firmou vytycit' v teréne,

b) pred realizaciou rozkopavkovych prac na komunikaciach v sprave hl. mesta, poziadat’ prislusny
cestny spravny orgdn o rozkopdvkové povolenie s platnym projektom organizdcie dopravy na
dotknutej komunik4cii a chodniku a price si napldnovat’ tak, aby rozkopavka mohla byt
realizovand v obdobi od 15.marca do 15.novembra beZného roka v najkratSom moZnom
technologickom ¢asovom rozsahu, pokial' z rozkopavkového povolenia nebude vyplyvat' nieco
iné.

V sulade s ustanovenim § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
budiici povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat od budiceho opravneného z vecného
bremena ndhradu Skody spojend s porusenim povinnosti budiceho oprdvneného z vecného
bremena, na ktoré sa vzt'ahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Budici povinny z vecného bremena vyhlasuje, Ze disponuje vSetkymi pravami vo vztahu
k nehnutel'nostiam potrebnymi pre platné uzatvorenie tejto zmluvy. Budici povinny z vecného
bremena sa zdroven zavizuje, Ze nehnutelnosti nezatazi a ani na nich nevykond Ziadne zmeny,
ktoré by branili vzniku vecnych bremien, alebo vykonu prav budiceho oprdvneného z vecného
bremena.



14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici oprdvneny z vecného bremena moze postipit’ svoje prava

3.

2.

a zavizky vyplyvajice im ztejto zmluvy na tretiu osobu len po predchddzajicom pisomnom
stihlase budiceho povinného z vecného bremena. Prdva a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy a
sdvisiace s touto zmluvou prechddzaji na pravnych nastupcov zmluvnych strén.

Clanok IV

Dorucovanie
Pisomnosti si zmluvné strany budd dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajicich sa pravnych vztahov zaloZenych
touto zmluvou alebo na zdklade tejto zmluvy, budi miestom dorufovania zmluvnych strdn
nasledovné adresy:
a) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 814 99 Bratislava
b) Eurovea 2, s.r.o., Karloveska 34, 841 04 Bratislava.

Akékol'vek pisomnosti podla tejto zmluvy sa povaZzuji za riadne dané ¢i vykonané druhej
zmluvnej strane, ak budud dorucené osobne, doporucenou postou, kuriérskou sluzbou na adresu
prislusnej zmluvnej strany uvedenud v zdhlavi tejto zmluvy alebo na takd ind adresu, ktord tito
prislu$nd zmluvna strana uréi v pisomnom oznameni zaslanom druhej zmluvnej strane.

Akékol'vek ozndmenie, ¢i ind pisomnost’ podl’a tejto zmluvy bude povazovana za dorucenu:

a) dinom fyzického odovzdania ozndmenia, ak je ozndmenie zasielané prostrednictvom kuriéra
alebo doruc¢ované osobne; alebo

b) ditom dorucenia potvrdenym na dorucenke, ak je ozndmenie zasielané doporuc¢enou postou;
alebo

c) v pripade, Ze dorucenie vysSie uvedenym spdsobom nebude z akéhokol'vek dévodu mozné,
uplynutim 7 dni odo dfia, kedy bolo ozndmenie zaslané doporucenou postou na adresu urcent
hore uvedenym spdsobom alebo na adresu zapisaného sidla prisluSnej zmluvnej strany (ak
bude odlisnd), avSak k jeho prevzatiu z akéhokol'vek dovodu nedojde, a to ani v lehote 7 dni
od jeho zaslania.

Clanok V
Ukon¢enie zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa kon¢i:

a. uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podl'a ¢lanku III tejto zmluvy,

b. pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku ditu uréenému v dohode,

c. odstipenim od zmluvy budiceho povinného z vecného bremena, ak budidci opridvneny
z vecného bremena neuhradi predbeznii odplatu podla ¢lanku III ods. 3,

d. pisomnym odstipenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak do 31.12.2023
nebude uzatvorend zmluva o zriadeni vecného bremena.

Odstipenie od zmluvy je ti¢inné ditom dorucenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej strany a tato
zmluva sa rusi ku ditu dorucenia odstiipenia.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia
K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst’ len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok bude vyplyvat zo zmien
a doplnkov platnych vSeobecne zavéaznych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou explicitne neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a d’alSich prislusnych platnych vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo
vzniknutych na zdklade tejto zmluvy budd podliehat pradvomoci sidov Slovenskej republiky,
aplikovatel'ny pravny poriadok bude slovensky.

Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
ditom nasledujticim po dni zverejnenia zmluvy podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informdcidm v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964
Zb. v zneni neskorsich predpisov (Obciansky zdkonnik).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto zmluvy v celom rozsahu, neuzatvdrajd ju v
tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost nie je obmedzena.

Zmluvné strany na znak sthlasu potvrdzuju tito zmluvu svojimi podpismi.

Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje v 6 (Siestich) rovnopisoch
s platnostou origindlu. Budici opravneny z vecného bremena obdrzi po podpise zmluvy
obidvomi zmluvnymi stranami jej fotokdpiu za ti¢elom splnenia povinnosti vyplyvajicich mu
z tejto zmluvy, dva rovnopisy zmluvy odovzda budici povinny z vecného bremena budicemu
opravnenému z vecného bremena aZ po uhradeni predbeZnej odplaty. Styri vyhotovenia ostant
budicemu povinnému z vecného bremena.

V Bratislave, dia 14.12.2020 V Bratislave, dita 09.12.2020
Budici povinny z vecného bremena: Budici opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava Eurovea 2, s.r.o.
v.Z. V.I'.
Ing. arch. Matis Vallo Marek Len&és
priméator konatel’
Prilohy:

- Snimka z katastrdlnej mapy s vyznacenim predpokladaného rozsahu
vecného bremena
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