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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: REID s.r.o, Ul. 29. augusta 2B, 811 07 Bratislava

investicny zamer: | Rekons$trukcia bytu ¢. XX — delenie na 2 samostatné bytové jednotky,
Laurinska xx, parc. & xx, K. u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 30.09.2020, 05.11.2020,

12.11.2020 (aprava textu ziadosti)

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokonéenej stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Siarnik

autorizovany architekt 1943AA
datum spracovania dokumentacie: 11/2019

Predmetom projektovej dokumentacie je rekonstrukcia bytu ¢. 16 v bytovom pavlacovom
dome na Lurinskej ulici ¢. 11. Objekt, ktory je sucastou radovej zastavby, tvori uzavrety
obdiznikovy pddorys s vnutornym nadvorim. Postaveny bol vroku 1870. Nieje zapisany
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Na prizemi domu sa nachadza
podchod, ktory prepaja vnutorné nadvorie s ulicou. Ma jedno podzemné podlazie,
4 plnohodnotné nadzemné podlazia a podkrovie. Predmetny byt sa nachadza v podkrovi objektu,
ktoré bolo spolu so 4. NP suc¢astou stresnej nadstavby z roku 2002. Cast bytu s terasou
je orientovana do Laurinskej ulice, zvysna ¢ast’ do vnttrobloku.

V sucasnosti je uzitkova plocha bytu 204,14 m? a terds 16,5 m? Cielom rekonstrukcie,
bez zasahu do nosnych konstrukcii, je vytvorenie dvoch samostatnych bytovych jednotiek. Jedna
sa 0 dispozi¢né Upravy vo vnitornom priestore bytu.

Rozdelenim bytu vzniknu dve bytové jednotky so spolo¢nou predsiefiou. Byt 1 bude 4-izbovy
s tizitkovou plochou 107,05 m? a terasou 8,43 m?. Byt 2 bude 3-izbovy s tzitkovou plochou
92,63 m? a terasou 8,07 m?. Spolo¢na predsieit bude mat’ 3,54 m? a bude pristupna z pavlace.
Navrhované stavebné upravy nezasahuji do vzhladu uliénej fasady ani streSnej krytiny.
Vo vnutroblokovej Casti bytu sa kvoli zmene pdvodného dispozicného riesenia vybura pilier
Sirky 300 mm medzi dvoma okennymi otvormi Sirky 700 mm podl'a vykresovej Casti btracich
prac. V mieste vyburaného piliera bude osadeny novy preklad a nové okno Sirky 1 700 mm
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(vyska okna a parapetu zostava zachovana). P6vodné kapacitné udaje: zastavana plocha bytu -
223,58 m? a obostavany priestor bytu - 633,50 m3sa nemenia.

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie:
byvanie 2 bytové jednotky (obe nad 90 m?).

Podl'a VSD je spolu potrebnych 5 odstavnych stojisk. Sposob zabezpecenia parkovania
Vv centralnej mestskej zone je zakipenim - najmom parkovacich miest v blizkej hromadnej
garazi. Variantné rieSenie: zaktpenie - najom povrchového parkovacicho miesta na pril'ahlych
obsluznych komunikaciach s uréenim na reziden¢né parkovanie.

Sucastou ziadosti je Zmluva o0 uzavreti buducej najomnej zmluvy medzi prenajimatelom: Saba
Infra Slovakia s.r.o., Grosslingova 4, Bratislava abudicim najomcom: REID s.r.o.,
Ul. 29. augusta 2B, Bratislava, u¢elom ktorej bude najom 5 parkovacich miest v parkovacom
dome Opera.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Pre uzemie, ktorého stcast'ou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XX stanovuje izemny plan regulaciu
funk¢ného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmie$ané tizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti,
kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemne;j Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Pozemok je su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom
pre novu Vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoénuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
netmerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné taktito stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania zemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné:



v historickom jadre mesta — novi zastavbu prisne podriadit’ charakteru, sposobu a diel¢im
charakteristikam existujucich stavieb vuzemi. Nova zastavba musi reSpektovat blokovy
charakter, parcelaciu, vysku, tvar strechy a d’alSie prvky okolitej zastavby. Ukazovatele intenzity
vyuzit' len ako druhotné, s ktorymi je mozné pracovat na Grovni porovnania s intenzitou
dosahovanou na inych pozemkoch daného bloku. Nestanovovat ukazovatele pre cela
stabilizovanu funként plochu, v rdmcei ktorej sa nachadzaju historicky typické bloky zastavby,
s rozdielnou charakteristikou a tym aj hustotou zastavby.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta

Zaujmova parcela je sucastou historického mesta (pamiatkova rezervacia - PR), kde je potrebné

reSpektovat’:

e Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej Struktary historického jadra mesta s jeho
charakteristickou blokovou zastavbou so zohladnenim priemernej podlaznosti 3 — 5
nadzemnych podlazi a ,,stresnej krajiny*,

e pohl'ady a priechl'ady na dominanty historického jadra,

e charakteristické plochy zelene parkov a namesti.

zakazat’:

vyskové stavby, hmotovo — priestorové rieSenie potencidlnej novej zastavby nad rozmer

charakteristickej blokovej zastavby historického mesta.

Navrhovana rekonstrukcia bytu a jeho rozdelenie na 2 samostatné bytové jednotky je, z hl'adiska
funkéného, v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov. Rieseny priestor sa nachadza v objekte, ktory je na liste vlastnictva vedeny ako
bytova budova. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy. Mnozstvo podlaznych ploch s bytovou funkciou sa v ramci funkénej
plochy, ani v ramci objektu, nemeni.

Charakter posudzovaného zameru neovplyviiuje stabilizovanu zastavbu ulice ani jestvujicej
historickej urbanistickej Struktary.

Dve nové bytové jednotky buda vytvorené v ramci existujiicich priestorov podkrovného bytu.
Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia izemia zostavaji na ich pévodnych hodnotach.
Navrhovana zmena dokoné&enej stavby je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou Rekonstrukcia bytu ¢ XX — delenie na 2 samostatné bytové
dokoncenej stavby: | jednotky, Laurinska xx, parc. & xx, k. u. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: XX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Laurinska xx, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Objekt je sucastou pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti - sucast’ pamiatkovej
rezervacie. K zmene okenného otvoru na vnutroblokovej fasade (na mieste dvoch
povodnych okennych otvorov so stredovym pilierom) je potrebny sthlas Krajského
pamiatkového uradu v Bratislave.



Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:
na zéklade uzemnoplanovacich podkladov uvadzame:

« Podra UPN sa pozemok parc. & xx nachadza v historickej asti Starého Mesta s pristupom
na Laurinsku ulicu bez moznosti rieSenia parkovania na pozemku bytového domu.

suhlasime s podmienkami:

e Vzhladom na polohu bytovych jednotick V historickej ¢asti Starého Mesta suhlasime
s rieSenim statickej dopravy formou n4jmu vo verejnej hromadnej garazi Opera.

e V pripade potreby je vlastnik bytu, resp. ndjomca povinny zabezpeéit si potrebny pocet
parkovacich miest v dostupnej vzdialenosti arespektovat’ pravidla parkovacej politiky
mesta.

e Ku kolaudéacii 2 bytovych jednotick ziadame predlozit platni najomna zmluvu
s prenajimatelom: Saba Infra Slovakia s.r.o., Grosslingova 4, Bratislava v rozsahu
minimalne 1 parkovacie miesto na 1 bytovu jednotku.

e V pripade zmeny funk¢ného vyuzitia objektov bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’
v stulade s funkénym vyuzitim objektu podla aktualne platnej STN 73 6110 (t. ¢. STN
736110/21/Z2).

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené — C Celkova situacia, M 1:250; 02 Buracie prace, pddorys, M 1:100;
03 Navrhovany stav, podorys bytu 1, M 1:100; 04 Navrhovany stav, podorys bytu 2, M 1:100;
05 Navrhovany stav, rez AA 1, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 X potvrdené — C Celkova situacia, M 1:250; 02 Buracie prace, pddorys, M 1:100;
03 Navrhovany stav, pédorys bytu 1, M 1:100; 04 Navrhovany stav, pddorys bytu 2, M 1:100;
05 Navrhovany stav, rez AA 1, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



